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1.2. OBIECTULP.U.Z.

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie a fost intocmitd la solicitarea beneficiarului, in vederea aprobarii
prin H.C.L. a documentatiei de urbanism P.U.Z. ce vizeazi dezvoltarea amplasamentului aflat in
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism
P.U.G., aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023 si a tuturor normelor si legilor in vigoare la
momentul elaborarii.

Incinta ce face obiectul prezentului demers are suprafati de 5.089,00 mp, compusa din 13
terenuri proprietate privatd, cotd % a lui Timpa Marius - initiatorul documentatiei si a sotiei,
respectiv, cota % a lui Bucurestean Razvan Vasile si a sotiei, definite ca terenuri curti constructii
intravilan, cu exceptia imobilelor 342934 Arad, respectiv 342933 Arad ce au categoria de folosint3
drum. Prin P.U.G,, aflat in vigoare, toate imobilele se afl3 in U.T.R. 26, functiune dominanta LM —
zona rezidentiald cu clddiri P, P+1. P+2, subzona LMu26g, subzond predominant rezidentiald cu
cladiri de tip urban, iar functiunile complementare admise in zon3 sunt spatii comerciale si prestari
servicii.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1501 din 27.09.2023 eliberat de
Primdria Municipiului Arad.

Zona studiatad are suprafata de cca. 2,15 ha. In urma analizei se constat3 faptul ca in
prezent, functiunea predominanta a zonei este cea rezidential3.

Terenurile destinate realizarii acestei investitii au suprafata total3 de 5.089,00 mp conform
Certificatului de Urbanism si al extraselor de Carte Funciar atasate C.F. nr. 308083 Arad, 308100
Arad, 308101 Arad, 308128 Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185
Arad, 308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad, avand o forma neregulat3
in plan, cu o lungime a frontului stradal de 113,62 m. Tn prezent pe imobilele identificate prin C.F.
nr. 308100 Arad, 308164 Arad si 308083 Arad se afl3 amplasati stalpi ce deservesc sistemul de
iluminat stardal.

Date referitoare la teren:

Nr. . Suprafata | Categoria . Observatii/
L Proprietar CF.nr. (mp) de folosint Intravilan Referinte
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308083 Curti lmp.reJ[nwt
1 | comun Arad 291,00 constructii DA partial intre
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu punctele 344,347
ARDELEAN ALINA-BIANCA
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Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,

; imprejmuit
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308100 Curti partial Tntre
2 } comun Arad 314,00 constructii DA unctele 354, 24
Cot % : TIMPA MARIUS, casatorit cu t P 250 228
ARDELEAN ALINA-BIANCA !
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308101 Curti ) o
3 | comun Arad 196,00 constructii DA Neimprejmuit
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu !
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308128 Curti ) o
4 | comun Arad 200,00 constructil DA Neimprejmuit
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, N L
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun Imprejmuit
! 308164 Curti partial intre
> | comun Arad 2E0,00 constructii DA unctele 351, 21
Cot3 % : TIMPA MARIUS, casatorit cu ' P o
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, imprejmuit
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308167 Curti partial intre
6 | comun Arad 326,00 constructii DA punctele
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu o 344,17,16 15,
ARDELEAN ALINA-BIANCA 345
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308170 Curti X =
7 | comun Arad 196,00 constructii DA Nefmprejmuit
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu el
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, N L
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun IMPE] ot
’ 308184 Curti partial intre
& | coiiitly Arad 279,00 constructii DA unctele 349, 19
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu ’ P 351 T
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308185 Curti Imp'rejfnwt
9 | comun Arad 280,00 constructi DA partial intre
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu punctele 347, 349
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308189 Curti Tmprejmuit
10,4 comun Arad 483,00 constructii DA artial
Cot % : TIMPA MARIUS, casatorit cu t part
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cot % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 308107 curti
11 | comun 290,00 . DA -
Arad constructii

Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu
ARDELEAN ALINA-BIANCA

3/22




ﬂ LArchitecture

ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATH
Plan Urbanistic Zonal INTOCMIRE P.U.Z. $IR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 /2023 REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII Sl
SPATII ADMINISTRATIVE”
Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 308164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, N L
) Imprejmuit
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun = e
12 | comun 342933 | 075,00 Drum DA partial intre
Arad R punctele 13, 347.

Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu Strads
ARDELEAN ALINA-BIANCA

Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN VASILE,
casatorit cu BUCURESTEAN ANGELICA, bun 342934
13 | comun Arad 879,00 Drum DA
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu
ARDELEAN ALINA-BIANCA

Nefmprejmuit.
Strada

Suprafata incintei propuse spre reglementare este de 5.089,00 mp, aceasta fiind propusa
spre lotizare. in vedere organizirii unitatilor functionale in incint3 se propune lotizarea thtr-un
numar de maximum 9 loturi.

Cele maximum 9 parcele individuale vor fi dezvolate in 2 unitati functionale:

— Constructii noi:

o  Li+ISCo (Locuinte individuale unifamiliale & servicii si comert) — 71 ;
® regim de inaltime maxim P+1E+M;
®= P.O.T. maxim de 50,00%;
= C.U.T. maxim 1,50.

o Li(locuinte individuale unifamiliale insiruite/izolate/cuplate) — 72 ;
= regim de indltime maxim P+1E+M;
®* P.O.T. maxim de 35,00%;
= C.U.T. maxim 0,90.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Prin P.U.G. Municipiul Arad, aflat in vigoare, toate imobilele se afl3 in U.T.R. 26, functiune
dominantd LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1. P+2, subzona LMu26g, subzon3 predominant
rezidentiald cu clddiri de tip urban, iar functiunile complementare admise in zon3 sunt spatii
comerciale si prestari servicii.

Se observad cd unitdtile cu functiuni existente in vecinitate nu reprezints vreun impediment
in dezvoltarea zonei rezidentiale propuse, considerand atat distanta masuratd pand la acestea, cit
si profilul de activitate nepoluant al acestora. In concluzie se poate afirma c3 zona invecinats ofers
bune premise pentru dezvoltarea ansambiului imobiliar propus.

Propunerea este oportuna datoritd cerintelor reale de dezvoltare rezidentiala a acestei
zone, neutilizatd inca la potentialul maxim.
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

— Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
de zong, indicartiv GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001
rep. modif. cu OG nr. 27/2008;

— ORD. MDRT nr. 2701/2010;

— P.U.G. Municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023;

— Certificat de urbanism nr. 1501 din 27.09.2023;

— Studiu geotehnic nr. 4/2024 — elaborat de Atelier A S.R.L.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Aradul face parte din seria marilor orage din vestul trii. Este situat la 24219’ longitudine
esticd de Greenwich si 46211’ latitudine nordicd. Municipiul Arad este situat in Cémpia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudici a Campiei Muresului.

Din anul 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevirata inflorire a orasului are loc intre
1870 - 1910. Dupa anul 1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului
sunt, practic §i astdzi, la cca. 600 m Sud de DJ 709C ce duce spre Iratos / Varias.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenurile, definite ca terenuri curti constructii, respectiv drum, fac parte din intravilanul
municipiului pe strada Romanitei, incluse in UTR nr. 26, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat
in vigoare, ca zond rezidentiald cu clddiri P, P+1, P+2 cu functiouni complementare admise.

Vecinatatile amplasamentului propus spre reglementare sunt:

— la Nord —teren proprietate privat, avand functiunea de locuinre
. CF.  nr. 303123 Arad (Top.:437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/3;
437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/3);
— la Sud - teren proprietate privatd, avind functiunea de locuinre;
w CF. nr. 326113 Arad (Top.:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.a.2.1/11/3;
4437/a.71.a.1.b.136.b.1.a.2.1/11/3);
— la Est—teren proprietate a Mun. Arad, avand categoria de folosint3 drum;
. C.F. nr. 359198 Arad;
. C.F. nr. 359325 Arad;
—teren proprietate privatd, avand functiunea de locuinre;
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. C.F. nr. 355171, 352897, 343889, 343822 Arad;
— la Vest —teren proprietate privats, avand functiunea de locuinre.

= CF nr. 332272 (Top: 4437/a.71.a.1.b.130), 348947 (Top:
4437/a.71.a.1.b.131), 351793 (Top:  4437/a/71/a/1/b/134,
4437/a/71/a/1/b/135, 8551/4547/8295/b/3/29/2), 310063 (Top:
8551/4547/8295/b/3/29/1), 352664, 316771, 355037, 342362
Arad.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ASPECTE GENERALE
Terenurile pe care urmeazd s3 se realizeze investitia insumeaza suprafata de 5.089,00 mp
si nu sunt incluse in zone de protectie de interes national sau international.

Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zon3 este una neutrad,
acesta neavand calitati peisagistice care s3 necesite masuri specifice de integrare.

Trasdturile determinante ale cadrului natural din vecindtate sunt urmatoarele:
— terenul plat;
— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor arbori crescuti in
proximitatea terenului;
— clima relativ blanda.
Apreciem ca zona poate addposti functiunile propuse, dupd luarea masurilor
corespunzdtoare de asigurare cu utilitati.

RELIEF, HIDROGRAFIE, VEGETATIE

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat
variaza intre 109,28 - 114,48 NMN. Tn prezent terenul, este acoperit cu vegetatie crescuti spontan,
in zonele unde nu au fost constructii inainte de demolare.

Relieful este dominat de zona sudicé de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice
a Aradului, parte din Depresiunea Panonic3, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu aspect
valurit si declivitdti slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta depozitelor
loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre pardsite ale Muresului si format3
din cdmpuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est |a vest, in zona de
contact cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ platd, avand diferente de
nivel nesemnificative. Terenul nu prezint3 potential de alunecare
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Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Municipiul Arad este strabdtut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit mediu
multianual de cca. 170 m3/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza priméavara
(aprilie-iunie) ~ 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu
anual. Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m3/s. In timpul apelor mari si al
viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de
21m?/s, iar cel maxim de 41m3/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea bazinului de
receptie al Muregului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu
multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Clima este cea tipica temperat-continentald, moderat3, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri cilduroase si nu prea
secetoase. Lantul Carpatilor 7l addposteste mpotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite pdtrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeazs prin urmitoarele :
— Temperatura aerului:
o Media lunard minima: —10C n lanuarie;
o Media funard maxima: +200C ... 210C in lulie-August;
o Temperatura medie anuald: +10,40C
— Precipitatii:
o Media anuala: 472,91/ mp
Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea
atmosferica accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

— Regimul eolian indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant
bate din sectorul vestic (15 %).

In ceea ce privese flora si fauna, zona studiat3 si In incinta cu propuneri nu exist specii
rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor
definite conform Legii nr. 310/2004.

ANALIZA GEOTEHNICA
Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afl3 pe harta de macrozonare seismici
a tarii, in zona seismicd avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.
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RISCURI NATURALE
Riscul este o estimare matematicé a posibilittii producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioadd de referinta viitoare si intr-o zond dat4, pentru un anumit dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt:

— Cutremure de pamént: zona de intensitate seismic3 pe scara MSK este VII, cu
perioadd de revenire de cca. 50 ani, magnitutinea maxim3 credibild a sursei este
Mw =6,1;

= Inundatii: municipiul Arad se regdseste n lista cu unititi administrativ teritoriale
afectate de inundatii;

= Alunecdri de teren: zond cu potential de producere a alunecirilor scazut, cu
probabilitate de alunecare practic 0.

2.4. CIRCULATIA

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE
Zona aferentd investitiei este bine conectatd din punct de vedere al traseelor rutiere.

CAPACITATI DE TRANSPORT GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI

Accesibilitatea incintei cu propuneri poate fi asiguratd direct din strada Romanitei pe
fiecare parceld nou propus3 conform sugestiei de lotizare din plansa anexatd U02.1 Reglementdri
Urbanistice — Plan parcelar.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea dominantd din proximitate este cea rezidential (cl3diri P, P+1, P+2)

Tn zona studiatd prin PUZ se constats urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

— Cai de comunicatie rutierd: str. Romanitei;
— Zona de locuinte cu regim de tn3ltime P, P+1, P+2;
— Terenuri cu destinatia de drum: C.F. nr. 359198 Arad.
RELATIONARI INTRE FUNCTIUN]I
Zona studiatd are suprafata de cca. 2,15 ha. Tn urma analizei se constats faptul c3, tn
prezent, frunctiunea predominantd este cea rezidential3, dezvolats coerent.

Incinta propusd pentru reglementare prin prezentul plan urbanistic zonal reprezinta un
procent de aproape 23,65 % din zona studiat3.

8/22



u LArchitecture

ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATI
Plan Urbanistic Zonal INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII §I
SPATII ADMINISTRATIVE”
Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 308164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In perimetrul zonei studiate existy fond construit, si anume locuinte individuale
unifamiliale cu regim de théltime P, P+1, P+1+M.

Pe terenul propriu zis nu existd fond construit, existd doar o linie electricd aerian3 propus
spre mutare/dezafectare in functie de avizul emis de detinitorul retelei.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant de
locuire si functiuni complementare al zonei.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Functiunea predominantd propusa pentru terenul studiat se integreazd in caracterul zonei.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

fn limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza strazii Vezuviu,
respectiv strazii Romanitei, de la limita asfaltica a drumului si pan3 la limitele de proprietate a
terenurilor studiate din zon3, de spatiu verde neamenajat, in zona drumurilor.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE 1N ZONA STUDIATA SAU TN ZONELE VECINE
Zona este lipsita de riscuri naturale.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse.

Principala disfunctionalitate a amplasamentului cu propuneri este lipsa unui acces direct si
facil in incinta.

Prezenta liniei electrice aeriene impune respecatrea unei distante de sigurant, fapt pentru
care se doreste relocarea acesteia sau chiar dezafectarea dacd se permite acest lucru de citre
detinatorul de retele.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Zona studiatd dispune de retele de alimientare cu ap§, canalizare, telecomunicatii si
energie electrica.

ALIMENTARE CU APA
Conform precizdrilor din Acordul nr. 9830 din 22.04.2024 eliberat de Compania de Ap#
Arad S.A.:

Are in exploatare retele publice de apd potabild.
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CANALIZARE
Conform precizarilor din Acordul nr. 9830 din 22.04.2024 eliberat de Compania de Apd

Arad S.A.:

Are in exploatare retele publice de canalizare menajerd.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
a) Conform precizarilor din Acordul nr. 19780033 din 14.05.2024 eliberat de Retele Electrice

Banat S.A.:

A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajaoment nr.
112563/30.04.2024 anexat;

B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT;

C. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc. ), propuse a se construi;

D. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament, faza PUZ;

E. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC
APROBAT;

F. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la
instalatii ol operatorului de distributie
G. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa
propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003;

H. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat
element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003;

I Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior
ol LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003;

J. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; K. Distantg masurata
pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui
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mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003).

L. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE ) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si
fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi eqala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

M. Distanta minima masurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

N. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu
se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

O. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE ) intre peretele
conductei subterane de distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai
apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element al prizei de pamant, va fi de
5m(2m cu acordul proprietarului de conducta), ¢f. PE 106/2003;

P. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 0,4 kV existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE
106/2003;

Q. La TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice
(legate la pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete,
refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare
decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

TELECOMUNICATII
b) Conform precizirilor din Avizul nr. 101 din 25.04.2024 eliberat de Orange Romania
Communications S.A.:
Pe suprafata de teren identificatd prin planurile de situatie atasate la CU nr. 1501/
27.09.2023, pe care urmeazd sd se construiascd obiectivul mentionat, 5.C. Orange
Romania Communications S.A. nu are amplasate retele si echipamente de
comunicatii electronice care sd fie afectate de lucrdrile de construire.
Avdnd in vedere aceastd situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de
acord cu executia lucrdrilor proiectate conform documentatiei prezentate.
Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara
perimetrului studiat - beneficiarul va obtine avizul S.C. Orange Romania
Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.
Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investitiilor cu conditia
inceperii executiei lucrdrilor in termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care
pe parcursul executiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care sd impuné
reluarea procedurilor de avizare prevdzute de lege, necunoscute la data emiterii
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avizelor/acordurilor, precum si/sau modificdri ale conditiilor care au stat la baza
emiterii acestora, dupd coz..
ALIMENTARE CU CALDURA
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
¢) Conform precizirilor din Avizul de principiu nr. 214604825din 12.04.2024 eliberat de
DelGaz Grid S.A.:

A.CONDITII TEHNICE:
Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecingtatea
obiectivelor/sistemelor.
In zona supusd analizei nu existd obiective ale sistemului de distributie o gazelor
naturale
Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 12.04.2025
GOSPODARIE COMUNALA
Tn zon3, gospodérirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporara la adres3.
Evacuarea acestora este realizatd de firma de salubritate a orasului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT
Situatia propusa in zond nu afecteazi cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Prin prezentul PUZ se impune min 35% (pentru zonele
cu locuinte individuale ) - conform prevederilor din HCL nr. . 572 din 26.10.2022, respectiv 35%
(pentru zonele cu constructii comerciale) - conform prevederilor din HCL nr. 572 din 26.10.2022,
se vor planta arbori in raport de 1/50 (buc/mp) din suprafata minima de spatiu verde. Tn ceea ce
priveste zonele cu constructii comerciale, se vor amenaja locuri de parcare conform H.G.R.
525/1996, iar la fiecare 4 locuri de parcare este obligatorie parcarea unui arbore, conform HCL nr.
572/2022.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SIANTROPICE

in ansamblul zonei nu exist3 riscuri naturale majore, terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecéri de teren), nu prezint3 pericole de explozie accidentald pe teren nu se
depoziteaza carburanti sau substante periculoase sau zone supuse periodic inundatiilor.
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CAI DE COMUNICATIE
Tn prezent accesul pe zona de investitie nu este amenajat, acesta urmand a fi realizat prin
racordarea parcelelor la strada Romanitei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Conform memoriilor de specialitate rezumate fin cap. 2.6. situatia utilitatilor fiind
prezentatd anterior.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Zona nu prezinta potential balenar sau turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propus3 se incadreazs in planul de
dezvoltare al localitdtii si este oportung conform avizului de oportunitate nr. 6 din 18.03.2024

A fost intocmit Raportul Informérii Si Consultdrii Publicului Realizat3 Etapa | — Pregatitoare
— Anuntarea Intentiei De Elaborare P.U.Z. nr. ad. 101502,3638/A5/18.03.2024, conform cireia:

— documentatia disponibil3 la Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente a
fost consultatd la data de 07.02.2024 de domnii Bora Octavian, Ciupe lonel, Onodi
Francisc cu mentiunea ca vor depune contestatii in scris;

~ Au depus contestatiile scrise ce au fost inregistarte de citre Primaria Municipiului
Arad si transmise citre elaboratorul documentatiei prin adresa nr. ad. 10133/
A5/12.02.2024;

— Raspunsul din partea initiatorului documentatiei si al elaboratorului acesteia a fost
intregistrat cu nr. 14753/21.02.2024;

- Afost transmis catre domnul Onodi Francisc la data de 23.02.2024, prin posta;

— Prin adresa nr. 11506/19.02.2024 Directia Comunicare a transmis cererea de
inscriere in audientd din data 26.02.2024 a domnului Onodi Francisc pe tema
contestatiei inregistratd cu nr. 10133/07.02.2024;

— Tn urma audientei s-a intocmit fisa de audientd nr. 11506/2024 si a fost transmis
contestatarului prin posta raspunsul nr. 11506/14.03.2024.

A fost intocmit Raportul Informérii Si Consult3rii Publicului Realizat$ Etapa Il - Consultarea

asupra propunerilor preliminare nr. ad. 25717/A5/02.08.2024, conform cireia:
- Tn data de 22.04.2024 ora 15, a avut loc sedinta publicd avand ca obiect prezenta
documentie de urbanism. A fost incheiatd minuta sedintei publice nr.
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38738/25.04.2024. Raportul completat cu privire la propunerile/recomandirile
formulate in cadrul sedintei a fost inaintat contestatarilor si publicat pe siteul
institutiei;

- Prin adresa inregistratd cu nr. 4263/16.05.2024, proprietarii imobilelor de pe str.
Vezuviu nr. 64-64 si str. Vezuviu nr. 89-91 prin avocat Miron Claudia, adres3 transmiss
initiatorului si elaboratorului documentatiei in data de 20.05.2024;

- Initiatorul prin elaborator a formulat un rdspuns fnaintat prin adresa nr.
64770/26.07.2024, réspuns  transmis  contestatarilor  prin  adresa  nr.
44263/A5/31.07.2024.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a
specificatiilor din tema de proiectare si C.U. nr. 1501/27.09.2023 rezultd c§ aceste elemente pot
constitui o premisd reald pentru abordarea unor propuneri asemanatoare pe terenurile adiacente.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

Incinta studiata se afld in nordul municipiului Arad si este reglementat3 in cadrul P.U.G.
aprobat prin H.C.L.M. Arad 588/2023 ca fiind parte din U.T.R. 26, functiune dominant3 LM — zon
rezidentiald cu cladiri P, P+1. P+2, subzona LMu26g, subzon3 predominant rezidentiala cu cladiri
de tip urban, iar functiunile complementare admise in zon3 sunt spatii comerciale si prestari
servicii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural existent In zona studiatd nu prezints potential peisagistic valoros, nefiind
necesare masuri de punere n valoare ale unor elemente naturale valoroase (vegetatie, fauna,
cursuri de apd, oglinzi de apa, etc.). Terenul nu prezint3 vegetatie Tnalt3 (arbori, arbusti) care s3
necesite a fi taiatd. Vegetatia existentd nu impiedic3 realizarea investitiei. Nu existd o relatie
vizuald favorabild cu forme de relief sau elemente valoroase de peisaj aflate la distanta.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI TN COMUN

CIRCULATIA RUTIERA
Pentru deservirea rutierd a parcelelor rezultate in urma PUZ-ului se propune accesul si
iesirea automobilelor din incinta prin racordarea acestora la str. Romanitei.

Toate accesurile, platformele si parcajele(din incintd sau exterioare) sunt illuminate Si
marcate corespunzator.
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Structura rutierad propusa pentru partea carosabilj si parcajelor din incintd este alcituit3
din imbracdminti moderne asezate pe o fundatie din balast si piatra spart3.

Numarul minim de locuri de parcare de va asigura conform H.C.L.M. nr. 187/2024, in
functie de destinatia constructiei.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului , beneficiarul si executantul vor fi
obligati s& respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat s3 se evite
producerea de accidente de circulatie.

TRANSPORT IN COMUN
Zona este deservitd de reteaua de transport in comun, cea mai apropiata statie de
transport public fiind la aproximativ 200 m, pe strada Trenului.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE
Nu este caszul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu este cazul.

ORGANIZAREA CIRCULATIE! AERIENE
Se vor respecta conditiile impuse de Avizul Autoritatii Aeronautice n avizul nr.
12442/29.07.2024.

Hmax = 12,00 m

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI

URBANISTICI
Din punct de vedere functional, incinta cu propuneri se imparte astfel:

Unitati:
- Z1-Li+1SCo— unitate functionald mixt¢ - Locuinte individuale unifamiliale & servicii
si comert, spatii administrative
- 22 - Li - unitate functionald rezidentiald — Locuinte individuale unifamiliale

Subunitdti:
- Li — Locuinte individuale
- ISCo — Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative;
- Ted — tehnico edilitare;
- Cc - cai de comunicatie carosabile pentru masini;
- Cci - Platforme auto si pietonale de incint3;
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Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 26 /2023

- Cp — cdi de comunicatie pietonale sau piste biciclete;
- P — platforme parcaje amenajate la sol;

- Sp — Spatii verzi plantate;

- Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;
- Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3;

INDICATORI URBANISTICI
Pentru Z1 - unitate functionald mixté - LOCUINTE INDIVIDUALE* & SERVICII S| COMERT, SPATII
ADMINISTRATIVE (Li+ISCo):

EXISTENT PROPUS
P.O.T. 35,00% 50,00%
C.UT. 1.05 15
Pentru Z2 - unitate functionald rezidentiald - LOCUINTE INDIVIDUALE* (Li):
EXISTENT PROPUS
P.O.T. 35,00% 35,00%
C.U.T. 1.05 0.9

* LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE (Liz), INSIRUITE (Lii) / CUPLATE (Lic)

Situatia existenta conform P.U.G. :
P.O.T. existent = 35%
C.U.T. existent = 1,05
Steren =5.089,00 mp
Regim de inaltime: P,P+1, P+2E.
Situatia propusa :
P.O.T. max.:
- Z1: 50% (pentru zonele cu constructii comerciale);
- Z2:35% (pentru zonele cu locuinte individuale) - conform prevederilor din HCL nr.
669/2023.

C.U.T. max. :
- Z71:1,5;
- Z22:0,9 - conform prevederilor din HCL nr. 669/2023.

H max.coama = 12,00 m, H max. cornisa = 8,00 m;
Regim de inaltime péna la P+1E+M
Spatii verzi:
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- Z1min. 35% - se vor planta arbori in raport de 1/50 (buc/mp) din suprafata minim3
de spatiu verde. Tn ceea ce priveste zonele cu constructii comerciale, se vor
amenaja locuri de parcare conform H.G.R. 525/1996, iar la fiecare 4 locuri de
parcare este obligatorie plantarea unui arbore, conform HCL nr. 572/2022

- Z2min. 35% (pentru zonele cu locuinte individuale) - conform prevederilor din HCL
nr. 572 din 26.10.2022.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Prezenta documentatie are rolul de a initia consultarile cu furnizorii de utilititi si de a
obtine acorduri de principiu cu privire la investitiile propuse la nivel de Plan Urbanistic Zonal.

ALIMENTARE CU APA
Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teav de otel
neagrd, iar golurile etansate.

Conducta de bransament va fi dimensionata corespunzitor din punct de vedere hidraulic
s al incarcarilor statice la care va fi supusa.

CANALIZARE MENAJERA
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incircarii cu poluanti
in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Apele uzate menajera vor fi deversate la reteaua stradala de canalizare menajera, prin
interemdiul unei conducte de racord conectate la reteaua stradala existenta de canalizare
menajera aflata pe Str. Romanitei, avand dimensiunea @250mm, conform Aviz tehnic de
amplasament emis de Compania de apa Arad, Nr. 9830/22.04.2024, prin intermediul unui camin
de racord propus.

Racordul la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unui cdmin de racord, amplasat
pe domeniul public. Cdminul de racord se va executa din beton, cu capac din font3, carosabil.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior
prin tuburi din polietilena pentru scurgere cu muf3 si garniturd de cauciuc, dirijate spre c3minele
menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajerd de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in p&mant sub
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adancimea de fnghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat
de nisip de 10 cm grosime. Pdmantul de acoperire se va compacta cu maiul de mana in straturi
successive.

fn limita de proprietate se vor monta cimine pentru inspectie si curdtire, din polietilen3
sau PVC, cu capace si ramd din fontd necarosabile si/sau carosabile, in functie de zona de
amplasare. Panta cu care se vor monta conductele de la exterior va fi in functie de dimensiunile
acestora.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale conventional curate de pe acoperisul imobilelor vor fi preluate printr-un
sistem separat de canalizare pluviala.

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scurgere amplasate in
zona carosabila si vor fi dirijate catre un seapartor de hidrocarburi, printr-un sistem separat de
canalizare pluviala.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrici a noilor obiective propuse spre construire, se va realiza
prin racordul la reteaua existentd din zona. Tn zona studiat3 exist3 posibilitatea racordérii in baza
informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

TELECOMUNICATII
Existenta in zond a liniilor de telecomunicatii va fi indicats prin aviz, iar noile obiective
propuse spre construire, vor fi racordate la acestea.

ALIMENTARE CU AGENT TERMIC
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire, se va realiza prin
racordul la reteaua existentd din zon3.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii prestate tn favoarea
beneficiarului, la pretul si in conditiile previzute Tn contract se va face de o firm3 specializata. Va
fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber
pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exist3 deseuri periculoase care s rezulte in
urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Tn zon nu exist3 valori de patrimoniu ce necesits protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil3, iar terenul are stabilitatea
asigurata. Se va asigura fn consecinta un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare.

De asemenea, nu se constatd in acest moment in zon3 activititi poluante care s& impuni
luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteazd semnificativ regimul apelor de suprafati sau subterane
si nici obiectivele existente sau programate Tn zon3.

EPURAREA APELOR UZATE
Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incintd vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si depozit, prevazute cu gratare din fontd carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie
de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dup3 care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dup3 caz.

Apele pluviale de pe cladirile din incintd sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zone verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinta se va face la o distant3 de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in baza
avizului de racordare stabilitd de administratorul retelei pluviale din zon4.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incércare cu poluanti conform NTPA
001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Tn municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firm3 specializata, pe intreg
teritoriul orasului, cu utilaje adecvate. Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120
|, se prevede preselectia de la producdtor pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale,
hartie, sticla, plastic.
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RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDAR| DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZI ETC.
Nu este cazul.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Z1 - Li+ISCo — Zond functiuni mixte - Locuinte individuale & servicii si comert, spatii administrativ
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va
face la o distanté care s& nu pund in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul clidirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
fn momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

= Seva asigura un Procent minimum de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sa
permitd permeabilitatea apei in sol: minimum 35% din suprafata terenului;
Z2 — i~ Zond rezidentiald — Locuinte individuale
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, In functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantérii de arbori se va
face la o distanta care sd nu pund in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevézute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
in momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sa permita
permeabilitatea apei tn sol: minimum 35% din suprafata terenului

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Incinta cu propuneri nu include bunuri de patrimoniu ce ar necesita implementarera unei
zone de protectie.

REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

Datd fiind situatia existd a amplasamentului, din punct de vedere peisagistic, si
reglementdrile impuse prin prezenta documentatie, nu este diminuat3 valoarea peisagistica a
zonei.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul.
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ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE
Prin finalizarea lucrérilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate
urmatoarele disfunctionalitti existente privind:

— se doregte relocarea liniei electrice aeriene prezente in incinta cu propuneri sau
chiar dezafectarea, dacd se permite acest lucru de citre detindtorul de retele;

— asigurarea aceesului in intcinta cu propuneri se va realiza prin racordare loturilor
propuse la str. Vezuviu.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
in zona studiat3 exists:
— terenuri proprietate publica de interes local (str. Vezuviu, str. Romanitei);
— nu existd terenuri proprietate privats de interes national sau judetean.
Celelalte tipuri de teren — proprietate publici si privati de interes local, proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice sunt, de asemenea, prezentate in plansa UO3 Proprietatea
asupra terenurilor.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.UG.
La nivel de U.T.R,, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficient3 a terenului
studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat ce se prezinta ca o
disfunctionalitate a zonei. Astfel, din considerente atit functionale, cét si din punct de vedere al
accesibilitatii zonei de locuit din proximitate, proiectul contribuie la dezvoltarea echilibrats a zonei.

CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE
Pentru ca propunerea s fie sustinuta si materializats, categoriile de interventie sunt:

— Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;
— Realizarea racordurilor de acces la incinta propus3 spre reglementare;
— Realizarea de parcaje.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca priorititi de intervntie, ordinea acestora
este dictatd si de sursele de finantare pentru diversele lucéri, dar este obligatorie asigurarea
tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
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APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaboratori ai documentatiei, considerdm c3 ea reflect3 potentialul si cerintele zonei,
respectiv localitatii, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zon3 ce ofers bune
premise in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indicatori ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent prezentului PUZ.

Pentru etapele urmatoare, in vederea crerii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
considerdm necesare urméatoarele operatii si actiuni:

— Aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M.;

= Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism Si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase,
nesablonate, ce sa confere o reald personalitate a acestei zone.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PU.Z siR.LU. aferent

ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE

FAZA — ETAPA 2 — ELABORAREA PROPUNERILOR PRELIMINARE

|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal si are ca
scop detalierea sub formd de prescriptii (permisivitati si restrictii) a prevederilor urbanistice din
Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi in
ceea ce priveste modul de utilizare a terenului si amplasarea cladirilor in perimetrul aflat sub
incidenta R.L.U. in relatie cu vecindtatile imediate.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,U02 Reglementdri urbanistice — Zonificare” tinand
cont de faptul cd dispunerea exactd a cladirilor, respectiv forma amprentei acestora, se va
definitiva in faza D.T.A.C. in conformitate cu prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integrant3 din Planul Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- COMERT, SERVICII $I SPATII ADMINISTRATIVE” si se aprobd impreund cu acesta.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se elaboreazi in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, republicat, si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G.municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M 588/2023.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o bazs legal formata din:
¢ Llegisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
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e Norme si standarde tehnice care fundamenteaz3 amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilit3tii, securitatii si sigurantei inexploatare
a acestora;

® Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

» Configuratia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea si conformarea constructiilor,

etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza

si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea siamenajarea constructiilor in zona studiat, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execut3rii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanisticea
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizareaterenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiat3.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initial3. Eventualele derogdri se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificirile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocuparea terenului.

Prescriptiile cuprinse in acest RLU devin obligatorii in toate fazele de autorizare a viitorului
ansambilu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARIIR.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaz3 in conformitate cu:

* Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

¢ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
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® Llegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicats, cu

modificarile si completarile ulterioare;

* lLegea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completirile

ulterioare

® Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legeanr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele

masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarilesi
completarile ulterioare;

e lLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si

completarile ulterioare;

¢ Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificiri

prin Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

® legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

® Legeanr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modific3rile si completirile

ulterioare;

® legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publics;

® H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completirile

ulterioare;

® legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

® Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate public3
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completdrile ulterioare;

¢ Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare;

¢ PUG municipiul Arad aprobat prin H.C.L. nr. 588 din 2023;

e legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

* Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000.

» Alte acte de autoritate publicd nationald sau locald, precum si alte acte normative
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specifice sau complementare domeniului;

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanisticea unei
zone din intravilan cét si din extravilan si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreazd odatd cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevdzute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Se vor avea in vedere precizdrile si prevederile si se vor respecta conditiile impuse prin avizele
si acordurile obtinute pentru prezentul P.U.Z.:

a) Sevoraveain vedere precizirile din Acordul nr. 9830 din 22.04.2024 eliberat de Compania de Apd
Arad S.A.:

Are in exploatare retele publice de apé potabild;
Are in exploatare retele publice de canalizare menajerd;

b) Se vor respecta conditiile precizate in Acordul nr. 19780033 din 14.05.2024 eliberat de Retele
Electrice Banat S.A.:

A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
112563/30.04.2024 anexat;

B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT;

C. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

D. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament, faza PUZ;
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E. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC
APROBAT;

F. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice
de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie

G. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa
propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003;

H. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat
element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003;

I. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior
al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003;

J. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; K. Distanta masurata
pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui
mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003).

L. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si
fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

M. Distanta minima masurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

N. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu
se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

O. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE ) intre peretele
conductei subterane de distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai
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apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element al prizei de pamant, va fide
5m(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE 106/2003;

P. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 0,4 kV existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE
106/2003;

Q. La TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice
(legate la pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete,
refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare
decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

¢) Se vor respecta conditiile precizate in Avizul nr. 101 din 25.04.2024 eliberat de Orange Romania
Communications S.A.:

Pe suprafata de teren identificatd prin planurile de situatie atasate la CU nr. 1501/
27.09.2023, pe care urmeazd sd se construiascd obiectivul mentionat, S.C. Orange
Romania Communications S.A. nu are amplasate retele si echipamente de
comunicatii electronice care sd fie afectate de lucrdrile de construire.

Avdnd in vedere aceastd situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de
acord cu executia lucrdrilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara
perimetrului studiat - beneficiarul va obtine avizul S.C. Orange Romania
Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investitiilor cu conditia
inceperii executiei lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in
care pe parcursul executiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care sé impund
reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza
emiterii acestora, dupd caz..

d) Sevor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 214604825din 12.04.2024 eliberat de

DelGaz Grid S.A.:
A. CONDITIH TEHNICE:

Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor.
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In zona supusd analizei nu existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale

Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 12.04.2025 .

e) Seva avea in vedere Acordul nr. 1 922 879 din 05.06.2024 eliberat de citre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,Vasile Goldis” Arad privind Securitatea la incendiu:

[...]se respectd prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care vd emitem Acordul nostru favorabil pentru
faza PUZ.

f) Se va avea in vedere Acordul nr. 1 922 878 din 05.06.2024, emis de citre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgent3 ,Vasile Goldis” Arad privind Protectia Civils:

[...]se respectd prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de
protectie civild, motiv pentru care vd emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ

g) Se vor avea in vedere precizirile din Notificarea de Asistentd de Specialitate de S3n&tate Public3
nr. 178 din 16.04.2024 eliberatd de Directia de S&nitate Public3 a judetului Arad:
) [..]
In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat
urmatoarele:
- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald
privind conditiile de igiend si sdndtate publicd.
Notificarea este valabild atdt timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic si
proiect

h) Se vor respecta conditiile precizate in Decizia etapei de incadrare nr. 10665 din 18.06.2024
eliberatd de Agentia National3 pentru Protectia Mediului:
Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la: a) Gradul in care
planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:
Amplasamentul este situat in Cartierul Grédiste, intr-o zond ocupaté cu locuinte.
Incinta are o suprafatd de 5089 mp. Se propune Iotizarea terenurilor intr-un numér
de cca. 9 loturi dezvoltate in 2 unitdti functionale, dupd cum urmeazd:
* Z1: Unitate functionald mixtd - locuinte individuale (izolate, insiruite/cuplare), servicii si
comert, spatii administrative.
* Z2: Unitate functionald rezidentiald - locuinte individuale (izolate, insiruite/cuplare).
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b) Gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele:
Amplasamentul actual al terenului este curti-constructii si drum in intravilan.
Vecindtatile zonei in care se situeazd terenul sunt:
* Nord: teren proprietate privatd, zone de locuit;
* Sud: teren proprietate privatd, zone de locuit;
* Est: teren proprietate a municipiului Arad, categoria de folosintd drum;
e Vest: teren proprietate privatd, zone de locuit.
Planul de fatd asiguré compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si
functiunile dominante din zond.
c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerérilor de
mediu, mai ales din perspectiva promoviérii dezvoltérii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv
optimizarea densitdtii ocupdrii terenului, zona destinatd constructiilor de locuit si
functiuni complementare, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racorddrii la retele publice de apd potabild, canalizare menajerd, energie electricd si
gaze naturale, prin extinderea celor existente aflate in vecindtatea amplasamentului,
cu respectarea cerintelor administratorului retelei.

B Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi dfectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Impactul asupra mediului poate fi impdrtit in doud etape:

* Inetapa de constructie: natura impactului este temporard, cu efecte negative reduse
asupra populatiei si biodiversitdtii datoritd emisiilor atmosferice si a zgomotului.
e Inetapa de operare: natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului.
b) Natura cumulativd a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ, atdt in etapa de executie a proiectului cét si
in etapa de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in
derulare. Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate
manifesta doar in conditiile in care lucrérile de executie se vor suprapune ca perioadd
de timp cu lucrdrile prognozate referitoare la alte proiecte.
¢) Natura transfrontalierd a efectelor:

Planul propus nu se regdseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (actualizatd) pentru
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontalier, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Risc pentru sénéitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor):
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Utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
sdndtdtii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice
periculoase. Aceste substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti
(motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaseline), vopsele, solventi etc.

e) Dimensiunea si spatialitatea efectelor (zona geograficé si mérimea populatiei
potential afectate):

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizéndu-se o
suprafatd totald de teren de 5089 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

e Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
Amplasamentul nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

o Depdsirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului:
Nu au fost evidentiate potentiale depdsiri.
*  Folosirea terenului intr-un mod intensiv:
Planul implicd folosirea terenului in vederea realizérii unei zone rezidentiale si unei
zone cu functiuni mixte — locuire unifamiliald, servicii, comert si spatii administrative,
conform Avizului de oportunitate nr. 06/18.03.2024, emis de Primdria municipiului
Arad.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international:
Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sdlbatice, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, deoarece nu se suprapune si nu afecteazd arii
naturale protejate sau situri Natura 2000.
Obligatiile titularului planului:
* Sevor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritdtile implicate.
*  Pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatorie notificarea APM Arad.
» Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol.
* Apele uzate mengjere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002, conform HG nr. 188/2002, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.
* Apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje) vor fi
colectate si infiltrate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite
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de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.
*  Organizarea activitdtii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si populatiei sd
fie cdt mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sd fie
¢t mai reduse).
e Seva asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.
» Sevor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incdt sd nu blocheze cdile de acces si sd nu poatd fi antrenate de vant sau de apele
pluviale.
* Sevor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrdrilor de constructie.
e Sevor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante utilizate pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
» Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile, in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces
cdtre drumul de acces.
* Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societdti
autorizate in transportul deseurilor menajere.
* Degseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic, metal, sticld) si
se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei
mediului.
* Seva evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada desfdsurdrii lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor.
* Deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in locuri special amenajate, urménd sd fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr. 1 7/2023, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.
o In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, si HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de
constructie si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad:
o Pentru zona de comert vor fi prevdzute spatii verzi si plantate in procent de 2-
5% din suprafata totald a terenului.
o Pentru constructiile de locuinte vor fi previézute pe domeniul public spatii verzi
si plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
* Lacurdtarea amplasamentului nu se vor arde miristi, tufdrisuri sau vegetatia ierboasd.
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* Deseurile vegetale rezultate in urma curdtdrii amplasamentului vor fi
predate/transportate la statia de compost a municipiului Arad.
® Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat domeniul public.
* Sevarealiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrdrilor.
¢ Organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sé fie cét mai
redus.
Obligatii generale pentru protectia mediului:
*  Respectarea documentatiei inregistrate la APM Arad, a avizelor specifice, care au stat
la baza deciziei etapei de incadrare.
o Titularul planului va solicita si obtine act de reglementare inaintea demardrii oricéror
lucrdri de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la
APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
* Prezenta decizie isi pdstreazd valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobaté prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului, cu modificdrile si completérile ulterioare.
* Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare
originale.

i) Se vor respecte conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 161 249 din 06.06.2024 eliberat de
Inspectoratul de Politie Judetean Arad — Serviciul Rutier:
[.]
cu respectarea urmdtoarelor conditii:
Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizérii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu
de prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de
construire, denumirea societdtii care va executa lucrarea, precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana
responsabild cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului,
conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I./M.T. nr. 1112/411/2000 privind
conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executdrii de lucrdri in zona drynmului public si/sau pentru protejarea drumului
precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz”

J)  Se vor respecta conditiile precizate in Avizul nr. 12442 din 29.07.2024 eliberat de Autoritatea
Aeronautica Civild Romani:

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare;
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2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1501
din 27.09.2023;
3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd
maxima de 123,35 m (111,35 m cota absolutd fatd de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 12,00 m indltimea maximd a constructiilor);
4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd
conform legislatiei aplicabile;
5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sd nu producd perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;
6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate in
sus;lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate in
sus;
7. Este interzisd desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot afecta
traficul aerian din zond - lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.;
8. Seva elimina orice sursd de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;
9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
10. Ovligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisé
spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii:

k) Se vor respecte conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 48385/Z1 din 07.06.2024 eliberat de
Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul Public:
[.]
1. Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oricdror
materiale pe carosabilul strézilor afectate de lucrdri;
2. Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de
Construire;
3. Petoatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzétor punctul de
lucru;
4, Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;
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5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucréri, va fireadus la
forma initiald de cétre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executatd de cdtre unitdti agreate de cétre Primdria Municipiului Arad:

6.  Sd respecte Documentatia PUG, aprobatd cu hotdrérea Consiliului Local Arad
nr. 502/2018, cdt si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 1501 din 27.09.2023;
7. Perioada de garansie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul
lucrérilor urmdnd sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare
apdrute pe parcursul perioadei de garantie;

8. Lucrdrile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificdrile si competdrile ulterioare, privind regimul drumurilor;

9. Incazul in care pdnd la finalizarea lucrérilor Hotérdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verziconform noilor
reglementdri;

10. In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
114/2007, se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

I)  Se vor respecte conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 48391 din 14.06.2024 eliberat de
Comisia de Sistematizare a Circulatiei:
11.  Inurma analizérii documentatiei in sedinta din data de 13.06.2024, Comisia de
Sistematizare a Circulatiei a avizat solicitarea.
3. DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si Tn extravilan.

Zonificarea functionald propusd prin PUZ asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta din zon3 (predominant rezidential3) si este prezentatd in
plansa de U0O2 Reglementdri urbanistice - Zonificare.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
ce se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont
de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. a fost sugerat3 in plansa UO2 Reglementdri
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificiri au fost sugerate posibilitatile de amplasare si
conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in
plansa U02.2 Reglementdri urbanistice - Posibilitdti mobilare. Dispunerea clidirilor pe planul de
mobilare este de principiu, aceasta poate suferi modificiri, respectand zonele de implantare ale
constructiilor si retragerile minime admise. Mobilarea final3 a zonei functionale se va face la faza
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D.T.A.C. fdra elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z., respectand prevederile
prezentului regulament de urbanism.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii, reglementiri, reguli de construire,
prescriptii (permisiuni si restrictii) obligatorii si pentru autorizarea executsrii constructiilor pentru
incinta cu propuneri, in conformitate cu P.U.G. municipiul Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

® Se propune conturarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare de servicii si
comert;

® Asigurarea accesurilor pe teren, in contextul zonei si a leg3turii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;
Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
Stabilirea de reglementari specifice zonei de functiuni propuse;

* Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

* Regimul de Tndltime propus si indltimea maxima admis;

* Rezolvarea circulatiei si a accesurilor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi;

® Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltdrii zonei, prin extinderea retelelor existente din
zona.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURLOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITAT!II MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat s& nu deranjeze vecinatatile.
Se vor respecta conditiile de construire descrise in plansa U02 Reglementéri urbanistice -
Zonificare.
Tn zon3 nu existd valori de patimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear sau
turistic.

5. REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
propuse pe teren.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
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Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele si acordurile de
principiu obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 1501 / 27.09.2023, eliberat de Prim3ria
municipiului Arad, valabil 24 de luni de la data emiterii.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGER! MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandsrilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice Tn vigoare.

Se vor respecta urmatoarele principii privind:

6.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor

de orientare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic, specific
asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile nchise) :

® Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solstitiul de iarn3, a tuturor incdperilor de locuit ;

* Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu in3ltimea cl3dirii celei
mai Tnalte pentru a evita umbrirea indelungats ;

* Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientdri pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord), cu respectarea Codului Civil.

6.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE
Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
* Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
e Conducte de alimentare cu ap3 si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii
ori constructii de acest gen.

UtilizGri premise:

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrdrile din zonele de protectie.
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UtilizGri permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate Tn zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Utilizdri interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi buna
desfdsurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurants si protectie a drumurilor.

6.3 AMPLASAREA FA,TA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE SI CURSURI DE APA NAVIGABILE
Nu este cazul.

6.4 AMPLASAREA FA,T/K DE CAl FERATE DIN ADMINISTRATIA S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

6.5 AMPLASAREA FA,TA' DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

6.6 AMPLASAREA FA,TAU DE FATSIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul.

6.7 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere este limita conventional3 stabilit3 prin Regulamentul Local de

Urbanism, ce reglementeazi modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul strazii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

Conform plansei anexd — UO2 Reglementdri urbanistice — Zonificare, se constituie
urmatoarele:

¢ Functiuni mixte Li+ISCo (Locuinte individuale unifamiliale & Servicii si comert, spatii
administrativ) — unitatea functionald Z1;

® O zonad rezidentiald Li (Locuinte individuale unifamiliale) - unitatea functionald z2.
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Retragerile minime pentru Z1:
Zona de edificare a construtiilor pentru:

o Pentru LOT 1 (Z1 —Isco+Li):
= Nord — minimum 3,00 m;
®* Sud- 0,00m;
= Est—6,00m;
= Vest—6,00m.
o Pentru LOT 9 (Z1 — Isco+Li):
®=  Nord-0,00;
= Sud~ minimum 3,00 m;
Est—6,00m;
= Vest—6,00m.
Retragerile minime pentru Z2:
Zona de edificare a construtiilor pentru:

o Pentru LOT 2-8 (22 —Li):
* Nord-0,00m
= Sud- 0,00m;
= Est—6,00m;
" Vest—6,00m.
6.8 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!

Autorizarea executarii constructiilor este permis3d numai dacs respects:

* Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil si a retragerilor stabilite prin prezenta documentatie;

* Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite conform normativ
P118 si avizului inspectoratului pentru situatii de urgent3;

* Distanta minima fntre constructiile de sine stitdtoare de pe aceeasi parcel3 se stabilesc
de asemenea in functie de functiune si gradul de resistenta la foc, conform P118.

* Se asigurd obligatoriu Accesul usor al autospecialelor si personalului pentru interventie in
situatii de urgentd) si fortelor de interventie, la cel putin o suprafat3 vitrat3 (doud pentru cladiri
aglomerate;

® Se vor respecta totodata conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
impuse de distribuitorii de retele edilitare, preluate din avizele ce se vor obtine de la autorittatile
competente de avizare.

» Tndltimea maxim3 a constructiilor se propune a fi de 12,00 m la coamd, respectuv 8,00 m
la cornisa.
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* Retragerile obligatorii ale cladirilor fatd de aliniamentul stabilit pentru o anumit3 zona,
determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non-aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din
situatia anterioara lucrérilor de terasament.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESLOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai dacj exist3 posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Mobilarea finald a incintei cu propuneri se va realiza, in faze ulterioare de proiectare, faza
SF / DTAC, conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor
admise pentru autorizare directd si se va concretiza la faza de Autorizatie de construire si Proiect
tehnic.

Propunerile de mobilare a parcelelor studiate vor respecta distantele legale fatd de
drumurile existente stabilite prin avizele eliberate de autoritatile competente, neafectandu-se
zona de sigurantd a traseelor existente si propuse avand in vedere urmétoarele :

Utilizari permise:
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizdri permise cu conditii:

Constructiile fara posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor autospecialelor si
personalului pentru interventie in situatii de urgentd de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului inspectoratul pentru situatii de urgents.

Utilizdri interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzdtoare, in conformitate cu prevederile legii.

Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

® Alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului ;
* Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
utilizatorilor.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exists posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apé, canalizare menajer si energie electricd, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de autoritétile competente pentru avizare.

Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare
vor fi realizate Tnaintea realizérii accesului propus in incint3, dupa caz.

8.1 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE VA TINE CONT DE URMATOARELE PRINCIPII :
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar in intregime in conditiile contractelor incheiate.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazs pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice si sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apd potabils, canalizare menajera si
pluviald, energie electricg, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

8.2 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU APA POTABILA :
Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folosit3 in special pentru asigurarea

nevoilor de apa pentru consum menajer.
Nu se estimeaza ca zona studiatd s necesite ap3 pentru nevoi tehnologice.

Ca sursa de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existenta in proximitatea investitiei.

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferint3 in zona frontului stradal.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incinta parcelei, se
va face prin foraje individuale de mic adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante
prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de ap& captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in cabina
putului forat.
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8.3 REGULI PRIVIND STINGEREA INCENDIILOR -
Stingerea incendiului din exterior se va realiza cu ajutorul hidrantilor supraterani, care se

vor executa pe reteaua existenta. La acesti hidranti se vor putea cupla autospecialele pompierilor
care vor asigura presiunea necesard functionarii. Debitul de QincHext=10 /s, poate fi asigurat de
reteaua publica, obtinandu-se ulterior o adresa in acest sens emisa de citre Compania de Apa
Arad, care exploateaza reteaua si de care aceasta apartine.

8.4 REGULI PRIVIND CANALIZAREA MENAJERA:
Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parcels in parte si le va evacua in canalizarea menajer
existentd pe strada Romanitei, respectiv strada Vezuviu.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiat3 la reteaua de colectare ape
uzate menjare stradala se va realiza pentru fiecare incint3 in parte prin racord menajer, iar apele
evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul in
care vor existea operatori economici in zona studiat¥ care in urma unor procese tehnologice
produc ape uzate care dep3sesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/20015, se vor
realiza statii de pre-epurare individuale adecvate unde va fi cazul

8.5 REGULI PRIVIND CANALIZAREA PLUVIALA:
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cit
si de pe clddirile din incintele individuale din zona rezidentiala.

Apa de pe invelitori va fi colectata la nivelul acoperisului cu ajutorul jgheaburilor si
burlanelor la reteaua de colectare ape pluviale curate, prin intermediul careia va fi transportata la
bazinul de infiltrare ape in sol.

Apa Pluviala de pe platformele betonate va fi transportata in printr-o retea separata pana
dupa separatorul de hidrocarburi. Separatorul de hidrocaburi va fi prevazut si cu trapa de namol.

Dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi, apa pluviala, conventional curata, va fi
infiltrata in sol, prin intermediul bazinului de infiltrare propus. Platforma betonata, respectiv zona
de parcare auto, va fi prevazuta cu panta de scurgere a apelor de ploaie catre pozitiile indicate in
plan, unde vor fi amplasate gurile de scurgere ape pluviale.

Apele pluviale de pe cl&dirile din incinte atat din zona rezidentiala cét si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau direct
in canalul pluvial stradal propus.
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Colectoarele pluviale propuse atét cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor
monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celilalt att in
incinte cat si pe strdzile din zona studiatd. Ciminele stradale propuse se vor executa din beton
prefabricat STAS 2448-73 prevézute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din incinte se pot
executa din beton sau din polietilen3 dup3 caz.

8.6 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA:
Pentru parcelele rezidentiale individuale confortul termic se va asigura prin bransarea

individuala la reteaua de gaze naturale.
Pentru alte destinatii - se va asigura prin bransarea individual3 la reteaua de gaze naturale.

Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in cadrul
proiectelor de specializate Tntocmite in cadrul fazei D.T.A.C.

8.7 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:
Alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse spre construire, se va realiza

prin racordul la reteaua existentd din zond. Tn zona studiatd existd posibilitatea racordarii in baza
informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de sigurant3 (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impdmantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a incintei cu propuneri se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.
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8.8 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA INTERIOARA CU ENERGIE ELECTRICA A CONSUMATORILOR :
Alimentarea se va face de la tabloul general de joas3 tensiune amplasat in zona tehnici a

cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor
electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi
metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal side
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale clddirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de sigurant4 (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1 REGULI PRIVIND PROPRIETATEA ASUPRA RETELELOR :
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public

sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrrile previzute mai sus intr3 in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

9.2 PARCELAREA
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4 loturi

aldturate, in vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectivé care s3 respecte normele legate de igien si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineasca urmatoarele conditii:

® Asigurarea accesului la drumul public;
® Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare ;
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¢ Forme si dimensiuni adecvate :

O

Front la stradd de minim 8m pentru cl3dirile insiruite si de minim 12m
pentru cladirile cuplate sau izolate;

Suprafata minimd a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv,
de minimum 200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
Adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei in cazul
cladirilor insiruite sau cuplate;

Conform propunerii de parcelare vor putea rezulta un numsr de maximum
9 loturi;

Mobilarea finald a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor
prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in
cadrul acestei documentatii cu conditia respectirii retragerilor fata de
noile limite de proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a
regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de indltime;
Tn cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va
face cu respectarea procentului de spatiu verde pe lot si @ numarului
minim de locuri de parcare conform functiunii acomodate, ins3 acolo unde
suprafetele disponibile pe teren au condus la un raport intre adancimea Si
latimea parcelei diferit celor previzute de actualul regulament,
autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igienad si de protectie impotriva incendiilor.

9.3 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei.

Z1: Li +1SCo — Zond functiuni mixte - Locuinte individuale unifamiliale & servicii si comert,
spatii administrative cu regim de indltime P+1E+M, Hmax corniss = 8,00 M, Hmax coams = 12,00 m.

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de:

* Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
* Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistici a zonei sau ansamblului

urban;

Proiectant general:
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* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilititii si sigurantei in
exploatare.

Tn sensul prezentului regulament, clddirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii Romanitei, respectiv str. Vezuviu si cele de vis-a-vis.

Z2: Li - Zond rezidentiald — Locuinte individuale unifamiliale cu regim de indltime P+1E+M,
Hmaxcornisd . 8,00 m, Hmaxcoamﬁ = 12,00 m.

Stabilirea inditimii constructiilor va tine cont de:

» Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

* Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistici a zonei sau ansamblului
urban;

* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilititii si sigurantei in
exploatare.

Tn sensul prezentului regulament, cl3dirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strézii Romanitei, respectiv str. Vezuviu si cele de vis-a-vis.

9.4 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permis§ numai dac3 aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetic§ arhitecturald: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cldirile invecinate.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilorinvecinate si a caracterului zonei, fir ca diferenta de inltime s3 depdseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate ;

Tn sensul prezentului regulament, cl3diri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.
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Fatadele clddirilor amplasate citre stradd nu vor fi tratate ca fatade
secundare/posterioare, ci vor fi finisate cu materiale de calitate, cu un aspect plicut asigurand
estetica si omogenitatea arhitecturald a mediului construit propus si existent

Fatadele laterale si posterioare ale cl3dirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica
si CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sd nu aduc
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuritoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
fmprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de
altfel, fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.
Sunt interzise pastisele dup3 stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri, natur, ocru, gama culori
calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general.

Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip teras3 in cazul tuturor zonelor.

La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea s§ fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor de mansarda. Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa.
Culorile vor fi din gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome (gri, negru).
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10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI

10.1 SPATII VERZI
Z1 - Li + ISCo — Zond functiuni mixte - Locuinte individuale unifamiliale & servicii si comert, spatii

administrativ

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantirii de arbori se va
face la o distanta care s& nu pund in pericol constructia, sub aspectul stabilittii.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
in momentul realizérii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Seva asigura un Procent minimum de spatii verzi si teren liber neamenajat, care s
permitd permeabilitatea apei in sol: minimum 35% din suprafata terenului;
22 - Li—Zond rezidentiald — Locuinte individuale unifamiliale
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantérii de arbori se va
face la o distanta care s3 nu pun in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
in momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care s§
permitd permeabilitatea apei in sol: minimum 35% din suprafata terenului.

10.2  IMPREIMUIRI
Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint3 transparente, cu o naltime
maxima de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu Indltimea de 0,60m.

Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a clidirilor pot fi opace; indltimea
minima va fi de 1,80m ;

Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte ;

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclams comerciald, Tn conditiile legii.
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10.3 REGULI CU PRIVIRE LA ILUMINATUL PUBLIC
lluminatul exterior se va putea realiza cu [3mpi cu flux luminous orientat, astfel incit s nu

deranjeze traficul aerian sau rutier.

10.4 REGULI CU PRIVIRE LA MIJLOACELE PUBLICITATE. FIRME SI RECLAMA COMERCIALA

Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire si in Z1, doar in acord cu
arhitectura si volumetria clidirilor/ansamblului propus, si vor fi autorizate cu respectarea
prevederilor Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

e sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;

* elementele in consold vor fi montate astfel incat s3 fie asiguratd siguranta in
exploatare, dar nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;

* proiectia la sol a mijloacelor publicitare s3 fie in totalitate in interiorul proprietatii pe
care vor fi autorizate.

I1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Unitati:
= Z1-Li+1SCo - unitate functionald mixtd - Locuinte individuale unifamiliale & servicii
si comert, spatii administrative
- Z2 — Li - unitate functionald rezidentiald — Locuinte individuale unifamiliale

Subunitdti:

- Li — Locuinte individuale unifamiliale;

- ISCo — Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative;

- Ted — tehnico edilitare;

- Cc - cdi de comunicatie carosabile pentru masini;

- Cci — Platforme auto si pietonale de incint3;

- Cp — cdi de comunicatie pietonale sau piste biciclete;

- P — platforme parcaje amenajate la sol;

- Sp — Spatii verzi plantate;

- Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;

- Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint;
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IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Pentru Z1 - unitate functionald mixtd:
 Li+ISco — Locuinte individuale unifamiliale de tip: izolat (Liz), insiruit (Lii) / cuplat (Lic) &
servicii, comert si spatii administrative

Destinatia zonei fiind mixta se prevede respectarea Ordinului nr. 119/04.02.2014:

Articolul 5

(1) Unitdtile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, precum
spdlatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de témpldrie etc., care pot crea riscuri
pentru sdndtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseazd in clddiri separate, la distantd de minimum 15 m
de ferestrele locuintelor. Distanta se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unitdtii,
reprezentdnd limita suprafetei unitdtii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se asigurd
mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtilor, astfel incdt sd se incadreze in normele din
standardele in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se creeazd
premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuitd.

Utilizari permise:
Se admite autorizarea directd pentru:

— Lucrdri de Intretinere si renovare pentru clidirile existente;

— Constructia cladirilor de locuit;

— Executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii

comerciale si prestari servicii)
o Constructii administrative si financiar-bancare:

- sedii ale unor companii si firme, servicii in diferite domenii;
- sedli ale unor organizatii politice, profesionale etc.,
- birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale, birouri profesii
liberale, sedii ONG etc. );
- unitdti financiar bancare cu destinatia de filial bénci, sedii de societdti de asigurdri
- Centre de servicii publice legate de permise de conducere, inregistrarea vehiculelor,
asistentd medicald, asistentd juridicd etc;
- Birouri postale;
- Centre de asistentd sociald;
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- Birouri juridice
- Sucursale bancare;
o Constructii comerciale:
® Comert alimentar: amplasament - in zona de interes comercial;
* Alimentatie publica:
® amplasament - in zonele rezidentiale sau de interes comercial, Tn
zonele turistice si de agrement;
® se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului si zgomotului;
® Servicii: amplasament - in zona central3, comerciald, rezidentiald sau de

agrement;
Exemple:
- Restaurante, bistro,cofetdrii, cafenele, pizzerii;
- Coworking;

- Spatii multifunctionale.
o Servicii profesionale:
Exemple:
- birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de
topografie / cadastru / cartografie;
o Constructii de sinitate:

Exemple:
- Farmacii;
- Clinici medicale pentru consultatii, analize de laborator, imagisticd medicald si alte
proceduri medicale;
- Centre de recuperare medicald si fizicd;
- Cabinete medicale specializate (stomatologie, dermatologie, oftalmologie, medicind
internd, medicind de familie etc.)

— Lucrari de echipare tehnico — edilitar3;

= Amenajdri de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;

- Tmprejmuiri.
Utilizdri permise cu conditii:

— Constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu

avizul detindtorului de retele.
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— Constructiile sau amenajérile care se fac in zona drumului public/privat vor fi

autorizate numai cu acordul administratorului drumului.
Utilitati interzise

— Constructii comerciale de tip hypermarket

— Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

— Functiunii de depozitare deseuri ;

— Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

— Spalatorii auto;

—  Cluburi de noapte.

* Ted - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea
de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape
menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de
pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).

¢ Cc— Cdi de comunicatie carosabild ,drumuri colectoare (Trama stradald format3 din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de
protectie).

» Cci — Cdi de comunicatie carosabili de incint3 (circulatie auto in incint3, parciri,
platforme);

* P —Platformd parcaje amenajate la sol

¢ SP—Zone verzi amenajate

Pentru 22 - unitate functionald rezidentiald:
* Li—Locuinte individuale unifamiliale de tip: izolat (Liz), insiruit (Lii) / cuplat (Lic)

UtilizGri permise:
Destinatia zonei fiind rezidentiald, se admite autorizarea direct pentru:
— Lucrdri de Intretinere si renovare pentru clidirile existente;
— Constructia cladirilor de locuit;
— Lucrari de echipare tehnico - edilitar;
— Amenajari de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;
- Imprejmuiri.
Utilizari permise cu condlitii:
— Constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul detindtorului de retele.
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— Constructiile sau amenajirile care se fac in zona drumului public/privat vor fi
autorizate numai cu acordul administratorului drumului.
Utilitdti interzise
— Unitati industriale poluante.

* Ted —tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea
de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape
menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de
pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).

* Cc- Cai de comunicatie carosabil ,drumuri colectoare (Trama stradal3 formats din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de
protectie).

* Cci — Cdi de comunicatie carosabili de incint3 (circulatie auto in incint3, parcari,
platforme);

* P —Platforma parcaje amenajate la sol

* SP-Zone verzi amenajate

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu dep3seascs limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei In care
urmeaza sa fie amplasatd constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limitele de construibilitate si zona
edificabild marcate pe plansa de Reglementari urbanistice — zonififcare / Regulament local de
urbanism, limite de implantare care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cat
si ca regim de fnaltime, cu respectarea P.O.T. st C.U.T. prevdzut in P.U.Z si R.L.U. aferent, dup3
cum urmeaza:

Amprenta la sol a constructiilor se va ncadra in limita de construibilitate si zona edificabil3
marcate pe plansa ,U02 Reglementiri urbanistice — Zonificare”, limite care nu vor fi depasite la
autorizarea constructiilor atat in plan cét si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z

* Suprafetele din zonele edificabile care nu se vor construi vor putea fi convertite in spatii
verzi sau platforme.
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e Suprafetele din zonele destinate pentru spatii verzi nu pot fi convertite in zone
construibile, nici platforme.

e Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarts, copertinele, si mijloacele
de publicitate.

Pentru Z1 — unitate functionald mixtd:
Li+ISCo — Locuinte individuale unifamiliale & servicii, comert si spatii administrative
—  P.O.T. max. admis = 50,00%;
~  C.U.T. max. admis = 1,50;
— Hmax=12,00 m;
— Regim maxim de Tnaltime: P+1E+M.
SP — Spatii plantate, perdele de protectie, sport si agrement
— Minim 35% din suprafata parcelei conform plansei ,U02 Reglementdri urbanistice
- Zonificare”;
— Retragerile de siguranta vor fi trata ca spatiu verde;

TE — Echipare edilitard
— Sevareglementa conform avizelor emise de autoritétile ce detin retele in zon4.

Pentru Z2 - unitate functionald rezidentiald:
Li — Locuinte individuale unifamiliale
— P.O.T. max. admis = 35,00%;
— C.U.T. max. admis = 0,90;
— Hmax=12,00 m;
— Regim maxim de Tnaltime: P+1E+M.
SP —Spatii plantate, perdele de protectie, sport si agrement
— Minim 35% din suprafata parcelei conform plansei ,U02 Reglementdri urbanistice
- Zonificare”;
— Retragerile de siguranta vor fi trata ca spatiu verde;

TE — Echipare edilitard
Se va reglementa conform avizelor emise de autorititile ce detin retele in zon

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Destinatia propusd se integreaza fn caracterul zonei, neavand un impact semnificativ
asupra vecinatatilor.
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La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atat la extinderea zonei de
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cat sila diversificarea functiunilor prin zonele cu functiuni
mixte propuse.

Din considerente functionale propunerea este oportun3, prin sistematizarea unei
suprafete actuale cu aspect de teren viran, neutilizat3 inc3 la potentialul maxim, si crearea unui
ansamblu rezidential.

Solutia urbanisticd adoptata reglementeaz3 din punct de vedere urbanistic zona studiat3
in prezenta documentatie. Certificatele de Urbanism care se vor elibera pentru faza Autorizatie de
Construire vor cuprinde elemente obligatorii din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zon4.

Tntocmit: Verificat — Specialist R.U.R.:
arTh.‘Era‘FKthx“"p arh. Gh@g@gﬁ&S\ECULICI
& R, R

/l.b
Q' G N
. 5 [‘ll[i{ %

< yREpTE‘PS

33/33

Proiectant general: Initiator:
S.C. I’ARCHITECTURE D'AUJOURD HUI S.R.L. TIMPA MARIUS



ﬂ LArchitecture

Plan Urbanistic Zonal TNTOCMIRE P.U.Z. $IR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA $t FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICH SI SPATH
ADMINISTRATIVE”

Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128

Arad, 308164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,

308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE
PRIN PU.Z.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI
INTOCMIRE P.U.Z. $l R.LU.: ,CONSTRUIRE

ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA
! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT,
SERVICII $1 SPATII ADMINISTRATIVE”

AMPLASAMENT Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad,
308100 Arad, 308101 Arad, 308128 Arad,
30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad,
308184 Arad, 308185 Arad, 308107 Arad,
308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud.

Arad
BENEFICIAR Timpa Marius
PROIECTANT GENERAL S.C. L'ARCHITECTURE D’AUJOURD'HUI S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitectura.ro

COORDONATOR URBANISM arh. Gheorghe SECULICI
FAZA ETAPA Il
DATA ELABORARII 2023
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1. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITOR! PRIVATI.

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea
de accese carosabile la incint3, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si
cheltuieli de exploatare.

2. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupd aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z,, se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucriri
necesare investitiei.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

o Constructii noi:
o Constructii ce indeplimesc conditiile din capiolul 3.5.A,, respectiv 3.5.B

o Constructii tehnico — edilitare;

o Imprejmuire;

o Racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incint3;

© Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcéri, alei pietonale Si spatii
verzi;

o luminat;

Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar.

Interventiile pe teren se refers la:

o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementiri
specifice;

o Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

o Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementiri
privind parcarile si spatiile verzi.

o Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cét si estetic.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionals Si
O etapizare corespunzatoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecindtatilor. Enumerarea
prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu
utilitati a obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
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Etapizarea si finantarea lucrérilor se gaseste in tabelul urmétor:

L. e, | PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/ |
IR o el - LUCRﬁRE St o [ s j o EXEIU'IlE 3| FINANTATOR |
| | |
| Etapa | - Aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a | | |

prezentei documentatii PUZ si RLU | ‘
| . -

,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA | ) | Titular p.U.Z |
REZIDENTIALA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, |

SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” | |

- o e
|Etapa Il - Obtinere certificate de Urbanism pentru categoriile ' |
de lucréri necesare investitiei | |
1-24lunidela | Titlarpuz, |

»CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA - finalizarea Etapei | din wiar U
‘REZIDEN,TIALASI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, | prezentul Plan de | T ..st' N
| SERVICII $I SPATII ADMINISTRATIVE” | Actiune et interesati |
| Catergoria de lucr3ri: Amenajare acces si dotari tehnico —

edilitare | |

| B *_Etapzﬁ |- Obti_nere certificate de Urbanism pe_ntru |
categoriile de lucrdri necesare investitiei !
| 1~-24lunidela | |

»~CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA | finalizarea Etapei | din | | UlerPUZ |
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, prezentul Plan de Tertii $t' i
SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE” | Actiune | eriinteresat |
Catergoria de lucréri: Obiective din incinta reglementat3 conf, | | |
| functiuni admise | | |
! Etapa IV - Obtinere Autorizatii de Construire pentru | N '|
| categoriile de lucrari necesare investitiei : | |
6-24lunidela Titular P.U.7
~CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA finalizarea Etapeill din ! T |
|REZIDENT|AL/§\ SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, prezentul Plan de Tertii $tl . |
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” | Actiune ertl interesati
| Catergoria de lucréri: Amenajare acces si dotdri tehnico - |
edilitare | |
| 1
| **Etapa V — Obtinere Autorizatii de Construire pentru |
categoriile de lucrdri necesare investitiei 6-24 lunide la i |
| ) § finalizarea Etapei Il Tltular.P.U.Z. |
»~CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA din prezentul Plan de | _— $t' _
REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, Actiune eriinteresati |
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” | |
Catergoria de lucrri: Obiective din incinta reglementatd conf. | |
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functiuni admise

'Etapa VI - Incepere lucriri conform Autorizatie de Construire |

; pentru categoriile de lucrari necesare investitiei i |

Max. 24 luni de la
~CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA finalizarea Etapei IV

REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, | din prezentul Plan de

| SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” ! Actiune

Catergoria de lucrdri: Amenajare acces si dot#ri tehnico —

edilitare

. Titular P.U.Z.
si
|

Etapa VIi ~Incepere lucrdri conform Autorizatie de Construire |
pentru categoriile de lucréri necesare investitiei |

,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA | Max. 24 lunidela | Titular P.U.Z.

REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, f'”a'r'éjzatuﬁtsgi' (\j/ed'” 5 si
SERVICII SI SPATI| ADMINISTRATIVE” P )
| i Actiune
Catergoria de lucréri: Obiective din incinta reglementat3 conf. | f
functiuni admise j
i

'Etépa'VI = Receptie $| 'ihtabularea in Eartea funciar3 bé ntru | ’
categoriile de lucrari necesare investitiei " Max. 24 de luni de Ia
1

I . i .
|, CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA . r‘z,?_t’”terf?d y Telar U2,
REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, | ui icatuiur de i ,,$t' ,
| SERVICII $I SPATII ADMINISTRATIVE” | Jreanismemisin - Terti interesati

acest scop |

| Catergoria de lucrari: Amenajare acces si dotdri tehnico — ,‘

| edilitare |

|

| ***Etapa X~ Receptie si intabulareain cartea funciark =

| Max. 24 de lunide [a

obtinerea | Titular P.U.Z.

pentru categoriile de lucréri necesare investitiei

~CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA e _ : ,
Certificatului de | Si
Urbanism emis in Terti interesati

SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE”
Catergoria de lucrdri: Obiective din incinta reglementat3 conf.
| functiuni admise
i

}REZIDENTIALA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT,
|
I

i
acest scop j
|
i

*Certificatul de Urbanism pentru incinta reglementatd se emite doar in conditiile in care,
Certificatul de Urbanism pentru amenajarea accesului si dotdrilor tehnico — edilitare a fost solicitat si
obtinut sau prin Certificatul de Urbanism pentru incinta reglementatd se cuprind si lucririle de pentru
amenajarea accesului si a dot3rilor tehnico — edilitare.
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Plan Urbanistic Zonal INTOCMIRE P.U.Z. $IR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SISPATI
ADMINISTRATIVE”

Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128

Arad, 308164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,

308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

** Autorizatia de Construiere pentru incinta reglementats se emite doar in conditiile in care,
Autorizatia de Construiere pentru amenajarea accesului si dotrilor tehnico - edilitare a fost solicitat Si
obtinut sau Autorizatia de Construiere pentru incinta reglementat$ cuprinde si lucrdrile de pentru
amenajarea accesului si a dotirilor tehnico — edilitare

edilitare se realizeaz nainte sau cel térziu concomitent cu receptia lucrdrilor aferente investitiei ,,
CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA"SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
COMERT, SERVICI| $! SPATII ADMINISTRATIVE”, NU SE ADMITE RECEPTIA obiectivelor din incinta
reglementat3 conf. functiuni admise pans nu a fost receptionat accesul accesului si dotirile tehnico —
edilitare.

Beneficiar:
TIMPA Mariuc

Verificat ~ Specialist R.UR,
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FAZA: ETAPA I N

P.U.Z

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.LU.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE:
ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE”

~

INCINTA STUDIATA

CON
— ._] : "-7( / vpz'
%
PROIECTANT ARHITECTURA Bangﬁclar: - um ¥t R
LArchitecture TIMPA MARILS
: 26/2023
ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATH
Iy rroiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scara: @%?ﬁmﬁ (Earune Zv S o BN Rz
COORDONATOR iy T “RAFICA Awmmmm“fn Amd, Mun. Arad, Kdenfificat prin C.F. nr. 308083, 308100, 308101 EI'I‘\PA [[]]
URBANISM arh. Gheorghe SECULIC 303175, 30154, 305167 208170, 208164, 208185, D107 208169, 34283 3425%
PROIECTAT | arh. Ela FALCA ~| 2024 |Perumireplansar Plansa nr.;
=
DESENAT arh. Ela FALCA Ad INCADRAREA IN TERITORIU Uuoo




T m—ﬂ*ﬂ \ : oS0 {454 HE2Nh:3 S0 M0k ZONA CU PROPUNERI Parcela (342934) Parcela (308183) = ETAPA : ‘
] 1086 A AZ A'
- . [} M R Sy Nr. | Coordonate pot.de contur Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi = AP 11} N
i e SR ; . laturi : laturi " laturi
casa / Top.:8551/4547/8205/b.3.36.a/66/a Pot. X [m] Yiml | Do) Pt [ x[m] Yiml | oG Pot. [ x[m Yiml | o)
Top.:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.4/3; % n ] n
et b 138 4. A/2/3/21/1 —K_J— 361 | 520305.671 | 216621.252 | 15522 340 | 529296.265 | 216655.144 | 7.475 345 | 529304.447 | 216640.192 |  14.696
; 360 | 520321.105 | 216622.901 |  0.870 343 | 520288.791 | 216655.256 |  14.893 344 | 529289.752 | 216640.304 | 20742 T .
Q@mm . e 1¢ | 529321.970 | 216622.003 |  14.973 344 | 529280.752 | 216640.394 |  14.696 362 | 529291.089 | 216619.695 | 14.665 INTOCMIRE P.U.Z. I R.L.U. LCONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
369 | 529336.932 | 216623.554 |  0.394 345 | 529304.447 | 216640.192 |  15.555 361 | 520305.671 | 216621252 |  18.980 REZIDENTlALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII $I
- 21| 520337.326 | 216623.569 |  16.452 346 | 529320.001 | 216639.994 |  17.730 S(308163)-291.00mp P=68.083m % ' g
el I ﬁ 357 | 520353743 | 216622.492 |  6.102 347 | 520337.730 | 216639.769 | 16.853 4 : SPATII ADMINISTRATIVE
23 | 520359.832 | 216622.093 |  0.880 348 | 520354.581 | 216639.525 |  16.584 =~
Parcela (308102) 3
| R 0 358 | 529360.704 | 216621.977 |  9.59 349 | 529371.163 | 216630.286 |  17.227 EEshiniog) Fo0ie . : . :
A e 355 | 520370.283 | 216621.400 |  5.853 350 | 520388.388 | 216630.037 | 14.788 \r. | Coerdonate pet.de contur | Lungimi ‘X _ : &
24 | 529376.125 | 216621.049 | 4.125 351 | 529389.115 | 216653.807 |  8.893 s laturi e : % : :
Topu BABTASAT/EIRERA R WET 356 | 529360.240 | 216620.682 |  7.499 333 | 520380.223 | 216653930 |  5.481 | XIm] Yiml | Dii+1) s i/ y : Ny W
353 | 520387.748 | 216620925 | 2523 337 | 520380.167 | 216648.469 |  2.793 5 o : : ‘ o
381 | 520390.271 | 216620906 | 13.734 336 | 529377905 | 216646.831 | 25538 ggi :ggggﬁizg g:gggz-ggg ;-ﬂj > 0 e > : ; : :
. 27| 520403.900 | 216621542 |  0.747 335 | 529352.370 | 216647.200 | 28.125 ol revpptod =) g g = : : . b o
C 354 | 520404.734 | 216621477 | 2998 339 | 520324.248 | 216647.606 | 25.085 556 | 5a0e24:321 21222:-?23 g B _ i " %
CAD.342362 5 ‘"o . . . B 30 | 529407.732 | 216621475 |  2.276 242 | 5292990.166 | 216647.969 |  3.995 I eaountoss | s1meareos| 2128 : ; _ Ll - -
waz o] s i B s Are i 352 | 520410.006 | 216621558 | 34.913 341 | 520296.200 | 216650.645 |  4.499 : : : SR s j/ R i i by &
mana) | 103 giloilain . a2 | 520396.392 | 216653.707 |  5.943 5[342834)-878 69mp P=240.190 $(308102)=199.99mp P=70.480m TR # P g 0
casa | ; =878.69mp P=240.190m : ‘ s - - ; _ :
8l w50 31 | 520394.007 | 216659.189 |  1.000 e e el ¥/ Y% P, )
___uwag };‘j“' 34, LJ 343 | 520393.811 | 216660.147 |  3.559 Parcela (308184) Parcela (308167) -8 Mt L Sk, ‘ N 0 Y Y
L )k“‘,‘?‘m“?‘ ET <2 E 33 | 529392.793 | 216663.557 [ 113.627 T 3 e " - o
L T 13 | 529279.168 | 216664.249 |  8.875 Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi Nr, | Coordanate pct.de contur ‘:“tg“,"' s R, T = Bp g ]
3 8 aon e Ry K 331 | 520279.740 | 216655.302 |  36.631 gei laturi Pet. [ x[ml er My : ' i ; :
casa 3 s [ f T L e 15 | 529282.101 | 216618.837 |  2.080 | XIm] Yim | DGi+1) (i) ; o L Ry i
CAD.355037 _ & 3 1 ek st g 16 | 529284,150 | 216619.192 |  0.251 343 | 520288.791 | 216655.256 [  9.052
e e Ve 8, & 346 | 529320.001 | 216630.994 |  17.129
bl P 12 17 | 529284.260 | 216618.966 |  6.868 a0 | gocknt 108 | 21822001 | 070 331 | 529279.740 | 216655.392 |  36.631 bt S b .
X CF 308189 S g 362 | 520291089 | 216610.695] 14,669 1o | 520321.970 | 216622.003 |  14.973 15| 520282.101 | 216618.837 | 2.080 1 Pl Th X .
casa 2 ca 308189 ¥ S(masuaratiol)=5089.50mp P=332.954m 350 | 520336932 | 216623554 |  16.235 16 | 520284.150 | 216619.192|  0.251 - =il R : PN
—1 R $.=483mp 0 [ 347 | 520337.730 | 216630769 | 17.730 17 | 529284.260 | 216618.966 | 6.868 e " B, A
B ' Parcela (308107) 362 | 520291.089 | 216619.695 | 20.742 oy £ 40 ' § N
e . 5(308184)=279.01mp P=66.936m 344 | 520289.752 | 216640.384 |  14.893 o BN T ; _ p
» Il n. [ Coordonate pctde contur '-‘I‘“!Q"l“’ $(308167)=326.17mp P=90.517m Loy foks s = - i
casa : atur Parcela (308185 =326, =80. SRR A i s b / g 3 B A
CAD.316771 109.73 Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) ¢ ) 2 @ 2 Flitdes s i : %ﬂ’,ﬁ T W et A “‘-—“'x
e Coordonate pot.d Lungimi arcela (308100 7 B e 4 4 | -
ssanors ey . 355 | 520370.283 | 216621.400 |  17.908 B § oot aconr | SO Litiadis . ey i - b - . L8
i 100884 A 5 Aff 340 | 520371.163 | 216639,286 16.584 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1) NI Coordonate pet.de contur Lungimi i ol e : i L?ﬂ!ﬁ; _ﬁm 4  # -
§ & i 28 Q 348 | 529354.581 | 216639.525 |  17.054 Pt laturi : 3G g py
1958, 523;?5110‘?0 y.§§ : 357 | 529353.743 | 216622.492 6.102 345 | 520304.447 | 216640.192 |  18.980 ' X [m] Y [m] D(ii+1) : : b L : y
o0 ; / 23 | 529359.832 | 216622.003 |  0.880 361 | 529305.671 | 216621.252 |  15.522 5 ; y ‘ A% ot o7
5.=314 _g-" i B . e 1 ;
casa R R 9 £ 358 | 520360.704 | 216621.977 [  9.596 362 529321'10? Afgueaget | 17.4%8 gig gigg?ﬁ ?gg 23223323; 1-;:3;
. ase 4 320. 16639. 15. g ; -
— 7oim oy S(308107)=290.00mp P=68.123m 3(3 = 5?9279 i ye 6:79 id R 355 | 520370.283 | 216621.400 |  5.853 T Ay
308186)=279.99mp P=67.185m 24 | 529376.125 | 216621.049 4125 b N ! : o _ P
CGAD.382064 8 ‘ Parcela (342933) 356 | 529380.249 | 216620.982 |  7.498 A i " ‘ J ‘ _ T Boetl
B § . Parcela (308189) 353 | 529387.748 | 216620.925 | 18.123 N L ‘ & : :
g CF.308 H Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi : it ? e s
:l . ' laturi N Coordonate pct.de contur Lungimi $(308100)=314.28mp P=70.734m il { 1 ] } L E BT N2
- cad.30 Pct, v % r. taturl BT : - i :
& =280 e X[m] [m] D(i,i+1) Pct atul R ‘ Tt O
Sk : ; X [m] Y [m] D(i,i+1) Parcela (308170 3 T f e it
: T 32 | 529396.392 | 216653.707 |  5.943 = pe— . arcela ( ) L i _ 3 , i i
i ; e S 31| 520394.097 | 216659.189 | 1.000 352 | 520410.006 | 216621.558 | 34913 e A - : . ‘
casa Top.:8551/ 4547/ 8296/ b/ 3/ 28/ 1 g 09538 CAD.355171 Y 343 | 520393.811 | 216660.147 3.559 32 | 529396.392 | 216653.707 7.278 Nr. Coardonate pet.de contur Lf:igi:" if g : : ' § f
a 2 17 ) Q - i i : 33 | 520302.793 | 216663.557 | 113.627 351 | 520380.115 | 216653.807 | 14.788 Pct. X [m] ¥ [m] D i+1) el ; ] F : F
E 35 e 'ﬁ 41m g. s 13 | 520279.168 | 216664.249 8.875 350 | 529388.388 | 216638.037 18.123 ’ : Qi Fhs o ¢
! b 331 | 529270.740 | 216655.392 |  63.267 353 | 529387.748 | 216620.925 2.523 339 | 529324.248 | 216647.606 7.117 - -
_ cad.308164 i N o 32 | 529343.000 | 216654.442 | 53.307 25 | 529390.271 | 216620.906 |  13.734 338 | 529324.321 | 216654.723 | 28.059 inci i
H Ssaen 2 3 - - - 27 | 529403 990 | 216621542 | 0747 340 | 529296.265 | 216655.144 | 4.499 PLAN DE INCADRARE IN ZONA [ incinta studiata
S(342933)=1075.14mp P=249.668m : : ‘ : ' :
I g 3 i g 354 | 529404.734 | 216621.477 |  2.998 341 | 529296.200 | 216650.645 |  3.995
: 30 | 520407732 | 216621.475 |  2.276 142 | 5292990.166 | 216647.969 | 25.085
ca ¥
122;7;‘;31’;:’5?571”3?”3" wry S(308189)=483,.20mp P=97.379m S(308170)=196.07mp P=68.755m ————Q—-——_-L——BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE
8551/4547/8295/b/3/29/2 109289 ¢ CAD.352897 -
Il g Parcela (308101) Parcela (306164) EXISTENT
weg' 3 = 3 : v " T
oot : NDICATOR RUTIE Coordanate pct.de contur | Lungimi Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. 0
j 2 i3 CAD.§54462 ;];1 laturl ]',“;1 laturi ZONA STUDIATA mp %o
c ¢ ¥ | xm T vim ] oty | xim_| vinl_] ot crt. 21516,38 100,00
& oo £ e - oW 333 | 529380.223 | 216653930 | 27.783 357 | 529353.743 | 216622492 |  17.054 . !
"/ cdsa : & gt Ay 334 | 520352.443 | 216654.312|  7.112 348 | 529354.581 | 216639.525 | 16.853 X LA
F i Ll e B sy 335 | 529352.370 | 216647.200 |  25.538 347 | 529337.730 | 216639.769 |  16.235 1 | ZONA REZlDENTlA 18.386,34 85,75
336 | 529377.905 | 216646.831|  2.793 359 | 529336.932 | 216623.554 |  0.394
.
7 ¥ A 337 | 529380.167 | 216648.469 |  5.461 21 | 529337.326 | 216623.569 |  16.452 2 | DRUMURI
|:‘ . < 7.42m ! ) '
19 A S(308101)=195.99mp P=68.687m 5(308164)=280.00mp P=66.988
wyggh 1ese ’ ! . P -J88m
L 1 , CAD.343889 3 | CIRCULATII PIETONALE 466,19 4,02
D.354463
. LIMITE 4 | SPATIIVERZ! 930,43 247

Top.:4437/a.71.a.1.b.132

1 LIMITA ZONA STUDIATA TOTAL GENERAL (ludnd in calcul Nr. crt. 1-4) 21.516,38 100,00

« 10875

Vi [NDICATOR RUTIER —5¢— LIMITAINCINTA CU PROPUNERI
_ oAD a43e22 ZONIFICARE FUNCTIONALA, conform P.U.G. ARAD
% j e i i o T ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE (L)
MRS - e CIRCULATIIAUTO | ‘

[‘\] ‘,_g « 108441
110,85 ~
382 11131 20.74m 344

CADRRIs — — AXSTRADA ROMANITE! |
S ZONIFICARE FUNCTIONALA, conform CATEGORIE DE FOLOSINTA : N
DRUM =
1 CURTI CONSTRUCTII
—— CONSTRUCTII EXISTENTE

-.|  RETELE EDILITARE, ZONE DE PROTECTIE $I INTERDICTII DE CONSTRUIRE, dupa caz
- <—0— STALP LEA -
Tus " — — AXLEA

110.83

108,53 S i “" 1272 i\.a
o i (1 1 111,00 . 10080 ©
> (fonsar ; .
HJ Wz “W ‘P mﬁ" &_ﬂvﬂm‘"&; \ CF.308167
N N

ko, ©2d.308167
11120 §,7326mp
SN

18

SN 36.83m

Top.:4437/a.71.2. .b.136.b.1.a.2.1/11-

4437/a.71.a.1.0.186.b.1.a.2.1/13/2
nr.869-91
casa

i | | ZONA DE PROTECTIE LEA
¥ i PROIECTANT ARHITECTURA| Bengficiar: .
” (*) RETEAALIMENTARE CUAPA | | , TIMPA MARIUS o
/ @ CONTOR GAZ ¢ ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII
N 4 L 1 T#gcﬁlﬁls.%thz RLU: ,CONSTRURE ZONA FUNCTIUNI MDXTE: ZONA .
T T RIGOLA SPECIFICATIE NUME SEMNATIRA | soars: | MESHRHr 3 Rl CMTURE 20 AT BT 200 Faza:
= o = s {1} COORDONATOR h u st mmmﬁ Arad, Mun, Arad, Kdentiicat prin CF. rv. 308083, 308100, 308101  ETAPATN
URBANISM arh. Ghearghe SECULL. | x? g6 oo, S04, S06167, 0B1TD, 308184, 308165, J0B107. 305189, 4293, U4
——— e |, | o casa &3 ARBORI PROIECTAT | arh. Ela FALCA 2024 | Denumire plansa: Plansa nr.:
s SERENAT 4 B FALEA _ e SITUATIA EXISTENTA Uo1




l Yy r - A ws-smﬂ . e ] ZONA CU PROPUNER| Parcela (308183) = ETAPATI
—_N7 — - - . 0 0] Al . S | R . 0 V 0 LEGEN DA Nr. | Coordonate pet.de contur Lk[Jant?Jer‘ Nr. | Coordonate pot.de contur Lra!'lti:m = N
casa Top.:8551/4547/8295/b.3.36.a/66/a Pct, X [m] Y [m] DG, +1) Pet. X [m] Y m) D,+1) P U Z
R 4 LIMITE AL L ] R B e R R
Tl @m. um B chere casa —— LIMITA ZONA STUDlATA 19| 520321970 | 216622.093 | 14.973 362 | 520291.089 | 216619.605 | 14,665 INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
—g ! B # 5 o s riid bormgroed (bGood B MR Lol ol o S0 REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT SERVICII SI
casa oo | F —>¢— LIMITA INCINTA CU PROPUNERI 357 | 520353.743 | 216622402 | 6102 | LSI308183)=291 00mp P=69.083m SPATII ADMlNlSTRATlVE"
host " o . 23 | 529359.832 | 216622.093 0.880 Parcela (308102) 308128
R i PN El 358 | 529360.704 | 216621.977 |  9.596 ‘ ; - 7
0 | B 0 LIMITA ZONA EDIFICABILA ass | sasamaes | atssanaon | 553 | [T Comaanatepeseconr | Linam | (55 oy E e
: ZONIFICARE FUNCTIONALA 356 | 520380249 | 216620982 | 7409 f P | X[m] Yiml | ogir) G i : e TN Y :
| . ’ 5 353 | 520387748 | 216620925 |  2.523 T el 3 i _”".1“ _ : & o Ry
[ | 5 1 ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE® (Li) "5r [sasaosons | sazr oo | arer | | 398| essezads aveosasia| - oasa | o SR e - ' e NS
| | £ > I 354 | 529404.734 | 216621.477 2.998 : ’ . Y I N i . o e ! : ‘ b
—J—L) P Snnfige PRI TopdoTnTta 1281143 - [C] ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE* (Li) CAT SI SPATII VERZI o) sasaorraz | avsezrars | 2am6 | | 30| D000 | dicearcon| 2006 | [N ORAR SIS N 2 ‘
gy 4437/a.71.2.1.0.188b.1. _ . . : : ; =199, =70. ey o ) 7 Y b
e f S ZONA FUNCTIUNI MIXTE subzond LOCUINTE INDIVIDUALE* & SERVICI SI COMERT, 31| sz9304007 | 70050108 | 1,000 | I P LT AR Ko (R i\ | Sl AL )
Ao S, : 9393.8 : : arcela A el ST g Ty | e 3 ; : : 3 A Ve o e
‘ - SPATII ADMINISTRATIVE (Li+ISCo) "o | soasen 193 | assess | 113627 | e — B RORE o L s T 20 G e T PN +
& : 13 | 529279.168 | 216664.249 |  8.875 Nr, | Coordonate pet.ds contur Lf;ﬂ'ﬂ”“ - o VBTG o r - :
¥ - e 331 | 529279.740 | 216655.392 |  36. : 7 g & [ % ! 7
casa § c a7 S & SPAT|UVERDE (Sp) 15 | 529282.101 212618.237 2.33{1) i ad) g el S T b v : ; ; Ny
AD.3550 10 X ' 16 | 529284.150 | 216619.192 0.251 : .. o . rol
> [ ZONA SPATIIVERZI, CAT SI CIRCULATII SI PLATFORME (Sp + Cci) 17 | 528284260 | 16616566 | 68 | | a1 | ssoarra0 | s1ceseans| 660 ‘ 2L 2N i
A1 362 | 520291.089 | 216619.695 | 14.865 15 | 529282.101 | 216618.837 2.080 : = "» T, ;
L Casa :‘E CIRCULAT” S(masuarat-tot)=5089.50mp P=332.954m b g it L] T ; ' ,}{ ;
X - 3 4 B - E:' ClRCULA'!'” AUTO (CC) Parcela (308101) 362 529291:089 216619:695 20742 % [=¥ i1 _;z,'*‘. 77 2 ] ! g %
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44371072 151360, 1.013/30211 /1 _L/— 4 361 | 520305.671 | 216621.252 | 15.522 340 | 529206265 | 216655.144 |  7.475 345 | 520304.447 | 216640.192 |  14.696 . w iy
casa 360 | 529321.105 | 216622.901 [  0.870 343 | 529268.791 | 216656.256 |  14.893 344 | 520269.752 | 216640.304 | 20742 . :
G Q@“m = TR R 19 | 529321.970 | 216622.993 | 14,973 344 | 529289.752 | 216640.394 |  14.696 362 | 529291.089 | 216619.695 | 14.665 INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
"1 | 52037 926 | 216625.508 |  16.452 i | 529020.001 | 216839894 | 17730 so1 sassoner | 2o s52) twsmo] | REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII §i
. . X . 8 : = = "
| casa 100 357 | 520353.743 | 216622492 |  6.102 347 | 529337.730 | 216639.769 | 16.853 S804 £21 000 Pt S0k SPATIIADMINISTRATIVE
23| 520350.832 | 216622.003 |  0.880 348 | 520354.581 | 216639.525 | 16.584
e L] [ fh 0 358 | 529360.704 | 216621.977 9.596 349 | 529371.163 | 216639.286 | 17.227 Parcapianide) i ze
] onrt 355 | 520370.283 | 216621.400|  5.853 350 | 529386.388 | 216639.037 | 14.788 \r. | Coordonate pot.de contur | Lungimi
: 24 | 520376.125 | 216621.049 |  4.125 351 | 520389.115 | 216653.807 |  8.893 Pt laturi
TopAER1ASHT AR 330007 356 | 529380.249 | 216620.982 |  7.499 333 | 529380.223 | 216653.930 |  5.461 bt X [m] Y [m] D(i,i+1)
353 | 529387.748 | 216620925 |  2.523 337 | 529380.167 | 216648.469 |  2.793
381 | 520300271 | 216620.906 |  13.734 336 | 520377.905 | 216646.831 | 25538 o L glgggﬁfg e
27| 529403.990 | 216621.542 |  0.747 335 | 529352.370 | 216647.200 | 28,125 : : ;
| C.F.303123 . tl 354 | 529404.734 | 216621477 |  2.998 339 | 529324.248 | 216647.606 | 25.085 332 | 628343.000 | 216654.442|  18.681
a5 o ronten L”and":“a"a : 5 30 | 520407.732 | 216621475 | 2276 342 | 520200.166 | 216647.960|  3.995 338 | 529524.521 21655‘”52 2;‘:1;
uszgf ML e ooty 1o L 7‘%_& 352 | 529410.006 | 216621.558 | 34.913 341 | 520296.200 | 216650.645|  4.499 S | Mapso 243 ] 2100318 i
" X &
9 6 32| 520396.392 | 216653.707 |  5.943 = = $(308102)=199.99mp P=70.480m
casa ? “ﬂw S/que a1 | 529394 097 | 216859.189 1.000 5(342934)=878.69mp P=240.190m
g \ 2 P 4 343 | 520393.811 | 216660.147 |  3.559 Parcela (308167)
C ;(mj:‘uﬁ&“* na L .85, i () 33| 520392.793 | 216663.557 | 113627 Gt bt i
i A o & 13| 529279.168 | 216664.249 [  8.875 Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi ur, | Somtlonats bede ad |
N G M) 8 2 <6 o 331 | 520279.740 | 216655.392 |  36.631 : laturi Pet. [ x Y i
casa 2 5 & e o 4 15| 529282.101 | 216618.837 |  2.080 Pt | Xm) Yiml | pgist) [mi ml | Dilier)
|§ 11182 111.45 4 s 32 110.008 P% ' " 3 B
.E'.F'35503ﬂ. . o Q e &i““ S, & 3&4 16 | 529284.150 | 216619.192 0.251 343 | 529288.791 | 216655.256 9.052
Ivanic Bianca-Patricia, u - 10982 . 'S 17 | 529284.260 | 216618.966 6.868 346 | 529320.001 | 216639.994 | 17.129
lvanic Vasil 1072, 100585 -, ! 7'6 . E j 360 | 529321.105 | 216622.901 0.870 331 | 529279.740 | 216655.392 36.631
_L_—__. vanic vasile S i Q §mms:ﬁ 2 eea 362 | 529291.089 | 216619.685 14.865 19 529321'970 216522.993 14.973 15| 529282.101 | 216618.837 2.080
BxE T il @“"ﬁi e 8 S(masuarat-tot)=5089.50mp P=332.954m 358 | 529336.932 | 216623.554 | 16.235 16 2u264.150 | 2pene.ved | - D251
o] s §.=483mp s . 347 | 520337.730 | 216639.769 | 17.730 17| GEAaG:.240 | 216610.966 . - 6.560
: e ‘ e Parcela (308107) : : . 362 | 529291.089 | 216619.695 | 20.742
i 15.121117 % . — S5(308184)=279.01mp P=66.936m 344 | 520289.752 | 216640.394 14.893
. 5 ' &549/, Nr. | ooorooniets peds contdr | ook S(308167)=326.17mp P=90.517
casa . 10850 b : laturl Parcela (308185 =3£0.1/mp F=al.aiim
Ol C.F.316771 LT -1 o 6.5 Pet- | x(m) Yiml | pgi1) il 1]
aru Eugen, + 10980 ! ; Lungimi Parcela (308100
Dlan EStefa'Fe”°i' _— TSR e 3|2 & 355 | 529370.283 | 216621.400 |  17.908 K., |"SREMPRE O | S e
10604 et G f SE % . 340 | 529371.163 | 216639.286 | 16,584 Pet. X [m] ¥ [m] D(i,i+1) Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungim
5& TrgQ B3 “?34,9/ 348 | 529354.581 | 216639.525 | 17.054 Pet Iaturi
088, g;a;;m %§§ |3 76 357 | 520353.743 | 216622.492 6.102 345 | 529304.447 | 216640.192 |  18.980 : X[m] Y [m] D(i,i+1)
: X . ) 1 671 | 216621, :
0 L e S314mp : §2c : %7 [l 24| Sauante | 2idadsali ). 0400 potd b Eorndiend Ml 350 | 529386.388 [ 216639.037 | 17.227
249 2 358 | 529360.704 | 216621.977 |  9.596
: + OT % - sa8 | 520320001 | 218639.904 | 15355 349 | 529371.163 | 216630.286 |  17.908
_’_J—__— - m e S(308107)=290.00mp P=68.123m e 279'99 — 1' - 365 | 520370.283 | 216621.400 |  5.853
CFamed e N e - — =279.99mp P=67.185m 24 | 520376.125 | 216621.048 |  4.125
Maszamsﬁ.eisafxsdru M g ' Parcela (342933) 356 | 520380.249 | 216620.982 |  7.499
Meszaros Elena-Manuelanr.132 g g T Lnan Parcela (308189) 353 | 529387.748 | 216620.925 | 18.123
5 3 ooraonate pct.ae contur
0] ;i?na ; C ;‘ : i laturi Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 5(308100)=314.28mp P=70.734m
52290 - 1om7e = X [m] ¥l D{i,i+1) Pt X [m] Y laturi
. i " m m D(l,i+1
;E’OT 3¢ o -3 32 | 529396.302 | 216653.707 [  5.943 il Parcela (308170)
Top.:8551/ 4547/ 8285/ b/ 3/ 29/ 1 SRR s - — 31| 529394.097 | 216659.189 1.000 352 | 529410.006 | 216621.558 | 34.913 L inaire
e . 10 . i a,-'F'SE,f-W: . 343 | 529303.811 | 216660.147 |  3.559 32| 529396.392 | 216653.707 |  7.278 by, | SRt iiike CRRET S
a ] b B ”If 8 Q 55 icea Nicolae 33 | 529392.793 | 216663.557 | 113.627 351 | 529389.115 | 216653.807 | 14.788 Pct. X [m] Y [ml D,+1) : :
e B i &5 e e 13 | 520270168 | 216664249 | 8475 350 | 520388388 | 216639.087 | 18.123 i : ]
Nadaban Gabriel 5308194 ? %% 528360 ‘ 331 [ 520279.740 | 216655.392 |  63.267 353 | 520387.748 | 216620.925 |  2.523 339 | 529324.248 | 216647.606 |  7.117 ' ; : — = .
, .02 25 | 529390.271 | 216620. 13.734 : 723 | 28, T T "y
= Nadaban Anca-Simona sl & 302 POCudAsND LEINER e | ES.AT e 523433.990 21622?.222 2.7:7 gig giggg;g:; g:ggggﬁi gggg PLAN DE INCADRARE TN ZONA - incinta studiata
; OT 4 e T§f S(H42003)-1070. 1mp Fafes 8lim 354 | 529404.734 | 216621477 |  2.998 341 | 520295.200 | 216650645 |  3.995
Hidprsties | = et 30 | 520407.732 | 216621.475 |  2.276 342 | 529299.166 | 216647969 [  25.085
ca ’ 134, 8. " F. [
! Te ATt ST S g s P $(308189)=483.20mp P=07.379m $(308170)=196.07mp P=68.755m BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE
8551/4547/8205/b/3/29/2 wo o " . ra
la 109.283 ©89 Sarkadi Amalia-Irina
4 e 347 8 \ §§ Parcela (308101) Parcela (308164) EXISTENT
@ M AT E BB [NDICATOR RUTIE Cooard d Lungimi Lungimi Nr A A o
35 LOT’ & N oordonate pct.de contur | Lungimi N Coordonate pct.de contur | Lungimi ’ ZON STUDIATA m
g AD. 353462 : laturi : latur p 0
J SR sy 8 : N g Pet 1 xm] Yiml | DG Pt | X[m] Yim | DG+t
5 . i) ) o 21516,38 100,00
s A g 333 | 520380.223 | 216653.030 | 27.783 357 | 520353.743 | 216622.492 |  17.054 Seiaed 1
D sa _ 3 3 g 009 : 334 | 520352.443 | 216654.312  7.112 348 | 520354.581 | 216639.525 |  16.853 X X
B T s oS 335 | 520352370 | 216647.200 | 25,538 347 | 528337.730 | 216639.769 |  16.235 1 | ZONA REZIDENTIALA 18.386,34 85,75
3 336 | 529377.905 | 216646.831 |  2.793 350 | 529336.932 | 216623554 |  0.394
0 AD 353664 @ LOT o e 0 337 | 529380.167 | 216648.460 |  5.461 21| 529337.326 | 216623.569 | 16.452 2 | DRUMURI 1.733.41 8,06
I = $(308101)=195.99mp P=68.687m S(308164)=280.00mp P=66.988m
e —em - 343889 3 | CIRCULATII PIETONALE 466,19 4,02
D. i ! )
0gQ soar Darer A BILANT TERITORIAL AL INCINTEICU PROPUNERI 4 | SPATIIVERZI 93043 517
e«
4 L §§ g Categorie de folosintd existentd a Categorie de folosint3 propusi a . o ' '
Top.:44371a.71.8.1.0.132 2% g Do =5 terenurilor terenurilor TOTAL GENERAL (Iuand in calcul Nr. crt. 1-4) 21516,38 100,00
- B
LOT e mp A mp % LIMITE
ca B = o = B pre S T A NDICATOR RUT|ER| Drum 1953,58 38,38 _ -
s ot ity - Curti construtii 3135,42 61,62 - - —{— LIMITA ZONA STUDIATA
; 'K oa64 Curti construtii z1 - - 1587,91 31,20 —>¢— LIMITA INCINTA CU PROPUNERI
N T o Curti construtii 22 - - 3501,09 68,80
LO 8, s=simo 5 , 71 DOMENIUL PRIVAT
Top.:4437/a.71.2.1.b.131 o &' L E =2 5 ' A
: N POT. ALY [T PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
Q TP & il P.O.T. PROPUS C.U.T. PROPUS C
i e EXISTENT EXISTENT DOMENIUL PUBLIC
C.F.348947 3 £y o e . i mp % mp %
oy [Costan Susana Barbara| i : 14,89m ot B DOMENIUL PUBLIC AL S !
Q Li + functiuni - TATULUISAU AL U.A.T. ARAD DE INTERES LOCAL
o ¥ ozm N = = = o
i, Q, G "™ cramer ioss % g e . AR cumpllementare RETELE EDILITARE, ZONE DE PROTECTIE SIINTERDICTII DE CONSTRUIRE, dupé caz
lugorz % g vosel, ) £l cad.a08167 unicibiul Ara ; Li+ISCo - : max. 753,95 max, 50 max. 1,05 max. 1,5 A
—l = e e o , = ; <0— STALPLEA
i a3 o Sp - - min. 353,77 min. 35
— —_— ),/-"_'.'_*\“\
Top.:4437/a.71.a.1.b.130 s 888, Ce " i 238,19 15 AX LEA ZANISTILG -
el Top:44371a.71a.| 51365 18 2.4/11 ,.. TOTAL 1587,91 100 EE#HER ZONA DE PROTECTIE LEA N
(] McNyell Yany 4437/8.71.8.1.b.1p6.b.1.8.2.1/13/2 : T — ’ [&7 — %A
or.89-91 Regim de indltime existent Regim de fnaltime propus @ RETEA ALIMENTARE CU APA [
canp ; wse B, P+1, P+2 P, P+, P+1+M ’ ! e ||
F 3781 6-68 —_— Sas (G) CONTOR GAZ
Bofa Octavian-Valentin, o | 2 A - . e B '
g i L1 P.OT. PROPUS e P.OT. PROPUS EH R g
o853 o EXISTENT i EXISTENT e Li  ARBORI NG ,<y/ T
~U DREPT O® 1 s e — |
sitie mp % mp % ~—REP1 il 1353 !3
1 Li + functiuni =
complementare - 25 - = PROIECTANT ARHITECTURA| Baniﬂhcﬁr:p S s <
cas Li : max. 1225,38 | max. 35,00 max. 1,05 max. 0,9 T A MARIU 26/2023
Sp - . min, 1225,38 | min. 35,00 ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII _— z
tlu Proiect:
: c e — |- | 105033 | 3000 SPECIFICATIE NUME BTN | gy, |WEUERL g commm 2o e e el raen:
i r ) 3 K
= i ) TOTAL ~ - 3501,09 100 COS;::}:@IQLOR arh. Gheorghe SECULIC! i v - 0 ﬁ.’i’fﬁ% Arad, Mun. Arad, Identficat prin C.F. rv. 308063, 306100, 308101,  ETAPAIN
B P 2 R | 508128, 30164, 208167, 308170, 306184, 308185, 08107, 308189, 342033, 342534
o | o954 casa Regim de indltime existent Regim de inadltime propus PROIECTAT arh. Ela FALCA 2024 | Denumire plansa: Plansa nr.:
P, F+1, P+ P+1, P+1H '
o] . , P+1, P42 P, P+1, P+1+M e P o+ | PROPIETATEA ASUPRA TERENURILOR U03




g g g S i e

A‘,'-.,.f-...,"_.q.,_:-{?-.:... S

asa
casa
] CAD.316771
[] casa
CAD.352664
casa Top.:8551/ 4547/ 8205/ b/ 3/ 20/ 1 | &

.0.T,
w1 =8

ca Top.:4437/a/71/al1/b/134,
4437/a/71/8/1/bi/135,
1sa 8551/4547/8205/b/3/29/2
R
casa
ag fqed Top.:4437/a,71.a.1.6.133

™~
L& |

Top.:4437/a.71.8.1.b.132

&
5B
Wigg

e
= 35%; C.U.T.yax =0,9;

00 m; H =12,00 m

i D e

360)

Ypzy

108.75

Top.:4437/a.71.a.1.b.130

Top..4437/a.71.a.].b.136,b.1.a.2.1/11-
4437/a.71.a.1.b.1p6.b.1.a.2.1/13/2

casa

-

| F—
Rk \_/ |
...... . Top.:8551/4547/8295/b.3,36.a/56/b
M
IN - e - 110,013 e \n\j/
casa 1 L Top.:B551/4547/8295/b.3.36,a/66/a
Top.:4437/a.71.2.1.b.136.b.1.d/3; e
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LINITE

—— LIMITA ZONA STUDIATA

—¢— LIMITA INCINTA CU PROPUNER|

— — LIMITA ZONA EDIFICABILA

~— LIMITA PARCELE NOI PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[T ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE* (Li)

ZONA FUNCTIUNI MIXTE subzond LOCUINTE INDIVIDUALE* & SERVICII SI COMERT,
SPATII ADMINISTRATIVE (Li+ISCo)

70 SPATIU VERDE (Sp)

ZONA SPATIIVERZI, CAT I CIRCULATII SI PLATFORME (Sp + Cc)
CIRCULATII

CIRCULATII AUTO (Cc)

| PLATFORME (p)

"1 CIRCULATII PIETONALE (Cp)

— — AX STRADA ROMANITEI

B, ACCES RUTIER

RETELE EDILITARE, ZONE DE PROTECTIE §IINTERDICTIIDE CONSTRUIRE , dupi caz
STALP LEA EXISTENT ZONA CONSTRUIBILA CU

) ZONA DE PROTECTIE LEA EXISTENTA CONDITIT™

STALP LEA PROPUS SPRE MUTARE/ RETEA ALIMENTARE CU APA
DEZAFECTARE @ CONTOR GAZ

ZONA DE PROTECTIE LEAPROPUSA  [T—TJ RIGOLA

SPRE MUTARE/DEZAFECTARE é’; é,; ARBOR| EX|STENT|

|
STALP LEA RELOCAT (. ARBORI CARE VOR FIAFECTATI
ZONA DE PROTECTIE LEA RELOCATA OF LUCRARILE PROPUSE

. POSIBILITATIDE REALIZARE
ALINIAMENT ARBORI / ARBOR|
PROPUSI

INDICATORI URBANISTICI Al INCINTE| CU PROPUNERI

ZONA FUNCTIUNI MIXTE subzon& LOCUINTE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE

INDIVIDUALE" & SERVICII S| COMERYT, SPATII INDIVIDUALE® (L)
ADMINISTRATIVE (Li+SCo)
S EXISTENT | PROPUS EXISTENT| PROPUS
POT. | 3500% | 5000% POT. | 3500% | 3500%
CUT. | 105 | 15 CUT. | 105 | 09

REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS: P+1E+M
Hwvax cornisa=8,00 m, Hyax torac=12,00 M

* LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE (Liz), INSIRUITE (Lii) / CUPLATE (Lic)

** CONFORM ORDIN nr. 119/04.02.2014, Articolul 5

(1) Unitatile cu capacitate mic& de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spélatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigeri, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sandtate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante efc., se amplaseaza in clddiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuinelor.
Distanfa se méasoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafefei unitafii
respective. Pentru unitdfile sus-menfionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitéfilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanétatea populatiei din zona locuita.

FAZA: ETAPA I

P.U.Z

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SI

: .CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA

SPATII ADMINISTRATIVE”

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

1 incinta studiatd

ZONA CU PROPUNERI

Proiectarea specificd suprafetelor construite, suprafetelor aferente
platormelor pentru stationarea auto-vehiculelor si pentru circulatie si
spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; pentru incinta
reglementatd ca zond locuire §i functiuni complementare (servicii gi
comert si spatii administrative) se vor definitiva in etapa Tntocmirii
D.T.A.C. si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de executie, cu
respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii
pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si
inaltime maximé, funciiune / destinatie, limita de construibilitate),
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizérii si executiei
lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, In faze urmétoare de
proiectare, D.T.A.C.+P.Th., in temeiul reglementarilor P.U.Z. si R.L.U.
aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire explicitate in plansele
obligatorii, U.02 Reglementéri Urbanistice - Zonificare.

Nr. | Coardanate pet.de contur Lunglrlnl
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
361 | 529305.671 | 216621.252 15.522
360 | 529321.105 | 216622.901 0.870
19 | 529321.970 | 216622.993 14.973
359 | 529336.932 | 216623.554 0.394
21| 529337.326 | 216623.569 16.452
357 | 529353.743 | 216622.492 6.102
23 | 529359.832 | 216622.093 0.880
358 | 529360.704 | 216621.977 9.506
355 | 520370.283 | 216621.400 5.853
24 | 529376.125 | 216621.049 4,125
356 | 529380.249 | 216620.982 7.499
353 | 529387.748 | 216620.925 2,523
381 ] 529390.271 | 216620.906 13.734
27 | 528403.990 | 216621.542 0.747
354 | 520404.734 | 216621.477 2.998
30 | 529407.732 | 216621.475 2.276
352 | 529410.006 | 216621.558 34.913
32 | 529396.392 | 216653.707 5.943
31| 529394.097 | 216659.189 1.000
343 | 529393.811 | 216660.147 3.559
33| 529392.793 | 216663.557 | 113.627
13| 529279.168 | 216664.249 8.875
331 | 529279.740 | 216655.392 | 36.631
151 529282.101 | 216618.837 2.080
16 | 529284.150 | 216619.192 0.251
17 | 529284.260 | 216618.966 6.868
362 | 529291.089 | 216619.695 14,665
S(masuarat-tot)=5089.50mp P=332.954m

NOTA: In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitéti de
mobilare a incintei studiate. Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico-
edilitarad a incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse ajutatoare
(U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), In conformitate cu prevederile GM-010-
2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, si nu reprezintd reglementari
urbanistice de respectat intocmai.
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PROIECTANT GENERAL

NST

SPECIFICATIE NUME
COoRBANISM | arh. Gheorghe SECU

PROIECTANT arh. Ela FALCA
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NOTA: In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitati de mobilare a incintei studiate. Sugestiile de mobilare si de
echipare tehnico-edilitard a incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse ajutatoare (U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), in
conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, si nu reprezinta reglementari urbanistice de
respectat intocmai.

Proiectarea specifica suprafetelor construite, suprafetelor aferente platormelor pentru stationarea auto-vehiculelor si pentru
circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; pentru incinta reglementatd ca zona locuire si functiuni
complementare (servicii si comert si spatii administrative) se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa
in baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru
construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime maxima, functiune / destinatie, limita de construibilitate),
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmatoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th., in temeiul reglementarilor
P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire explicitate in plansele obligatorii, U.02 Reglementari
Urbanistice - Zonificare.
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CONCLUZII:

- La NORD - se asigura insorirea pe o durata de o ora si jumatate la solstitiul de iarna a

incaperilor de locuit din cladirile invecinate.
- La VEST - se asigura aproximativ 3 ore de lumina direct3
- La EST - se asigura aproximativ 3 ore de lumin3 directa

Amplasarea obiectivelor in pozitia si volumetria sugeratd prin
Reglementari Urbanistice - Propunere Mobilare, se asigurd gradul de insorire si nu
afecteaza Thsorirea cladirilor de locuinte exsistente in zon3, respectandu-se alin. 1 al

art. 3 al Ordinului 119/2014.
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." Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr,cerere : 90808 !
f 4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad . Zika 12
| 4 i luna . 08
# e " ' Anul 2024 |
‘A’g’ﬁﬂ‘;iﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
gk s PENTRU INFORMARE o

AR
FURETEITAVL SMDBI SRS

100i4 25 ﬁ
Carte Funciara Nr. 308083 Arad MMW iMIN“ IH"W

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:53831
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/38

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. * " ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308083 291 imprejmuit partial intre punctele 344, 347

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185059 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATFEIU—ION;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2

1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu

2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
cota actuala 1/2

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu

2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 308083 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

308083

291

imprejmuit partial intre punctele 344, 347

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

208183

———
ﬁl
308083
3
f.r-——-______ﬁ___-___
328147
o SN |
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . )
crt | folosingg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 201 _ - 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/38

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o= (m)
1 2 18.98
2 3 14.665
3 4 20.742
4 1 14.696
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 308083 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



. Nr.cerere | 908

& v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD ‘
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad _Ziva . - 12
1 Luna . 08
#: M Anul | 2024 |

| . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B MR PENTRU INFORMARE 1001742ﬂi472
MARRFRARGRIY
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53836
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/43
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. Nr. = .

it o f:::;t;;'c "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 308100 314 imprejmuit partial intre punctele 354, 24, 359, 358

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

185060/ 21/12/2021

|Act No_tarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; -

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al

o Conventie, cota actuala 1/2
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
Al

2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun
Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin

88 Conventie, cota actuala 1/2
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu

| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
. NU SUNT _
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciara Nr. 308100 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308100 314 imprejmuit partial intre punctele 354, 24, 359, 358
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

218771

306100 242934
4
|
352684
&
v.'>_ 338137
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 314 . - 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/43

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e~ (m)
1 2 18.123

2 3 7.499

3 4 4.125

4 5 5.853

5 6 17.908

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 308100 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
6 1 17.227
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate !mobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 308101 Arad

| Nr.cerere = 90812
o Zwa 12
r Luna | 08 ‘
f Anul 2024

venﬂcare

i

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. CF vechi:53827
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
2/2/34

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 308101

196

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

cota actuala 1/2

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185014/ 21/12/2021
|Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION: ]
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulm de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 308101 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308101 196
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2 i

o

3

28T

242934 Tind 342922 350198

308197

308184

4 ]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt | folosings |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pp 196 - N 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/34

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.461

2 3 2.793

3 < 25.538

4 5 7.112

5 1 27.783

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 308101 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
12/08/2024, 15:36
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' v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD i Nr.cerere | 90815
| L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad  Zwa 12
'_’ ' Lluna 08
S * f.Andl 2024
CANGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ALENTIY NATHINALY

b yelars § B PENTRU INFORMARE

100ﬁ742"250r
Carte Funcia hr. 08107 Araa WARERADRD

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53835
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/42

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. INr. cadastral Nr. = o :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308107 290 imprejmuit partial intre punctele 352, 23, 355, 354

B. Partea IlI. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185061 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; _ il
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al N

cota actuala 1/2 B | J
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

B3 lIntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, ' Al
cota actuala 1/2

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu ) |
| | 2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 308107 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* . Observatii / Referinte
308107 290 imprejmuit partial intre punctele 352, 23, 355, 354
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
208100

352444

308107 Sd2Ras

308154

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ]
1 curti | DA 290 - _ 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/42

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 9.596

2 3 0.88

3 4 6.102

4 5 17.054

5 6 16.584

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 308107 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
6 1 17.908
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generrii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD . Nr. cerere ©..90810 ;
. Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad Lo Ziva 12
|14 C a0
F ! ° P Anul 2024 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
pee aaL PENTRU INFORMARE 100174m5°17
PO TULTN AR TS
O IRCTERARM A

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53828
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/35

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. .. .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308128 200 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185062 / 21/12/2021
|Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION; B
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin‘ Al

Conventie, cota actuala 1/2
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECuU titlu de cumparare, dobandit prin| Al i
Conventie, cota actuala 1/2 [

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
| 2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI . ' .

-4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
. NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 308128 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308128 200
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1 H

208134

342924 308128 342933 359198
208184

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 200 _ - 4437/a.71.a.

constructii 1.b.136.b.1.d.

2/2/35

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 28.125

2 3 7.117

3 4 18.681

4 5 9.444

5 1 7.112

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 308128 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD Nr.cerere . 90809
[ 4 « _
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad L. Ziva 12
74 T wna 08
-/ ' < (. Anul 2024
ANQEI EXT RAS DE CARTE F UNCIARA Cod verificare
RO PENTRU INFORMARE 1°°‘“2(5°W
o il g Edharen WARRORSARARALY

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:53834
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan

2/2/41
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. * - .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308164 280 Teren neimprejmuit;

. imprejmuit partial intre punctele 351, 21, 352

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185015 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
|Conventie, cota actuala 1/2

1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu B
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun -

g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin| Al |
Conventie, cota actuala 1/2

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 308164 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308164 280 imprejmuit partial intre punctele 351, 21, 352
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

308107

342934

308164
d4
1’;_ 308154

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = N .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 280 _ N 4437/a.71.a.

constructii 1.b.136.b.1.d.

2/2/41

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.452

2 3 0.394

3 4 16.235

4 5 16.853

5 1 17.054

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciarad Nr. 308164 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥+ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, férd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data si ora generérii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere . 90811
| Lo Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad . . Zue 12
14 una 08
% Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

CPL
FhE s PENTRU INFORMARE

stiona 100ﬁ4ﬁﬁ25020 )
Carte Funcior Nr. 308167 srad RV ROENAAD

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:53830

Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/37

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. * = :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308167 326 imprejmuit partial intre punctele 344, 17, 16 15, 345

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185013 /21/12/2021
Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Conventie, cota actuala 1/2
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA

ga |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de cumparare, dobandit prin| Al -
Conventie, cota actuala 1/2 _ |

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
2) ARDELEAN ALINA BIANCA

B3 intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin' Al

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 308167 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308167 326 imprejmuit partial intre punctele 344, 17, 16 15, 345
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIt LINIARE IMOBIL

308173

238083
342934

—tea
st |
308167
7
&L
= — 7
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < .. .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 326 - - 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d,
2/2/37

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sféarsit = (m)
1 2 14.893

2 3 20.742

3 4 6.868

4 5 0.251

5 6 2.08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 308167 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
6 7 36.631
7 1 9.052
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*¥* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codui de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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,’
H

o & . :
ABENFLA NATHINAL Y
BY CABALECRAN 2f
FURLIC2TAVE FUDRL IR

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 308170 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

| Nr.cerere | 90805
| Ziva 12
¢ Luna . .8
' Anul 2024
Cod verificare
10017 15

T

i

Nr. CF vechi:53829

Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

2/2/36

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 308170

196

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185063 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
_BZ Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin| Al ]
Conventie, cota actuala 1/2 |
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA -
B3 Intabula_re, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prinl Al
Conventie, cota actuala 1/2 -
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
| 2) ARDELEAN ALINA BIANCA
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 308170 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308170 196
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
i 5

338184

308185

306170 342932 259198
342724
308083
+2

3 4
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 196 - _ 4437/a. 71.

constructii a.1.b. 136.b.1
.d. 2/2/17

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 25.085

2 3 3.995

3 4 4.499

4 5 28.059

5 1 7.117
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Carte Funciara Nr. 308170 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
12/08/2024, 15:36
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™
-

5

AGBEREEE NATIANALY
L LA LAY )
PURIECITAYE FRRILILEL

TEREN Intravilan

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 308184 Arad |

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

. Nr.cerere | 90814

Ziva i 12 |
; Ltuma ¢ 08 |
f Anul 2024

Cod verificare

T

i

Nr. CF vechi:53833
2/2/40

crt topagrafic

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

imprejmuit partial intre punctele 349, 19, 351

de garantie si sarcini

Al 308184 279
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185064 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2 )
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun o . - -
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 308184 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308184 279 imprejmuit partial intre punctele 349, 19, 351
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE {MOBIL

308164

3

-

308184 3429324

4

|

5
N

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 279 - _ 4437/a. 71.a.
constructii 1.b. 136.b. 1.
d.2/2/40

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 17.73

2 3 16.235

3 4 14.973

4 5 0.87

5 1 17.129
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Carte Funciara Nr. 308184 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite a 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/08/2024, 15:36
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.'# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD i Nr.cerere | 90816

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad Ziva 12
74 _na o8
" o = I Anul_ 1 2024
Mﬂm‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ot PENTRU INFORMARE i
S TR LT

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:53832

Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/39

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. * o .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308185 280 imprejmuit partial intre punctele 347, 349

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185065 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin| Al

|Conventie, cota actuala 1/2
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit prin] Al N
'Conventie, cota actuala 1/2 [

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun

~C. Partea lIl. SARCINI . ' .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 308185 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308185 280 imprejmuit partial intre punctele 347, 349
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 308184
—_—2
342734
308185
4
{.“-—-_______-_-__-_-__
318083
—_— |

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 280 B _ 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/39

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 15.555
2 3 17.129
3 4 15.522
4 1 18.98
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 308185 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
12/08/2024, 15:36
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" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere . 90817
L3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad CZiva 12
" Luna | 08
w o Anul 1 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T PENTRU INFORMARE ‘0017m50r
FYEIICETLER SAMRLALE
Cart Funcars Ny 303185 Arad AACHRR Y

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53837
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/44
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. - =
Crt r ffp:;,a'?-.c "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308189 483 partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

185012 / 21/12/2021

Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION; _
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin| Al

s Conventie, cota actuala 1/2

1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun
Intabulare, drept de PROPRIETATECcuU titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu

2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

B4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 308189 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308189 483 partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

R

—

308189
3
7
342924
328120
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . N . )
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 483 - _ 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/44

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= (m)
1 2 2.279

2 3 2.995

3 4 0.747

4 5 13.734

5 6 2.523

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 308189 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
6 7 18.123
7 8 14.788
8 9 7.278
9 1 34.913
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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-

"ANCPL

ALENTEN NATIANALY

SARAS AL 3
FOWMITATE SR EEY

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 342933 Arad

A. Partea l. Descrierea imobilului

. Nr.cerere | 90818 !

| .. Ziua 12

. Luma | 08 |

i Anul [ 2024
éod veriﬁééfé B

001742

i

71

HiEnn

Nr. CF vechi:57787

Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

2/2/46

Nr. [Nr. cadastral Nr. * o .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 342933 1.075 imprejmuit partial intre punctele 13, 347

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185066 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
; Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun -
C. Partea ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 342933 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
342933 1.075 imprejmuit partial intre punctele 13, 347
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
H 1
i 358037 308187 \\16\5
i
i
317N
338100
352664' : e
298107
2880
a2 208144
38 aaoeas PR 352897
354462
§ 398184 254483
354444
343889
308185
208§'a
208083 43822 343918
244398
i 243890
3381467 342818
377
- N——
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « .. . |
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 1.075 - - - strada |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 53.397
2 3 63.267
3 4 8.875
4 5 113.627
5 6 3.559
6 7 1.0
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 342933 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 5.943
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/08/2024, 15:36

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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¥ K Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'-f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 342934 Arad

L& v
a
ANCPL
KRG ENTIY HATUEINARS
i &

HE ENEACTRE sl
BERICTTANE SUORL 1% 1

A. Partea |. Descrierea imobilului

. Nr.cerere : 90807 |

| Ziwa 12
[ “luna 08
" Anul 1 2024

Cod verificare

T

Nr. CF vechi:57787 Arad

Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

2/2/45 Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. : ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 342934 879 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

185058 / 21/12/2021

Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; _
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/2 :

Al

1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA

Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin\
Conventie, cota actuala 1/2 ]
1) TIMPA MARIUS
2) ARDELEAN ALINA BIANCA

B3

Al

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 342934 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

342934

879

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

359223

214701

352484

DETALII LINIARE IMOBIL
7

308100

208107

328144

208184

338183

338083

1

7 ;B

¢

308141

13 342934 5ng19

398173

3

M_f

242933 357198

EIN

352897

354442

242882

343822 e

344788

305167('9—--—-—-_.__07
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 879 - - - strada

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 4.499

2 3 3.995

3 4 25.085

4 5 28.125

5 6 25.538

6 7 2.793
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Carte Funciard Nr. 342934 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit e+ (m)
7 8 5.461

8 9 8.893

9 10 14.788

10 11 17.227

11 12 16.584

12 13 16.853

13 14 17.73

14 15 156.555

15 16 14.696

16 17 14.893

17 1 7.474

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati Si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generrii,
12/08/2024, 15:36
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:’ ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ANCPL
EREAT ISt iy Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

VoA h AT
SURIITAT) 3HOBIIEL

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3166 / 2023

intocmit astézi, 21/11/2023, privind cererea 148504 din 27/10/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: TIMPA MARIUS
2. Executant: Mann Sebastian-Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
anexe 27.10.2023 |inscris sub semnatura privata Mann Sebastian-Toma
plan sit 27.10.2023 |finscris sub semnatura privata [Mann Sebastian-Toma
1501 27.09.2023 pct administrativ Primaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3166 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU ~-CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE, JUDETUL
ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
5089mp din perimetrul imobilele inscrise in CF nr.308083; 308100; 308101; 308107; 308128; 308164;
308167; 308170; 308184; 308185; 308189; 342933; 342934 din intravilanul loc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1501/27.09.2023

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantad cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de cétre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotdrare a consiliului local. in situatia
n care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

342933 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 342933 din
stratul permanent!

342934 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 342934 din
stratul permanent!

308170 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308170 din
stratul permanent!

308185 Avertizare Receptia 2659784: imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308185 din
stratul permanent!

308184 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenut 308184 din
stratul permanent!

1308128 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308128 din
stratul permanent!

308164 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308164 din
stratul permanent!

308101 Avertizare Receptia 2659784: imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308101 din
stratul permanent!

308107 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308107 din
stratul permanent!

308100 Avertizare Receptia 2659784: Imobiiul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308100 din
stratul permanent!

308189 r’-\vertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308189 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

308167 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308167 din
stratul permanent!
1308083 Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se suprapune cu terenul 308083 din

stratul permanent!

o Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2659784: Imobilul TR-2696-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Semnat digital de Marta Costan
DN: c=RO, I=Arad, o=0ficiul de Cadastru si
M Publicitate Imobiliara, cn=Marta Costan,
a r a O S a n serialNumber=CM177, st=Arad,
givenName=Marta, sn=Costan
Data: 2023.11.21 15:21:34 +02'00'
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. gea 013 i gl g gl o ‘ Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
E ~ 4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/2/3 |
5 o] e 308189, 308100, 308107, 308164, 308101, 308128, 342934, intravilan Arad
@ g \ ‘ 342033, 308184, 308185, 308183, 308167,308170 | 5089 SIS g - P
i A-C"-‘u FES ‘1‘:‘37 % g . P
110.11 = Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala
( .109.84 3
- 308189, 308100, 308107, 308164, 308101, 308128, 342934, Arad
{29400 342933, 308184, 308185, 308183, 308167, 308170
2 s e ] PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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s ~4g3mp e | e 2 R 2L 5
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520092.793 | 216663.557 | 113627 || 367 | 539563 743 | 216622082 |  8.102 Afeus I b HE : |
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Sb—a’—,q’,z;/—j—‘ e 529343,000 z1m‘.uzJ 53,397 z :Tzsaewo- 21::‘9;;‘ - 1, elg) °a‘> @ o)
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;‘g . 109.80 =3 = ™ If.l?';
6771 579 3 Coordonate pet.de contur F,’A} g {'TJ ]
r N — o "
s . 109.80 31 Ximl Vi (L 5&_;1 W
e 2 w7 529380223 | 216653.930 re h T r I
) CF.30810 8 s S 20082453 | 296854912 B]8 N o -en ST M i
5 cad.30810 136 529377 905 | 216848.831 : a : ok I Za
3 ” S.=314m| 529380.16T | 218648.469 []51 1 ':131 T E[‘“ [ 4
) S 01=195.99mp P=68.687m pla-HEs N [::
| 10598 ‘ Coordonate pt.de contur - :;Eh l‘ﬁj 3 I
i 149 Coordonats pet.de contur | Lungimi |l M. laturt J ] 1 .[; : f
Iaturi Pel. X [m] ¥ [m] Dili+1) 3 C‘L—J e
+109.47 X |m) ¥ [m] Diii+1) ] ,—FE (] o= [
346 | 529320.001 | 218630994 17.129 i 8 3 }
nd o szm::ﬂg ;::45:?3 ;:ﬁ 360 | s29321.108 | 218822901 | 0870 13 o4 =) J {fr ‘F
CAD.352664 LR T @ seuadsgoo | sisiasa| tmsm || 18| ZESEST|Zeezzoms) 4ars fr =~ T
B RL8 3 = @ 529324.321 | 216654723 7-:; 347 | s29337.730 | 218830789 | 17.730 LT q_;j, 0 o [ g7
£333° c 2 S29024 208 | NGKATE0 | A0 I W mea7e 0 mp P03 i = oy L L Ll
CF.308107 > 3 a = = ] 02)=193.99mp P=70.480m :: oy »U {_1
cad. 308107 g g o Parca (08179) 7 b - [““J'n
bt $.=290mp % « 10376 i z() . | Coordanste petdo sontu | Lungid i'-“ﬂ‘_f’::m.m Y £ Lk L]g
qu; 10.18 s w Pt [ xim) Yiml | o) ] L Sho T = fﬂ. 92
«109.73 339 | 529324.248 | 216647606 | 7.117 B~ -l . - i@ :
" e o724 5 oy \ - Y 3
Top.:8551/ 45 8295/ b/ 3/ 29/ 1 : 09.32 ﬁ 529324321 5::;:? 2;&2:: ? -m'* 5 T 2] o " -'PT" e i
(A e e | e QoL il oS, ;
| 3 / ol oas b I MY g i - L ll
357 yaE '111'\1 s $(308170)=196.07mp P=63.755m . ::-t - J:L T 1 B
CF.308164 | 109.34 B e P & 10 3
529350 cgfiggg:n? | 529350 10960 o e © pmdmantm te resfamcrx:;e la teren
iy s > = Pt = @ R Nr. upral S
& 5 2 & L AT & e Categoria de folosinta masurata (mp) Mantind
=] e - 3 3 o saszse 96 210655144 | 7479 B e parcela | e —
). 7 o .
J 3 yan ; | ars sy | wms]| © e 308101 cC w 196 mprejmuit pa :
w : 1 | )
S35 K 240 |szosz0o0n | 2i00amo0e | 1773 308128 e 200 MBI
SEE | 089 CAD.352897 b peercipi] g R 308170 cc 196 imprejmuit partial
= Nl ¥ 17.227 T
o B 28 2 2 g i 350 | Sraa e | 216ea00ar | 14708 308167 cC 326 imprejmuit partial
09.88 | 5| 358 3 5% + St | Cammats [Eomncor | 0% a3 cc 291 Imprejmuit partial
g L QoL |5 337 | 520380.167 | 216648.460 |  2.793 3080 ; it partial
; g 388 109:3¢ o R 308185 cc 280 gl o
: ] " I g e | 0 308184 cc 219 imprejmui parta
CF.308184 53 L 341|529296.200 | 216650645 | 4.499 308164 cc 280 imprejmuit partial
d.308184 ${342934)=878.69mp P=240.190m
"S=270mp WL < 10969 = Farcaa (6T 308107 cc 290 e i
! ~ .| Coordonate ot conte | Lungi 308100 cc 314 imprejmuit parﬁa:
Pt :
. 3% x::lm 2152?5& D‘;:'s 308189 cc 483 imprei-mm.t i
Fen & ' ] frosbbnd Fivoviiood [lRepid 342934 DRUM 879 imprejmuit partial
A A R 1075 impremit prta
1( 388 | -
) i (\_/ 9 CAD343889 g 52’52;3.3‘?3.?45 216620.925 ‘ig 342933 DRUM
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F \ z e Fivetioncd Sl Prezentul document receptionat este
Sne 19.33 30| 520407732 | 216821475 | 2278 TOTAL 5089 valabil insctit de DI'CCESLf verbal de
o 107 . 5(308189)=483.20mp P=97.379m | : I 4 1 11 2023
CF.308185 o ©wEQ ) R T B. Date referitoare la consi| joccptie nr. 3166,/data .50 05050
0575 0oy § 3 opug Ny Supraf ita '
+ 10575 g Z280mp 2 = " : " uprafata construita la : iara
; | 2335 S kT S9ET. T B Cod Destinatia G ) Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
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" | szoo7n 125 | eoziods | 4123 - i -
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| @ 88 VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN .




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMz:{R,
Bibart Calin
VICEPRJ’f\td{AR
"1 8 MAR. 701 | dr
Ca urmare a cererii adresate de TIMPA MARIUS, a1 Ll

inregistrata cu nr. 101502 din 14.12.2023, respectiv a completarilor inregistrate cu nr. 3638 din 16.0‘.2024,
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. £€.... din . LE. . £3. 2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului Local de Urbanism — ,CONSTRUIRE ZONA
FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE", amplasament - Municipiul Arad, intravilan, judetul Arad, pe
parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 308083 — Arad, nr. 308128 — Arad. nr. 308100 — Arad, nr. 308101 — Arad,
nr. 308167 — Arad, nr. 342933 - Arad, nr. 308189 — Arad, nr. 308185 — Arad, nr. 308170 - Arad, nr, 308184 -
Arad. nr. 342934 — Arad. nr. 308107 - Arad, 308164 — Arad, cu o suprafaia totald masurata de 5.089.00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

- la nord: Teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/3, respectiv nr. top.
437/a.71.2.1.b.136.b.1.d/2/3/1;

- la vest: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 342362 - Arad, nr. 355037 — Arad, nr.316771
— Arad, nr. 352664 — Arad, respectiv terenuri proprietati private Str. Rozelor nr. 130, nr. 128,
nr.126, ar. 124, nr.122, nr. 120.;

-~ la est: Str. Romanitei, identificata prin C.F. nr. 359198 — Arad:

- la sud: Teren proprietate privats, identificat prin nr. top. 4437/a.71.a.1.b.136.b.1.2.2.1/11-
4437/a.71.a.1.b.136.b.1.a.2.1/13/2.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul topografic
cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 26, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad nr.
588/2023;
- destinatia stabilita prin P.U.G.: in U.T.R. ar. 26 — LMu26f subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip
urban;
- folosinta actualid: Curti constructii si drum, cu o suprafata totala de 5.089.00 mp., proprietiti private, intravilan;
- functiuni propuse:

© Zona 1 - zona functiuni mixte ( locuire unifamiliala, servicii, comert si spatii administrative );

o Zona 2 - zoni rezidentiala ( locuire unifamiliala )

3. Indicatori urbanistici:
® Zona 1 - zoni functiuni mixte ( locuire unifamilial, servicii, comert i spatii administrative ):
P.O.T. maxim propus = 50%
C.U.T. maxim propus = 1,5;
Zona 2 — zond rezidentiala ( locuire unifamiliala ):
P.O.T. maxim propus = 33%
C.U.T. maxim propus = 0,9;
Regimul de inaltime maxim propus este P+2E. cu o indltime maxima propusi de 12 metri.

e 0 0O ¢ 0O



Regimul maxim de indljime va fi stabilit astfel incat sa nu depiseasca indlfimea maxima ce va fi impusa
prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1501 din 27.09.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.12.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

~accesul auto/pietonal se va realiza atat din strada Romanitei, aflati la est de terenurile propuse spre reglementare;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insugite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996,
anexa S si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa 6 si
Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
si Hotdrdrea Consiliului Local al Muricipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii §i amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1501 din 27.09.2023.
- Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. ar. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ, corelate
cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificdrii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceastd etapa se va solicita si demararea procedurii
de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primdriei Municipiului  Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urband si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizuiui de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea ulterioard
a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 150! din 27.09.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 19.12.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/CG/RI



DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
$1 CONSULTARE A PUBLICULUI

- Intocmire PUZ si RLU — Construire zona fuctiuni mixte: zoni rezidentiala si
functiuni complementare-comert, servicii si spatii administrative

- Amplasament -municipiul Arad, CF 308101, CF 308128, CF 308170, CF
308167, CF 308083, CF 308185, CF 308184, CF 308164, CF 308 107, CF
308100, CF 308189, CF 342934, CF 342933 Arad

- Beneficiar: Timpa Marius , proiectant — SC L’ARCHITECTURE
D’AUJOURD’HUI SRL, arh.RUR Gh.Seculici proiect nr.26/2023

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

N

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

© publicarea pe pagina de internet s afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul i projectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

° informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revoluiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si

__consultare a publicului: -
| Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
| | SICONSTATARE _pESFAb_lBARE
| I. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 30.01.2024-08.02.2024
__|elaborare ) |
2. | Etapa a 2-a—etapa elaborarii propunerilor
|| preliminare ce vor fi supuse procesului ¢ de avizare l_ -
3. | Etapa aprobirii propunerilor finale

(9%

5. Date d_e_coac_t eiﬁaorator:

Serviciul ] Degvoltax? Urbana si Beneficiar ETa_borator
Protejare Monumente
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTIH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S] PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 101502,3638/A5/ /9. o2, pp27

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULU]
ETAPAI-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Construire zona functiuni mixte: zon3 rezidentiala si functiuni
complementare-comert, servicii $i spatii administrative

- Amplasament -municipiul Arad, CF 308101, CF 308128, CF 308170, CF 308167, CF
308083, CF 308185, CF 308184, CF 308164, CF 308107, CF 308100, CF 308189, CF
342934, CF 342933 Arad

- Beneficiar: Timpa Marius , proiectant — SC L’ ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI
SRL, arh.RUR Gh.Seculici proiect nr.26/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa sj a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitagi:

* Prin adresa nr. 101502/14.12.2023 $i completarile depuse cu nr, 3638/ 16.01.2024,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701 12010

* Printr-un anun afisat pe site-ul www. primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si si transmita observatii in perioada 30.01 -2024-08.02.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibil la sedjul Primdriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana s1 Protejare Monumente, camera 49,

* S-a Intocmit anuntul conform anexa 1'1a Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-uluj a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 30.01.2024 mentinandu-] pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panouluj in locatia
stabilit.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriuluj st Urbanism, organizati in data de 23.01.2024.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultata la data de 07.02.2024 de domnii Bora Octavian, Ciupe Ionel, Onodi Francisc
Cu mentiunea ci vor depune contestatii in scris.

Prin adresa inregistrata cu nr.101 33/07.02.2024, locuitorii din zona invecinata ne
transmit urmatoarele:

“1. Nu suntem de acord cu devierea de la actualele reglementari din PUG, in baza
carora ne-am ales zona si parcelele pe care ne-am construit casele,

2. Nu suntem de acord cu construire de imobile cu alta destinatie decat locuinta, cum
sunt descrise "comert, servicij sj spatii administrative”care ar afecta linistea locuitorilor din
zona. Suprafata construita este imensa si nu se potriveste cu casele din jur.

3. Nu suntem de acord cu devierea de la PUZ-ul in vigoare, de modificare P.O.T. si
C.U.T. Respectiv cresterea cotei dela 35 la 50'si 1,05 1a 1,5, daca cererea noastra de renuntare
la constructile cu alta destinatie decat locuinte nu este luata in consideratie.

Constructia pe o astfe] de suprafata ar fi total inestetica si ar avea un impact negativ in
aspectul de cartier cu case individuale, din zona,



Ne opunem conceptului de "case individuale insiruite" asa cum apare in proiect,
dearece sunt doar o alta denumire pentru "blocuri de locuit cu apartmente” Credem ca acestea
vor fi inadecvate in zona de case individuale, asa cum sunt in zonele invecinate. Este necesara
revizuire proiectului si conceperea de case individuale, asa cum sunt si cele din imediata
vecinatate.

4. Un numar foarte mare de apartmente ar schimba in mod ireversibil zona de case
individuale, ceea ce ar genera in viitor situatii dificile pentru locuitorii din zona - trafic auto,
masini parcate pe drum, poluare, suprasolicitarea utilitatilor. Chiar si utilitatile din zona sunt
subdimensionate. Nu exista canalizare pluviala, iar ultimul camin din apropiere este la doar
cota de -60 cm.

5.Terenul din spatele cladirilor din proiect este prea mic ca suprafata, raportat la
dimensinea zonei construite, iar o cladire inalta de 12 m va face umbra pe gradinile din
vecinatate.

6.Locurile de parcare prevazute in studiu sunt insuficiente si nu respecta normele
legale in vigoare.

7. Nu suntem impotriva investitilor in teren, dar ne dorim ca proiectul sa respecte
conceptul de case individuale de locuit, nu comerciale, servicii sau administrative.

8. Proiectul afisat in teren este diferit fata de cel de pe site-ul Primariei, unde con-
structile comerciale au alta dimensine. Termenul de 8 zile este prea scurt.”

Sunt anexate tabelele cu locuitorii din zona care sustin acest memoriu:

Solicitarea a fost transmis inifiatorului i elaboratorului documentatiei in vederea
formulirii unui raspuns, la data de 12.02.2024.

Initiatorul si elaboratorul documentatiei au transmis imagini ale panoului amplasat pe
parcela care a generat PUZ cu prelungirea perioadei de transmitere observatii pana la data de
21.02.2024.

Prin adresa inregistrati cu nr.14753/21.02.2024, initiatorul i elaboratorul
documentatiei au transmis urmatorul raspuns:

"Privitor la punctele 1. si 2., conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin H.CL.M.
502/2018, incinta cu propuneri este cuprinsd in U.T.R. 26, subzond LMu26g, pentru care
sunt prevazute urmdtoarele reglementdri :

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALJ

Art. 4 - Utilizdri permise

-se vor aqutoriza lucrdri de intretinere §i renovare pentru clddirile existente

-se va autoriza constructia clddirilor de locuit

-se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de
locuit (spatii comerciale si prestdri servicii)

[

Art. 7 - Interdictii permanente

-Nu se vor autoriza unitdti industriale si de depozitare

Se observi astfel c3, in temeiul prevederilor actuale, se admite autorizarea
executiei constructiilor de locuit precum si a celor complementare zonei de locuit,
specific a_constructiilor pentru spatii comerci ] restdri__servicii,
Documentatia de urbanism initiat3, pe aceasti cale, nu propune modificari functionale ale
zonei / subzonei.

Prezenta documentatie de urbanism este in primul rdnd necesara pentru a corecta
parcelarea incintei cu propuneri in vederea realizarii corespunzatoare de constructii. De
asemenea tinind cont de dezvoltarea pe termen mediu i lung al municipiului si a zonei
inclusiv, se doreste majorarea rezonabild a indicatorilor urbanistici: cu 5% a procentului
de ocupare a terenurilor cu constructii pentru locuintele unifamiliale si anexe
gospodaresti si reglementarea procentului de ocupare a terenurilor cu constructii care sa
integreze unititile comerciale si prestiri servicii pana la maxim 50%, avénd in vedere ca
fn urma studierii cvartalului, de pe ortofotoplan (imagini satelitare) se observa o densitate
similard a mediului construit, imobile constructii existente atat tabulare, cat si
extratabulare, ponderea de teren liber de orice fel de constructii fiind in jur de 50%.



Privitor la primul punct 3., vi aducem la cunostingd cd in conformitate cuy
prevederile Anexei nr. 2 Ia Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr.
525/1996 rep, pentru zonele cy functiune mixt3 se admite un procent maxim de ocupare
de 70%, modificarea astfel a procentului de ocupare (P.0.T) si a coeficientului de utilizare
a terenului (C.U.T.) vin tn echilibru Cu situatia existent3 si varianta maximald posibil.

Privitor la cel de-al doilea punct 3. Plansa U02.2 Reglementdri Urbanistice -

Privitor la punctul 4., nu este mentionat niciunde in documentatie termenul de
»apartament”, In ceea ce priveste ingrijorarea dumneavoastri vis-3-vis de traficul auto si
parcarea magsinilor, locurile de parcare vor fi asigurate pentru fiecare locuintd unifamilali,

poluare care si afecteze calitatea vietii. Cat despre ,suprasolicitarea” utilitatilor,
obtinerea acordurilor de solutie tehnici privind extinderea, dimensionarea retelelor,
bransamentul si racordarea la cele existente in zoni se emit de citre detinitorii de
utilitdti, in baza documentatiei tehnice, elaboratj in etapele urmitoare de proiectare, nu
la aceasti fazi.

Privitor la punctul 5., potrivit cu Normele de Igiend i sandtate publicy privind
mediul de viagi al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatdfii nr. 119/2014

CAPITOLUL I - NORME DE IGIENA REFERITOARE 1A ZONELE DE LOC uir

Articolul 3

(1) Amplasarea clidirilor destinate locuingelor trebuie sg asigure insorireq
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din
clddire si din locuingele invecinate,

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd c
distanta dintre clidirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu fndltimea
cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care s¢ confirme
respectarea prevederii de la alin, (1).

(3) In cazul invecingrii cu cladiri cu fatade férd ferestre, respectiy calcan,
prevederile alin. (1) se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectareq dreptului la
fnsorire a incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Prin prezenta documentatie de urbanism se impune in zona posterioars a
parcelelor o retragere de minimum 6,00 m, retragere ce respectj retragerile minime
impuse prin lege.

Privitor la punctul 6., aga cum este mentionat si in memoriul tehnic explicativ, parte
din Studiul de Oportunitate, capitolul 3.1, calculul locurilor de parcare se va face tn
conformitate cu prevederile din H.G.R, 525/1996:

5.3. Constructii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de pbarcare pentru
clieni, dupd cum urmeazg:

un loc de parcare la 200 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru unitdti de
pdnd la 400 mp;



un loc de parcare la 100 mp suprafaga desfisurata a constructiei pentru unitdti de
400-600 mp;

un loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsurata a construciei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

5.3.2.Pentru restaurante va fi previzut cdte un loc de parcare la 5-10 locuri la
masda.
5.3.3.La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor

Toate locurile de parcare vor fi amenajate In interiorul incintei cu propuneri.

Concluzii :

1. in Etapa a 2-a - Etapa elaboririi propunerilor preliminare si Consultarea
asupra acestora se va elabora documentatia conform GM 0-10 -2000 si se va detalia lista
cu destinatiile constructiilor care vor putea fi autorizate, inclusiv in unitdtile cu functiuni
complementare celei de locuire, astfel incit s3 nu prejudicieze locuirea. Functiunile astfel
complementare si compatibile locuirii ce se vor propune spre autorizare directd vor urma
un program de functionare regulat, reglementat astfel inct sd nu contravina functiunii de
locuire, cu respectarea tuturor Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de
viatd al populatiei; altfel nu se vor putea obtine Autorizatiile de Construire, respectiv
Autorizatiile de Functionare.

2. S-a luat la cunostinti observatia de la punctul 8. i s-a reluat Etapa I -
Pregititoare - Anuntarea intentiei de eloborare P.U.Z. ; noul panou fiind amplasat pe zona
de investitie incepand cu data de 12.02.2024.

3. Nu apreciem suficient fondate sesizdrile dumneavoastrd cdtre Primdria
Municipiului Arad si opozitia fatd de dezvoltarea imobiliard a terenului proprietate
privatd, inclusiv cu functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, servicii si
administrative), si in speranta unei bune colabordri civice, vd asigurdm de deosebita
noastra consideratie si sperdm si gasiti raspunsul nostru satisfacator.

4. 1in caz contrar, vd aducem la cunostinti ci, in vederea sustinerii propunerilor,
existd disponibilitatatea din partea initiatorului de a v prezenta dacd este cazul, in
etapele urmitoare, studiile de fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, pentru argumentarea conditiilor de construire
propuse, prin prezentul Studiu de Oportunitate (destinatia zonelor, unitdti si subunitati
functionale, indicatori urbanistici, regimul de fnaltime, indl{imea maximd si retragerile ce
se impun, prevederi care, conform documentatiei de urbanism PU.G. si R.L.U. aferent,
aprobati cu hotdrarea Consiliului Local Arad nr. 502 / 2018, pot fi modificate prin PU.Z).
Studiile de fundamentare, intocmite respectind legislatia in vigoare, impreuna cu totalitalitea
conditiilor i specificatiilor din avizele si acordurile de obtinut in continuare, conform
Certificatului de Urbanism, sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare finala
pentru dezvoltarea incintei. ”

Raspunsul a fost transmis d-lui Onodi Francisc la data de 23.02.2024, prin posta.

Prin adresa nr.11506/19.02.2024 Directia Comunicare a transmis cererea de inscriere a
in audients din data de 26.02.2024 a domnului Onodi Francisc, pe tema contestatiei inregistrata
cunr. 10133/07.02.2024. in urma audientei s-a intocmit fisa de audientd nr.11506/2024 si a fost
transmis contestatarului prin posta raspunsul nr.11506/14.03.2024:

*. documentatia prezentati respecta prevederile Hotarérii nr. 525/1996, republicat,
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificérile si completarile ulterioare,
Sectiunea 4 -Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului si ale constructiilor, art. 30, in
ceea ce priveste parcelarea propusa.

- detalierea functiunilor se va realiza in etapa de elaborare a propunerilor, in cadrul
Regulamentului Local de Urbanism, piesa de bazi in aplicarea PUZ, care intdreste si detaliaza
sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) reglementérile PUZ;



Potrivit prevederilor Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, va comunicim ci pe parcursul elaborarii propunerilor se va demara
procedura consultirii publicului aferenta etapei 2, in cadrul cireia vor fi identificati si notificati
proprietarii ale cdror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ;”

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapa de informare,
$¢€ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririj documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

) | Functia Nume prenume Semnatura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Ioana Barbatei 15 MAR. 2024
Elaborat Consilier ____Angelica Giura 15.03.2024
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Citre,

TIMPA MARIUS

Referitor la documentatia P.U.Z, si RLU, - »CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: zonX
REZIDENTIALA N | FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ~ COMERT, SERVICHT 1 SPATIH
ADM]NISTRATIVE "', amplasament intravilan Municipiul Arad, judeful Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr.,
308083 — Arad, nr. 308128 - Arad, nr. 308100 Arad, nr. 308 101 - Arad, nr. 308167 _ Arad, nr. 342933 ... Arad, nr. 308189
- Arad, nr. 308185 _ Arad, nr. 308170 Arad, nr. 308184 _ Arad, nr. 342934 _. Arad, nr. 308107 — Arad, nr. 308164 .
Arad, cu o Suprafafs (otald misurats de 5.089,00 mp, aflati in etapa a 115 de elaborare a propuneriior.

Prin prezenta vi comunicdm o, in urmga analizirii documentatiej 1 cadrul sedintei din data de 02.04.2024,
membrii comisie; C.TAT.U. au fost de acord cuy solutia propuss.

Documentatia care se va depune fn vederea obtinerii avizujy; tehnic Arhitect-Sef i Promovirii spre aprobare a
documentaiei de urbanism va respecta urmitoarele:

- prevederile Regulamentuty; pentru asigurareg suprafetei niinime de Spajii verzi pentry lucrérile de constructii

suport de hartie sil exemplar tn format electronic P& suport CD/DVD, eare va cuprinde Tntreaga documentalie: piese scrise,
piese desenate — i format doc, pdf; si tn format vectorial (dxf, dwg, shp), Pe suport topografic realjzat in coordonate i
sisternul nagional Sterep 1970, conform grt. 48, alin, ( D), din Legeq pr 2502001 privind amengjgreg teritoriuiui gi
urbanismul, cy wodificdrile si compleicirile ulterioare, agtfe) incat sii poaty i integrate in sistemuyi de evidenti de cadastry
§i publicitate imobiljary - $i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc,, - in format pdf, cat §i dovada achitirji taxei RUR,
Aljturat vy fhaintim Raportul informarij §i consultirij publicului, aferent Etapei a I1-a - Consultarea asupra

Arhitect Sef,
Arh. Emilian -lb';orin Ciurarin

[ 1 Functia ] Nume prenume T Semnatura 1 ~ Data |
— —_— e —— - e .
[ Verificat Sef serviciy Arh, Toana Barbatej 02.08.2024

| Elborat | Gongitir —  Capriceans Gabriel
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.25717/A5/02.0¥. 209

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a ~ Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

- Intoemire PUZ si RLU — Construire zona functiuni mixte: zond rezidentiala si functiuni
complementare-comert, servicii §i spatii administrative

- Amplasament -municipiul Arad, CF 308101, CF 308128, CF 308170, CF 308167, CF
308083, CF 308185, CF 308184, CF 308164, CF 308107, CF 308100, CF 308189, CF
342934, CF 342933 Arad

- Beneficiar: Timpa Marius , proiectant — SC L’ ARCHITECTURE D’ AUJOURD’HUI
SRL, arh.RUR Gh.Seculici proiect nr.26/2023

In vederea informarii §i consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitiiti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 25717/25.03.2024 si adresa Directiei
Venituri 26161/28.03.2024, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ §i s-a afigat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 05.04.2024.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 05.04.2024-19.04.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinati
identificate cu CF: 326113, CF 332272, CF 348947, CF 351793, CF 310063, CF 352664, CF
36771, CF 355037, CF 342362, CF 355171, CF 352897, CF 343889, CF 343822, CF 303123,
proprietarul imobilului din str.Vezuviu nr.66/68, proprietarul imobilului din str. Vezuviu nr.64,
Pentru locuitorii din zona invecinatd, conform tabelelor anexd a adresei inregistrati cu
nr.10133/07.02.2024, DIRECTIA PATRIMONIU, cu invitatia de a participa la sedinta publici
care va avea loc la sediul Primdriei Municipiului Arad, sala Regele Ferdinand, in data de
22.04.2024 ora 15.

In data de 22.04.2024 ora 15, a avut loc sedinta publicd avand ca obiect documentatia
de urbanism PUZ si RLU — Construire zona functiuni mixte: zond rezidentials si Tanc{funi
complementare-comert, servicii si spatii administrative, aflati in etapa a 2 de informare si
consultare a populatiei.

A fost incheiatd minuta sedintei publice nr.38738/25.04.2024. Raportul completat cu
privire la propunerile/recomandarile formulate in cadrul sedintei a fost fnaintat contestatarilor
si publicat pe site-ul institutiei.

Prin adresa inregistratd cu nr.4263/16.05.2024, proprietarii imobilelor din str.Vezuviu
1r.64-68 si str.Vezuviu 89-91 prin avocat Miron Claudia, ne transmit urmiitoarele:

” Referitore la Documentatia de Urbanism PUZ si RLU — Construite zon3 funtiuni
mixte: zond rezidentiald si functiuni complementare-comert, servicii si spatii administrative,
amplasament intravilan municipiul Arad, suprafata teren: 5089 mp, initiator Timpa Marius,
aratim urmatoarele:

1. Preambul:



La data de 07.02.2024 ne-am adresat Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbani si Protejare Monumente cu un memo iu prin care am aritat motivele pentru care nu
suntem de acord cu Studiul de oportunitate PUZ, &1 RLU, respectiv cu construirea unor imobile
descrise ,,comert, servicii si spatii administrative” si a unor imobile cu destinatia de locuinte
»case individuale insirnite".

Prin Adresa nr.11506/A5/14.03.2024 a arhitectului sef din cadrul Directiei Constructii
si Dezvoltare Urbani, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente al Municipiului
Arad ni s-a comunicat un raspuns lacunar, fard a limuri vreuna din probele punctuale ridicate
de subsemnatii. La data de 04.04.2024, prin adresa nr. 29747, am raspuns adresei transmise de
catre dl arhitect sef, solicitind o dezbatere publica (care de altfel era obligatorie conform art.
191it b_ pet. 3 din Metodologia de informare s; consultare a publicului probat prin Ordinul nr.
2701/2010 al Ministerului Dezvoltiirii Regionale si Turismului ) pentru gasirea unor raspunsuri
si solutii corecte in cazul documentatiei de urbanism PUZ si RLU - Construire zona functiuni
mixte: zond rezidentiald si functiuni complementare-comert, servici si spatil administrative,
amplasament intravilan municipiul Arad, suprafata teren: 5089 mp, initiator Timpa Marius.

Prin Adresa nr. 25717/ A5/05.04.2024, subsemnatii am primit invitatia de a participa la
sedinta publicd din data de 22.04.2024, ora 15, discutii care s-au materializat in Raportul
intocmit conform metodologiei de informare si consultare a publicului probata prin Ordinul nr,
2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului si care ne-a fost comunicat cu
Adresa de inaintare nr. 2571 7,402705/ A5/09.05.2024.

2. Motive de nelegalitate si inadvertente regéisite in documentatia de Urbanism
PUZ si LU - Construite zoni functiuni mixte: zona rezidentiala si functiuni complementare-
comert, servicii si spatil administrative, amplasament intravilan municipiul Arad, suprafata
teren: 5089 mp, initiator Timpa Marius:

Din documentatia consultat3 rezults ci initiatorul doreste s construiasci 9 cladiri pe un
teren in suprafati totala de 5089 m? compus din 13 imobile (terenuri) inscrise in carti funciare
diferite si care nu au toate categoria de folosinta curti, constructii. In punctul de vedere al
initiatorului/ elaboratorului terenul aferent investitiei este impartit in 9 loturi distincte de
modalitatea lor de parcelare din situatia de carte funciara, fiind necesar din punctul nostru de
vedere o corespondenti dintre lotizarea din cuprinsul documentatiei si cea din situatia de carte
funciarii. Mai mult, dous dintre imobile, cel inscris in CF nr. 342933, respectiv CF nr. 342934,
in suprafati total de 1954 mp (mai mult de o treime din suprafata totali a investitiei) se afla in
categoria de folosinti drum intravilan, in CF nr.342933 Arad, fiind chiar inscrisi o servitute de
trecere in favoarea CF 352897. Or, clidirile care se doresc a fi construite de citre initiator
urmeaza a se suprapune peste aceste drumuri intravilane, cu incalcarea dreptului de servitute
inscris ca sarcini in cartea funciara a imobilului.

Totodata, in schita aferentf constructiilor pentru care se solicita aprobarea
documentatiei de urbanism este inclusa o suprafati de teren de 2,5 x 7,5 m situati sub CF nr.
308167 Arad care nu apartine initiatorului si nu face parte din CF-urile care care compun
suprafata de 5089 mp alocati investitiei. Aceasti suprafati de teren potrivit plansei din
cuprinsul CF nr. 342933 Arad face parte din suprafata de teren inscris in CF nr. 359223 Arad
care nu are nicio legatura cu suprafetele de teren ce compun cele 13 CF-uri mentionate in
documentatia de urbanism.

Configuratia cladirilor care se doresc a fi construite de catre initiator este bizari i in
total dezacord cu arhitectura zonei si contravine art. 32 alin. 2 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin HG 525/1996 cy modificarile si completirile ulterioare:

"(1) Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.”

De asemenea, aceasta conduce la banuiala ca fiecare cladire cu o configuratie de 19 m
lungime si 9m litime (iar in cazul cladirilor comerciale 29 m lungime pe 9 m latime) va deservi
altceva decét locuinte individuale cum sunt numite in documentatie. Prin raspunsurile oferite
de initiator in Raport, acesta s-a angajat si introducd in RLU, referitor la o eventuali
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apartamentare, la capitolul IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE utilizari interzise »3¢ interzice dezmembrarea
constructiilor intabulate in scopul de a crea apartamente de locuit.” Solicitim si se verifice daci
aceastd interdictie a fost sau nu inclusd in documentatie, asa cum s-a obligat initjatorul.

Desi se precizeazi la pagina 2 punctul 5 din raport faptul ci s-a specificat in RLU in
mai multe capitole: ,,Respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau
ansamblului urban", in realitate acest lucru nu s-a respectat, contructiile ce se doresc a fi ridicate
pe suprafata de 5089 mp nu se incadreaza in niciun fel in arhitectura zonei si a celorlalte imobile
construite. Mai mult, asa cum s-a aratat de citre dl Bora Octavian la pagina 4 pet. 3 din raport,
aceste constructii avand ca functiune locuinte individuale au aproximativ 180 mp/nivel x 3
nivele, in total aproximativ 500 mp la un cost de 1000-1200 euro/mp, pret de vénzare 500.000
euro - 600.000 euro, fard spatiu verde, cu prea putine locuri de parcare si lipita/inghesuiti de
alte cladiri similare.

Raspunsul initiatorului a fost ¢ acesta nici nu doreste si realizeze in realitate aceste
constructii, ¢i in urma aprobarii PUZ, s reparceleze terenul si si vanda parcelele. Ca urmare,
acesta nu isi asuma nimic din ceea ce se va realiza pe aceste parcele dupi aprobarea PUZ-ului
intrucét are interesul doar de a-si comercializa si valorifica terenul, situatie in care toate
asumarile privind respectarea arhitecturii etc. devin nerealizate.

O alta problema pusa in discutie si in cadrul sedintei publice din 22.04.2024 este faptul
ca toate retelele de utilitati din zond sunt subdimensionate in cazul realizarii unei astfel de
investifii. Raspunsul initiatorului a fost ci in baza avizelor solicitate se va limuri acest aspect,
deci raspunsul a fost unul evaziv si neclar. In ceea ce priveste canalizarea stradala, initiatorul
nu poate imbunitati reteaua existentd asa cum in mod nerealizabil se mentioneaza in Raport
intrucét ar fi vorba de schimbarea intregii conducte colectoare, sarcina care apartine Companiei
de Api Arad, nu investitorului privat.

Cu privire la faptul ci investitorul va trebui s asigure pentru fiecare 500 mp 10 locuri
de parcare conform noului regulament, acest licru fiind imposibil conform configuratiei
actuale, din nou raspunsul a fost unul neclar in sensul in care documentatia se va corela cu HCL
187/28.04.2024 in conditiile in care fizic nu exista spatiul necesar daci se pastreaza configuratia
actuala a cladirilor. In cazul corelarii documentatiei cu HCL 187/2024 intreaga configuratie a
cladirilor ar trebui modificata pentru a realiza fizic locurile de parcare, spatiile verzi si numarul
de arbori impuse prin hotérarile de consiliu local, situatie in care aceastd documentatie de
urbanism nu mai poate fi de actualitate si nu poate fi supusd aprobirii. Avand in vedere
amploarea modificarilor necesare raportat la locurile de parcare, spatiile verzi si numarul de
arbori minim acceptate este imperios necesar a fi realizat o alt documentatie de urbanism care
sd parcurga din nou intregul proces de aprobare.

Referitor la céile de acces care in documentatia de urbanism sunt previzute cu o latime
de 3 m, initiatorul a precizat la pagina 4 pct 1 din Raport, ¢ii se va revizui documentatia pentru
a se agigura o latime intre 5 si 6 m. Dac3 ar fi reald aceasti sustinere a initiatorului atunci este
obligatorie modificarea limitei maxime a suprafetei construite indicate in documentatia, situatic
in care documentatia nu mai poate fi de actualitate si nu poate fi supusi aprobarii,

Cu privire la respectarea distantei minime de 15 m intre cladirile cu functiune mixts s
locuintele invecinate, dl. Bora Octavian a invederat ci fati de casa acestuia nu s-a respectat
aceastd distantd. Initiatorul nu neagd acest aspect, insi arata ¢ functiunile admise de acestia nu
se circumscriu prevederilor art. 5 din Ordinul nr, 119/04.02.2014.

Acest rispuns este unul formal avind in vedere ci documentatia de urbanism nu
limiteaza activitifile care pot fi desfagurate la aceastd adresa, iar pe de altd parte initiatorul a
invederat cd acesta nu va construi aceste cladiri, intentia acestuia este de a obtine un PUZ care
sil ii faciliteze véinzarea parcelelor de teren. Astfel ci investitorul nw isi poate asuma ce activitati
se vor desfasura In aceste spatii comerciale avand in vedere ci terte persoane urmeaz3 a construi
cladirile susmentionate.

La pagina 6 punctul 8 din Raport s-a ridicat problema necesitatii unui studiu de insorire
intrucat la o inaltime de 12m a cladirilor, gradinile de pe strada Rozelor vor avea umbra
permanent. La aceastd problemd, initiatorul s-a angajat si prezinte un studiu de insorire in etapa
urmatoare. Solicitam acordarea unui vot negativ PUZ-ului intrucat acest studiu era necesar a fi
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depus odata cu cererea formulata, acest aspect trebuia dezbatut in cadrul sedintei publice unde

trebuiau invitate toate persoanele care ar fi putea fi prejudiciate prin documentatie, inclusiv

inaltime de 12 m nu poate fi nicidecum aprobat,

Solicitdm ca la adoptarea hotirarii de consiliu local privind documentatia susmentionati
sd aveti in vedere toate observatiile si obiectiunile subsemnatilor si s acordat] un vot negativ
acesteia intrucat sunt frevente inciledri ale dispozitiile legale in cuprinsul acesteia. In caz
contrar, ne rezervim dreptul de a ne adresa organelor judiciare.”

Solicitarea a fost transmisi Initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a
raspunde motivat, la data de 20.05.2024,

Prin adresa finregistrati cu nr,64770/26.07.2024  initiatorul prin elaboratorul
documentatiei ne transmit urmétorul réspuns:

"Privitor la capitolul 2, alineatul 1, in ceea ce priveste situatia imobilelor ce fac obiectul
prezentei documentatii de urbanism:

direct din drumul public (conform Codului Civil, articolul 617), ceea ce pentru terenul
identificat prin C.F. nr. 352897 Arad nu este cazul, pentru c3 are acces la drum public aflat in
proprietatea Municipiului Arad identificat prin C.F. nr. 359198 Arad.

Conform Codului Civil din 17 oilie 2009 republicat :

SECTIUNEA 6.

DREPTUL DE TRECERE

Articolul 617

Dreptul de trecere

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publici are dreptul séi i si;
permitd trecerea pe fondul vecinului scy pentru exploatarea fondului Dropriu.

(2) Trecerea trebuie sd se Jacd in conditii de naturd sd aducd o minimd stdnjenire

K

exercitdrii dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces lu calea publicd; in cazul in
care mai multe fonduri vecine au acces la caleg publicd, trecerea se va Jace pe fondul cdruia i
s-ar aduce cele mai pufine prejudicii.

(3) Dreptul de trecere este imprescriptibil. El se stinge in momentul in care Jondul
dominant dobdndegste un alt acces la caleq publicd.

Privitor la alineatul 2, suprafata mentionati ny se regaseste in zona studiati. Informatiile
extrase atat din extrasele C.F , memoriu si R.L.U. aferente documentatiei pu confimi cele
mentionate de dumneavoastrs, fapt pentru care nu considersim fondati sesizarea.

Privitor la alineatul 3; Anexat prezentei transmitem spre analizi plansa U01.1 Studiu
Cvartal, aceasta cuprinde caracteristicile cvartalului in care este inclus prezentul Plan
Urbanistic Zonal

Privitor Ja alineatul 4: Anexat prezentel adrese transmitem Memoriul de Prezentare si
Regulamentul Local de Urbanism revizuit conform raport.

Privitor la alineatul 5, conform celor prezentate in studiul intocmit pe vecinitatile
amplasamentului propunerea prezentei documentatii de urbanism se supune caracterului zonei,
in ceea ce priveste ingrijorarea dumneavoastrs legati de asumarea arhitecturii etc., chiar daca
parcelele se vor vinde citre terti beneficiari, condiiile de construire nu se vor schimba, in
continuare documentatiile tehnice, in vederea obfinerii autorizatiilor de construire (A. C.) se

vor elabora se specialisti in domeniu.

Privitor la alineatul 6, etapa de avizare a documentatiilor de urbanism, in ceea ce

priveste echiparea edilitari a zonel, are rol informativ. Acordurile de solufie tehnicd privind

co
dimensionarea retelelor. bransamentul si racordarea cele existente in zond se emit de cdfre




detindtorii de utilitdti, in baza documentatiei tehnice, in ctapele urmdtoare de proiectare. nu
la aceastd fazd.

Privitor la alineatul 7, indicatorii urbanistici propusi prin P.U.Z. reprezinti valori
maximale, posibilitatea de dezvoltare a investitorului pe parceld pani la valoarea maximald
indicatd prin procentul de ocupare a terenului este subordonatii respectirii celorlalte Hotarari
de Consiliu Local, in cazul de fagi H.C.L.M.A. nr. 187/2024, respectiv H.C.LM.A. nr.
572/2023 care impun un anumit numdr de locuri de parcare si un procent de spatiu verde, valori
ce ftrebuie respectate. Configuratia actuald la care faceti referire, U02.2 Reglementdsi
Urbanistice - Sugestie de mobilare, este o plansa ajutitoare, conform GM — 010 — 2000, care
asa cum i spune §i numele reprezintsi doar o sugestie.

Privitor la alineatul 8:

Pentru zona Z1 prin RLU se impune realizarea a minimum 35% spatii verzi, cu un
procent maximal de construire de 50%, rezultdnd astfel un procent de cca. 15% pentru
platforme si circulatii.

Pentru zona Z2 prin RLU se impune realizarea a minimum 30% spatii verzi, cu un
procent maximal de construire de 35%, rezultdnd astfel un procent de cca. 35% pentru
platforme si circulatii.

Conditiile pentru construire prezentate mai sus si bilantul de suprafete intre cele pentru
constructii, zone verzi i platforme sunt suficient acoperitoare pentru a permite modificarile
mentionate n raport pand in etapa elaborarii propunerilor finale.

Privitor la alineatul 9:

Conform P.U.G. in vigoare ce reglementeazi Zona se permite :

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4

- Utilizdari permise

-se vor autoriza lucrdri de intrefinere si renovare pentru clddirile existente

-se va autoriza constructia cladirilor de locuit

-Se va auloriza executia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestdri servicii)

[.-]

Art. 7

- Interdictii permanente

-Nu se vor autoriza unitdfi industriale si de depozitare

De asemenea, asa cum este mentionat i pe plange:

Conform Normelor de igiend i sinétate publicd privind mediul de viata al populatie
aprobate prin ORDIN nr. 119/04.02. 2014

CAPITOLUL I~ NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT

Art. 5

(1) Unitdtile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestari servicii,
discoteci, cluburz de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru
sdndtaic saudisconfort pentry populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze
foxice sau iritante elc., se amplaseazd numai in clddiri separate.

(2) Unitdtile menfionate la alin. (1) se amplaseazd la o distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor.,

3) Dmtanta minimd specificatd la alin. (2) se mdsoard intre futada locuingei i
perimetrul unitdtii.

(4) Pentru unitdfile mentionate la alin. (1) se asigurd mijloacele adecvate de limitare
a noxelor, astfel incdt sd se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare,
precum si in normele specificate la art. 16 alin. (4)-(6).

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitdilor mentionate la alin. (1)
dacd prin aceasta se creeazd premisa aparifiei de riscuri pentru sindtatea popuiattel din zona
locuitd sau dacd aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limitd pentru poluantii
emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(6) Se interzice schimbarea devtma,nez Junctionale a unor zone, dacd prin aceasta se
creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuitd.
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Art. 6

(1) La parterul clidirilor de locuit sau Structuri similare conform documentatiei
cadastrale cum sunt demisolul, parterul inalt sau mezaninul-

a) se pot amplasa/amenaja unitdti comerciale, unitdti de prestiri servicii, cabinete
medicale ambulatorii fiird paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare
de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la
domiciliu, cabinete de practicd peniru servicii publice conexe actului medical si cabinete
medicale veterinare pentru animale de companie, cu excepfia celor mentionate la art, 5 alin.
(D);

bj cabinetele medicale ambulatori; Jard paturi, laboratoarele de analize medicale si
punclele externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale velerinare pentru
animale de companie se amplaseazd la parterul clidirilor de locuit, in clidiri in care se
desfasoard si alte activitati sau in clddiri cu functiune mixtd, cu respectarea urmdtoarelor
conditii.

1. sd asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementdrilor legale in
vigoare;

2. sd nu creeze disconfort Si riscuri pentru sdndtate;

3. sd respecte normele igienico-sanitare specifice activitdilor desfisurate conform
reglementdrilor legale in vigoare;

¢) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor, precum gargje, doar cu acceptul
asociatiei de locatari sau proprietari,

(2) In clidirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor
solide, spdaléitorii, uscitorii.

(3) Activititile de birou se pot organiza i la alte etaje ale imobilelor de locuit dacd se
obfine acceptul vecinilor directi.

(4) Schimbarea destinatiei unui spafiu de locuit se poate face numai cu respectaren
conditiilor previzute de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionareq
asociaiilor de proprietari 5i administrareq condominiilor.

Privitor la punctul 10, legislatia din Roménia nu prevede in mod explicit o interdictie
de a umbri curtea vecinului. Totugi, existd reglementari care sunt relevante in astfel de situatii:

© Normele de igiend si sanatate publicd privind mediul de viatil al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sandtatii nr. 119/2014:

CAPITOLUL I - NORME DE I GIENA REFERITOARE I.4 ZONELE DE LOCUIT

Articolul 3

(1) Amplasarea cléddirilor destinate locuintelor trebuie séi asigure insorirea acestora pe
o duratd de minimum 1 1/2 ore g solstitinl de iarng, a incdperilor de locuit din clidire sidin
locuingele invecinate.

(2) In cazul tn care Proiectul de amplasare a clidirilor evidenfiazd oif distanta dintre
clidirile invecinate este mai micé sau cel putin egald cu indlfimea clidirii celei mai Inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sd con ifirme respectarea prevederii de la alin, (1.

(3) In cazul invecingrii cu clédiri cu Jatade fird ferestre, respectiv calcan, prevederile
glin. (1) se aplicd doar pentru perefii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Avénd in vedere prevederile alineatului (2), articolul (3) din prin Ordinul ministrului
sandtdii nr. 119/2014, studiul de insorire nu este necesar. Cu toate acestea, in speranta bunei
colaborari, regiisiti studiul §i concluziile in urma acestuia anexat prezentei.

Prezenta documentatie de urbanism prin propunerile sale nu incalcd nici una dintre
prevederile actelor normative enumerate in capitolul 1.2 2. BAZA LEGALA A ELABORARII
R.L.U. din Regulamentul Local de Urbanism.

Anexat prezentului rispuns atasam:

* Extras CF. nr, 342934 Arad;
* Extras C.F. nr. 352897 Arad — neutilizabil;
® Extras C.F. nr. 359198 Arad — neutilizabil;



*  Memoriu de Prezentare;
* Regulament Loca] de Urbanism;

* U01.1 Studiy Cvartal;

* U01.2 Studiu de fnsorire,”

Prin adresa nr.ad 44263/A5/31.07.2024 a fost transmis Contestatarilor rispunsuy] primit,
Cu urmétoarele mentinun;:

“Mentionam cj documentatia anexat prezentului rispuns poate fj consultats pe site-ul
primarie; WWW.primariaarad.ro la sectiunea Servicii Publice, Constructii® Banca de date-
Urbanism, Informareq consullarea publiculyi iy conformitate cy Prevederile Ordinyly;
nr.2701/2010 -Documentatii de urbanism supuse consultdrii publice in elapa elabordrii
Propunerilor.

Documentatia care se va depune in vederea emiterij avizului tehnic Arhitect - Sef si
promovare spre aprobare in CLM Arad va fi tnaintats in proceduri de transparents decizional
$i va putea fi consultats pe site-ul institutiei, WWw.primariaarad.ro, la sectiunea Informatii de
interes public, transparents decizionali proiecte de hotérari;

Opiniile transmise de citre contestatari vor fi aduse la cunostini Consiliului Local aj

Prezentul raport a fogt intocmit tn conformitate cqy Regulamentul Joca] privind
implicarea publiculuj fy claborarea sau revizuire planurilor de urbanjsm §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Athitect Sef
Arh.Emilian-Seri- ~ 4

T
| Verificat

Red. A.G./2ex

Arh.Joana Birbitej







MINIS TERUL MEDIULUL
APELOR $1 PADURILOR

gn. AGLNTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10665 din 18.06.2024

Ca urmare a notificirii adresati de TAMPA MARIUS, c e j
privind planul ,,Tntocmire PUZ si RLU: construire zZona funqiuni

mixte: zona rezidenpaia s functiuni complementare - comert, servicii si spatii administragive”,

propus a fi amplasat in municipiul Arad, curti- constructii, drum in intravilan, Cartier Gradiste, jud

Arad, identificat prin CF nr. 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167, 308170, 308184,

308185, 308107, 308189, 342933, 342934-Arad, inregistrati la APM Arad cu nr. 1415/R/6832 din

15.04.2024, in baza: !

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia; i

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,

cu modificarile si completirite ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri

$i programe, cu modificirile si completarile ulterioare; !'

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a

florei si faunei silbatice, cy modificarile si completirile ulterioare; f

Agentia pentru Protectia Mediului Arad |

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 08.05.2024 si a

completarilor ulterioare cu nr. 1415/R/6832 din 15.04.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin, 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,intocmire PUZ $i RLU: Construire zon§ functiuni mixte : zonj rezidentiala si

functiuni complementare - comert, servicii si spatii administrative”, propus a fi amplasat in

municipiul Arad, curti-constructii, drum in intravilan, Cartier Gradiste, jud Arad, identificat prin CF

nr. 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167, 308170, 308184, 308185, 308107, 30§189,

342933, 342934 Arad, titular TAMPA MARIUS, nu necesitj evaluare de mediu §i se va supune

adoptarii fara aviz de mediu.

in privinta alocérii resurselor

Amplasamentul este situat in Cartierului Gradiste, intr-o zoni ocupata cu locuinte. Incinta si are o
suprafata de 5089 mp,.

Se propune lotizarea terenurilor intr-un numar de cca. 9 loturi dezvoltate in 2 unitati functionale
dupa cum urmeazi:

- Z1 - unitate functionald mixt3 - locuinte individuale (izolate, insiruite/cuplate) servcii si comert,
spatii administrative;

- Z2 - unitate functionala rezidentiala - locuinte individuale (izolate, insiruite/cuplate);

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

- constructii noi; locuinte individuale (izolate, ingﬁruite/cuplate), servcii si comert, spatii
administrative - regim inéltime max 3 niveluri supraterane;

- dotari si racorduri tehnico-edilitare;

- sistematizarea vertical a terenului;
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- cai de comunicatie, carosabil de incinta, parcaje/garaje, alei pietonale;
- imprejmuire teren{uri);

- amenajare zone verzi.

Bilant teritorial 5089 mp

DESTINATIE TEREN DA TENIL = o] RROPUS |
" = mp % | mp % |
- B Drum l 1953,58 | 38,38 0 0
Curti constructii - 313542 [ 81,62 | 100 5.089,00
| Din care: . ) -
~ 71- unitate functionalad mixta j| 0 0 1.587,91 31,20
Locuinte individuale + Institutii, servicii, comert, spatii adminstrative 1587,91 | 100 | Max 793,95 50
~ Spatii verzi - | Min 555,77 35
i - Cc _ ] 0 0 237,28 15
Total Z1 1587,91 100 1587,91 100
P 72- unitate functionald rezicdentiala 1 0 0 3.501,09 68,80 |
B Locuinte individuale 3.501,09 100 | Max1.225,38 35 |
B il Spalii verzi 0 0 Min 1.750,55 50
Cai de comunicatie, carosabile pentru masini 0 0 525,17 15
~ Total22 ' 3.501,09 | 100 3.501,09 100
___ — TOTALZ1+712 5.089 100 5089 | 100
b) Gradul in care planul sau programul influen{eaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreaza sau care deriva din ele:

n prezent folosinta actuald a terenului este curti-constructii si drum in intravilan.

Vecmatatlle zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord: teren proprietate privata, zona de locuit;

Sud: teren proprietate privata, zona de locuit;

Est: teren proprietate a mun. Arad, categoria de folosinta drum;

Vest: teren proprietate privata, zoné de locuit.

Planut de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

<) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv optimizarea
densitatii ocuparii terenului, zona destinata constructiilor de locuit si functiuni complemenatre,
spatii comerciale si servicii, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul
dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordarii la
retelele publice de apa potabila, canalizare menajera energie electrica si gaze naturale, prin
‘bransare sau extinderea celor existente aflate in vecinatatea amplaaamentulm Cu respectarea
condltnlor administratorului retelei.

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea cu apa potablla a amplasamentului studiat, se propune
realizarea unui bransament de apa din reteaua de apa a mun. Arad.

Apele uzate igienico -sanitare provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua publicad de canalizare menajera.

Apele gluv:al provenlte de pe acoperisul locuintelor sunt considerate ape conventional curate §i se
vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului. Apele pluviale deversate la nivelul
solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Energie electrica se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Energia termicd va fi asiguratd prin solutii locale ce vor utiliza combustibili lichizi, solizi, gaz
natural sau energie electrica.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM
Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru
zona de comert, servicii, vor fi prevazute spatii verzi, in procent 2-5% din suprafata totala a
terenului, iar pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Titularul va amenaja parcari in incinta amplasamentului, fara a fi afectat domeniul public.
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e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comuditare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul de;et?rilor:
$i anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 si actele normative subsecvente,
Dupa incheierea oriciror lucriri de constructii, deseurile rezultate (resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in operd etc.) vor fi evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului.

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doud etape: E

- iIn etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului; ;

- In etapa de operare natura impactului devine Permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ. j

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atét in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucréri‘le de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucririle prognozate referitoare la
alte proiecte. ‘

c) Natura transfrontiera a efectelor ]
Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratifi¢area
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991. “

d) Riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorit3 accidentelor): ‘,
Executia lucrarilor pentruy constructia propusa si a dotrilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sénété;ii; sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaseling),
vopsele, solventi etc, '
Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sinitate publica nr.
178/16.04.2024, de citre Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
planul propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate
publica.

€) Mérimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala
de teren de 5089 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru monumente sau
situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediuiui:

Nu au fost evidentiate poluéri ale factorilor de mediuy in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizarii unei zone rezidentiale si unei zone cu
functiuni mixte - locuire unifamiliala, servcii, comert si spatii administrative, conform Avizului de
oportunitate nr.06 /18.03.2024, emis de Primiria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completérile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD N - = Pagind3 din6
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132

Telefon: +4 0257 280 996  e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http:/ /apmar.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20167679

3




Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

-~ se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze ciile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire :

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
.al protectiei mediutui, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad pentru zona de comert vor fi prevazute spatii verzi si plantate in procent de 2-
5% din suprafata totala a terenului iar pentru constructii de locuinte vor fi prevazute pe domeniul
public spatii verzi si plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiutui Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
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Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare: ;

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completirile ulterioare; z

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajari pe raza municipiului Arad:
- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile ulterioare;

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publici privind mediul de
viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificirile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

|

|

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular; F

- Certificat de urbanism nr. 1501 din 27.09.2023, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, memoriu reficut, elaborat de L"ARHITECTURE D’ AUJOURD'HUI SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului; ’

- Dovada achitare tarif procedura cu OP nr.3 din 08.04.2024;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") dat4 de reprezentantul societdtii in data de 15.04.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centréle si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 15.04.2024; ‘

- Aviz de oportunitate nr.06 din 18.03.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extrase Carte Funciar, eliberate de OCP| Arad;

- Notificare de asistentd de specialitate de sinitate publicd nr. 178/16.04.2024, eliberata de
Directia de Sanatate Publici Arad;

- Aviz de amplasament nr. 9830/ 22.04.2024, emis de Compania de Apa Arad;

- Proces verbal nr. 8032/08.05.2024 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitirii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul »Jurnal Aradean” din 09.04.2024 si 12.04.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal Arddean* din 06.06.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 04.06.2024.

Notd: pe toatd pericada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/ publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica APM Arad, iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificirii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastd decizie. Pani la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisi desfasurarea oricarei activitdti sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare.
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Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urméresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatirii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigcare.”

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita §i obtine act de reglementare inaintea
demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie ¥si pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini §i a fost redactat in 2 exemplare originale.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

4

Ciitre,
Timpa Marius

spre stiingi:
O SC L’arhitecture D’aujourd’hui SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7159 din 14.03.2024,

prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnici de principiu [ O ] 1a fazi PUD [ O]/PUZ][ @ ] pentru obiectivul

intocmire P.U.Z. §i R.L.U.: ”Construire zoni functiuni mixte: zoni rezidentiali si functiuni
complementare — comert, servicii si spatii administrative”.

Adresa obiectivului: loc. Arad, intravilan, CF. nr. 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167,
308170, 308184, 308185, 308107, 208189, 342933 si 342934 Arad
Beneficiar: Timpa Marius
Adresa beneficiarului: . . .
Certificat de Urbanism nr. 1501 din 27.09.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
Emis de: Primiria Municipiului Arad
v comunicim urmiitorul
acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in Pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Projectant: SC L’arhitecture D’aujourd’hui SRL

Rémdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{a, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este fnsotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ, nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figg
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT: OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnici/tehnico-economici pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare Cu apd si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are in exploatare in zoni retele publice de api potabils,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajeri.
Dupi caz, traseele refelelor de apé-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitéi(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegalii operatorului,

care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului, o Q

Imprimat ay., . o... Fem e e o



acord (conditii, mentiuni, observatii)
Nr. 9830 din_22.04.2024

pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

intocmire P.U.Z. si R.L.U.: ”Construire zoni functiuni mixte: zoni rezidentiala si functiuni
complementare — comert, servicii §i spatii administrative”,

Adresa obiectivului: loc. Arad, intravilan, CF. nr. 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167,
308170, 308184, 308185, 308107, 208189, 342933 si 342934 Arad
Beneficiar: Timpa Marius

CONDITII:
1. Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.

2. In cazul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor se vor intalni retele de api si canalizare
neprecizate pe planurile de situatie, constructorul va solicita prezenia delegatilor proiectantului si
ai Sectiilor de Apa si de Canal, pentru stabilirea masurilor ce se impun, continuarea lucrérilor se
va face numai dupa aplicarea acestor mésuri.

3. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu ap# si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie —
recepfie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in
baza uniii Aviz de Solutie Tehnica.

4. Conditiile generale privind asigurarea utilitifilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

5. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Imprimat fatd/verso pag. 2 din 2
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in vederea emiterii ‘ 0 9 APR 2(!2 4
- - AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT . e
faza B-FAE-P.UZ.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant);
1.1 Denumire obiectiv(*1) .INTOCMIRE P.UZ SIRLU.: «CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE:ZONA
EZIDENTIALA 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COM ERT, SERVICH 31 SPATH ADMI NISTRATIVE
1.2. Amplasament obiectiv(*1) CF,. 305083, 30s100, S0R101, 208128, 30164, 308167, 308170, 308184, P15 20010 308189, 342830, 342034 praat 3
1.3. Beneficiar(*1) TIMPAMARIUS,

Adresa(*4) T R

Identitate pers. fizica( *4): BL/CL seria ... R e I

ldentitate agent ec (*4); CFAC UL CORL wvcrvnntienneciniceesrecce s, banca ...........uuvvvvversenn
1.4. Proiect nr.(*1) 26/2023 . Elaborator(*1) §.~S3.-.E?‘&RQ’:'!T‘?QT‘!B‘?.‘?M’:’.QHR’?J!‘!H!.S.:B.-.':............... R
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1).0801....... Bmis de. PAmaria Municioiuui Arag .,

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1 B

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
BIECTIV(*1): }

~~~~~

2.2b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA sistem public /i ___sistem individual / priva
2.2b.1. Brangament de apa(*1):

2.2b.2. Racord de canalizare(*1):
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §i RESTRICTIILOR IMPUSE(*1);

INTOCMIT(*2) s.C. L'ARC

5. Viznd specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind modul de indeplinire
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusi pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL

In vederea emiterii Autorizatiei de Construire, { ™" ifard conditii / t_¥icuu

......

.....................................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------- -/x‘?:-- - <—s~—--w----——---~-----------
, IS
*) C.A. ARAY, Diregfs ;ﬁ;eral,{;n

ing}f‘}Barhé%:ﬂe rg{ze&ile
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Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §T/SAU BRANSAMENT /RACORD 5
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

NSO CH oA O LD
1. Baza legald
L. 213/17.11.1998-actualizaté, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitafi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu ap §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
-~ OTU 13/26.02.2008 pentru aprobares Regulamentului-cadro-de organizare si functionare a serviciilor publice de apé-canal
2, Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnica: utilitdti api-canal alte lucriiri exterioare
rejele  bransare utilitifi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. dn (x| [x] [x] [x]| IX
L[] I
x] [ Ll
x| | x| |[x]| [X

x| [x] i R

X |x| |X| |[X] |X
X! X X X

x| [x] [x] [ [x

===t — : 1 p— =
x| ] OO O [
x| x| i b
| J omena i I H F— i

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicit’ si se obfin de projectant direct de iz operator.

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicd ce face obiectu] Fisei (APA respectiv CANAL)
3, Durata de emitere a avizului; (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
ii. CONDITTI ST RESTRICTEI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(¥):

2.1. AMPLASAMENT:;

Pe traseul i 1n zona de protectie sanitari a retelelor, instalaiilor gi constructiilor specifice apartindnd sistemelor publice de
api-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitigile publice de apii-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap4, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte,

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizares serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate §i obfinute de projectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se

II1. INDICATEI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. CA. Aradnr/din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) __ lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1260 0060000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisel tehnice 5i se va incasa de C.A. Arad,

separat.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(¥):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de projectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad i*3%5) ~ laprezenta Fisa Tehnicd.
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularului de Figl tehnic3 se completeaza dupa cum urmeazi:

(*1) De ciitre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinjelor avizatornlui.

(*2) De ciitre proiectant - cu numele, prenumele gi titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitatautorizat fn domeniu, potrivit legii).

{*3) Mg ot avizator, oa nrmere 2 soalisel dncumentatiel §t 2 FISET TEHNICE depuse.

( *) Rubricile marcaie cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracieristicile lucrarilor §i de condifiile de amplasament.

(*4) De ciitre titular/beneficiar - cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..

(*5) Date ori ceringe specifice Jucrani, formulate de C.A. Arad la C.U,, 1a faza SF, PT+CS, ori in procesul de analizd a dosarulni tehnic in anexa la Figd.
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COMPLEMENTARE ~COMERT, SERVICY §1 SPATII ADMINISTRATIVE"

Ca urmare a cererij adresate de TIMPA MaR1rc e fivira cu domiciliy in ju¢

satul , sectorul » cod postal , TS A e e
- ~ - o — ~__-‘_-_—'—|_ — - ‘M_-
arhitectura.ro, Inregistratd la nr. 74139 din 13.09.2023

pentru imobilul - teren sifsau Constructii - situat in Judetu] ARAD, municipiu) ARAD, sany! » Sectorul , cod pogtal X
INTRAVILAN, nr. . bloc, sc | €18 , ap. . sau identificat prin CF 308083 Arad 308100 Arad. 308101 Arad, 308128
Arad, 308164 Arad, 308167 Arad, 30817 d, 08185 208189 A
Arad si 342934 Araqd _— z
SEACE 342934 Arad Cor' Biyp. 3523 /99,10 249 3 207 %a‘gjzf A
TOP: 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167, 308170, 8184, 308185, 308107, 308189, 342933 si 342034

In temeiul reglementirilor documentatiej de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cy hotirirea Cousiliuluj Loca)
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cy prevederile Legii nr, 50 / 1991, privind autorizarea executiri lucrérilor de constructii, cuy
modificirile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL, J URIDIC
-Terenuri situate in intravilany] municipiuluj Arad, proprietate privata a dlyj Bucurestean Razvap Vasile, a dnej

Bucurestean Angelica, a dluj Timpa Marius si 3 dne; Atdelean Alina Bianca,
-Pentru CF 342933 Arad este prevazuta servitute de trecere pentru acces la drum in favoarea CF 352897 Arad.
-Cererea in vederea initierii PUZ s RLU va fi insusita de catre totj Proprietarii,

2, REGIMUL, ECONOMIC
Functjunea dominanta conform PUG aprobat prin HCLM 502/2018: LM - Zona rezidentialg cu cladirj P, P+1, p+2.

Functiunea dominanta a zonei: LMu26g - subzona Predominant rezidentialy cu cladiri de tip urban,

Functivnea conform CF: curti constructii Cu exceptia CF 342933 i CF 342934 av;and functiunea drym,
Se solicita: ELABORARE PUZ SI RLU: "ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA g1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICI] SI SPATII ADMINISTRATIVE"



5. ReGAMUL VEIRNK

Tercnuri in suprafate totala de 5.089mp situate in intravilanul municipiului Arad, UTR 26 in conformitate cu Regulamentui
aferent PUG.

Conditiile urbanistice cat si regurile de construire - reginmul de inaltime, POT, CUT si accese - vor fi stabilite prin PUZ.
Regimul de euterizare:

Tu vederea realizhrii constructiel propuse, se va tnfoemi o documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii nt. 50 /1991 rep., HGR or. 525 /96 si (hidului priviud
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei PU.Z se va
solicita emiterea unui Aviz de opertunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat ,
vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. PZU-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de
urbanism existente si aprobate din zona, Se vor asigura accese carosabile, mijloace de stingere a incendiilor, parcdri, spatii verzi
si plantate conform HGR 525/1996. Reglementarea circulatiilor si 2 echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de
specialitate. Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

In cadrul sedintei de Acord Unic s-au solicitat urmatoarele avize : COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, DELGAZ GRID,
ORANGE COMMUNICATION, PSl, PROTECTIA CIVILA si DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA. Se vor mai obtine
urmatoarele: AVIZ DE OPORTUNITATE, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL, AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA, AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE, ADMINISTRATORUL
DRUMULUI, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si o~

Utbanism si etapa a doua, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT or. 2701 / 2010.
In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic.
Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 19.09.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU:
*consfruire zona functiuni mixte; zona rezidentiala si functiuni complementare -comert, servicii si spatii
administrative”

ertifi | ..| {ese 4{-",‘(‘::}
o o o §3E

4. OBLIGATII ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentatiei peniru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului EN.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEEsia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald”
de mediu pentru ca aceasta s analizeze si si decids, dupd caz, incadrarca / neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilintui 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului §i
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste condiii:
Frd e e gtk Tare et de arhenieny TUTU AR e obiigatin v o prczenin To gttty corperiptd
Wk e ot R el T e 8 de Ty b gesrate
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de urmitoarele

documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sas constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ja zi

si extrasul de carte funciara de informare aciualiza la 24, Ti cacul 1o care legea nu dispune altfe] (copie legalivatd):
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnic3 - D.T., dupa caz:

- ID.TA.C. i D.T.O.E. i D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:

alimentare cu apa } gaze naturale

canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica 1 salubritate
{ alimentare cu energie termica transport urban
d.2. Avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu { ' protectia civild sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate;

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentry protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart {)‘ SECRETAR o~
VICEPRIMA ~
Lazar Fav
N f
AN |
It . 5
iz PRIMARIA :\ ARHITECT SEF,
{:6'/ 2 \”’1 Arh. Emilian Sorin (Cinrarin

p { d G\‘._'/
et gt

Achitat taxa de 57,49 lei, conform chitanei seria AR XWF nr. 0270387 din 13.09.2023, tax de urgen{s - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . 27 09
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogti la data de . » . 203

DIRECTOR EXECUTLY, SEF SERVICIU, CONSILIFR TLIRTRIC, INTOCMIT,
ing. Mir \S~asz ing, 2 in Lilian: Ing. Liviu Both



15 vuLdUhae cu prevedernie fegn nraUsdY

91 privind antorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile i
completdrile ultericare

SE PRELUNGEST £ VALABILL JATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de e . _Ppanaladatade

Dupa aceasta data, o noua prelungire 2 valabilitatii nu este

posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii e
Achitattaxade ___~ lej conform chitanteinr. din
Transmis solicitantului Ia data de _ . __direct/ prin posta.

i et
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
PRIMAR

DISPOZITIA m-_<3_§2?)
din 42 mes 2023
privind rectificarea erorii materiale existente in certificatul de urbanism nr, 1501 din

27.8EP.2023 pentru executarea lucrarilor: “fINTOCMIRE PUZ SIRLU: CONSTRUIRE ZONA
FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-COMERT,
SERVICII $I SPATH ADMINISTRATIVE”, pentru terenurile situate in intravilanul municipiului
Arad, identificat cu C.F. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128 Arad, 308164 Arad,
308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad, 308107 Arad, 308189 Arad, 342933
Arad si 342934 Arad.

Primarul Municipiului Arad,

Aviénd in vedere:

- Referatul Nr. 94730/ 21.11.2023 al Serviciului Autorizari Constructii.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati cu
modificdrile §i completirile ulterioare.

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificrile §i completirile
ulterioare,

= Certificatul de urbanism nr. 1501 din 27.09.2023.

In temeiul prevederilor art, 155 alin, (1) lit. ¢) alin. (5) lit. g), art. 196 alin. (1) Lit. b), art.

199 alin. (2) din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare,

DISPUNE
Art. 1. fn certificatul de urbanism nr. 1501/27.09.2023 emis de Primarul Municipiului

Arad se rectific# urmétoarea eroare materials +in loc de CF208189 se va inscrie CF308189".

Art. 2. Prezenta dispozific se anexeazi la certificatul de urbanism nr, 1501 din
27.09.2023 si se va opera mentiunea rectificirii pe ambele exemplare originale.

Art. 3. Prezenta dispozifie va fi dusi la indeplinire de citre Serviciul Autorizari
Constructii §i se va comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publici
Locala din cadrul Primiriei Municipiului Arad,

PRIMAR
:m“gélin BIBART

o (72
( Contrasemneazi pentru legalitate
’ SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANEST]

Red. H.S.. si verif. S.M.
2ex 1 ex. Dosar Dispozitii Primar 2023



P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD Nr. cerere 36432
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad s 25
[ 1d tees B3
r - Anul 2024
ANCP! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare

PENTRU INFORMARE ii}aﬁesiwi
Carte Funciarg Nr. 308128 Arad illl ll ' HIIE

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:53828

Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d,
TEREN Intravilan 2/2/35

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad

o [\ gadastral e ¢, rafata (mp) Observatii / Referinte
Al 308128 1 200 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

185062 / 21/12/2021

Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de_ NP MORARIU PATRICIU-ION;

B_z Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin] AT —
Conventie, cota actuala 1/2 S L . '

| 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
|| 2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

[ g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATECY titlu de cumparare, dobandit prin'[___ B A1 T
J \Conventie, cota actuala 1/2 - — o o I ‘
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
|| 2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun _ - )
C. Partea Ill. SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcin!

NUSUNT

—_— —— ~ —— e

S Awmmaaw Namisea T i 2



Carte Funciara Nr. 308128 Comuna/Oras/MunEipiu.' Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte ]
308128 200 [

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE IMOBIL

1

[}

1
398134
= |
342334 308128 342933 359198
308184
& e 3
Date referitoare la teren
iy ?glt:s%gzg! s Suz)rl;‘a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA 20 : - 4437/a.71.a.
. constructii 0 1.b.136.b.1.d.
| 2/2/35
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit e« (m)
1 2 28.125
2 3/ - 7.117
3 4 18.681
4 5 - 9.444
5 1 7112




Carte faniafé,@f 308128 Conltgg/Oréa_s_/quicipiy.' Arad

* |ungimile segmentelor sung determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciarg generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,

documentului, fird semniturs olografa, cu acceptul expres sau procedurai al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. R - ,

Verificarea corectitudiniji $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generdrii documentului.

Data si ora genersrii,
25/03/2024, 13:09

i ' » . . . EE el A Dawinn 3 Al D



P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere - 36436
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva . 25
A fina od
Anul

ANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Goi s

SRR SELRAIEY PENTRU INFORMARE : i’i‘ﬁi"i
Carte Funciard Nr. 308164 Arad ,lll I l“ll

A. Partea |. Descrierea Imobilulul

Nr. CF vechi:53834

Nr. topografic:4437/a.71.a2.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan

2/2/41
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
‘Teren neimprejmuit;
A SR . imprejmuit partial intre punctele 351, 21, 352 |
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l aite drepturi reale Referinte
185015 / 21/12/2021,
Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; ' i |
i 33" [intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin] AL i
Conventie, cota actuala 1/2 . ; N . |
| 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu |
|| 2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun - e
B4 intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prn| AL |
Conventie, cota actuala 172 ] } | - -
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
____12) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun ]

C. Partea Ili. SARCINI . i

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

l

NU SUNT _




Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funciard Nr. 308164 Comuna/Ora5/Mupig:[pjy: Arad

Nr cadastrel

ISuprafata (mp)¥

Observatjii / Referinte

308164

280

imprejmuit partial intre punctele 351, 21, 352

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

308144 342934
l 4
a 06164
Date referitoare la teren
é’r't %fggg;ge :,’,'gg Su(p;lagflga Tarla Parceld Nr. topo Dbservatii / Referinte
1| ot |p 2 - . 4337/a.71 a.
constructii A 8o 1.b.136.b.1.d.
l ‘ 2/2/41
Lungime Segmente ,
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sférsit - o (m)
| 1 2 16.452
2 3 0.394
3 4 16.235
! 4 5 16.853
,i 5 1| 17.054

e

PDamicm M diee D



o o B Carte Funciara Nr. 308164 Eopvuna_/gra._z/Mgn_icipiﬂrad

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimebu.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generirii,
25/03/2024, 13:09
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD | Nr.cerere | 36434

[ 14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad i Ziua . 25

5y hmd 03
L . Anul | 2024

ANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SR PENTRU INFORMARE - HE]EEEﬁ
Carte Funciars Nr, 308167 Arad lﬁ ,'E EEIE

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53830
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/37
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt ‘ topografic 1 Suprafata* (mp) ‘ Observatii / Referinte

Ali 308167 [ 326 [imprejmuit partial intre punctele 344, 17, 16 15, 345

B. Partea Il. Proprietari si acte
’ Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referine ]

1185013 / 21/12/2021 N
‘Act_N_otarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;

[Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin] AL ]

Isonveﬂtim__taictggh_lfz e | , —

| 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE casatorit cu |
2) BUCURESTEAN ANGELICA R : .

| B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin| AL ' n
Conventie, cota actuala 1/2 - e e - . —_

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
|2) ARDELEANALINABIANCA e, = f
C. Partea Ill. SARCINI .
’ inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptuni reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

— — e — - — ————
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Teren

3 . Carte Funciara Nr. 308167 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

[

Nr cadastral

ISunrafata {mp)*

Ohservatii / Referinte

308167

326

imprejmuit partial intre punctele 344, 17, 16 15, 345

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

308170
f
398083 :
‘ 242934
2 [
e |
— |
308187
5
5
-‘7
Date referitoare la teren
gft Eglt:gg?; L’,‘gﬁ Su?r:‘a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtl DA 326 - R 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/37
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput stérsit o= (m)
-. 1 2 14.893
! 2 3 20742
| 3 4 6.868
| 4 5 - 0.251
5 6 2.08

el ,mmemaw




L Eqie Funciarg N/f1_3081 67 Cory_gga@gz{Municiejy: Arad

Punct|  Punct Lungime segment
Tnceput _ sfarsit = {m)
[ 6} 7| 36.631

7 1! 9.052|
M | S ) SO — o S:OL]
** Lungimile segmentelor sunt determinate ir: planul e proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate e sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard active la data genersrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,

documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Date si ora generarii,
25/03/2024, 13:09
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Cp EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
; PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 308170 Arad

A. Partea I. Descrierea Imobilului

Nr.cerere . 36427

Ziua I 25
lun:-\ H . ﬂ_=
Anul _ ¢ 2024

Cod verificare

i

Nr. CF vechi:53829
Nr. topografici4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/36
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad
. INr " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308170 196 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
185063 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; |
~- |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al B
|Conventie, cota actuala 1/2 ) L
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu N
' ' 2) BUCURESTEAN ANGELICA i
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECuU titlul de cumparare, dobandit prln‘ Al
\Conventue cota actuala 172 - — _ .
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
| 2) ARDELEAN ALINA BIANCA -
C. Partea Ill. SARCINI .
Referinte

de garantle sl sarcinl

[Inscrier privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
NU SUNT

e mmemamaas
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Anexa Nr. 1 La Partea|

Carte Funciard Nr. 3081 70 gom;ggi@ggg{Mwic_:pM: ﬂad

Teren
!_Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Obsenvatii / Referinte j
308170 196 j
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

f R T 1 5 -
|
376184
308185
342932 :
212934 308770 357198
308283
2
3 = 4|
Date referitoare la teren
Juld ?ﬁf:_gg&e e Su?r:fgfta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti - N 4437/a. 71.
) constructii DA b 2,1.b. 136.b.1
.d. 2/2/17
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m)
1 2 25.085
2 3 3.995
3 4 4.499
4 5 28.059
5| 1 7.117

Car mmemamaan

Prrlomm Y dim D



o _ Carte fqu:_{'aré Nr. 3081 79 Comuna@(qﬂdun[¢ipiﬁ Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate th planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
**¥ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizicd a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/03/2024, 13:09
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD ! Nr.cerere & 36435
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad | Zia ¢ T35
[ Ad tuna "% 03
- ) Anul i 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Codverificare
':I;B '-"l‘b: \'n’mu.n 5

HYREA A3 'n:n;u;'n PENTRU INF ORMARE

ima '44%97‘
Carte Funciard Nr. 308184 Arad ,l" Iil" II"

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53833

Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/40
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr. "
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308184 279 imprejmuit partial intre punctele 349, 19, 351

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

185064 / 21/12/2021
JAct Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariy PATRICIU-ION;

B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/2 N —
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu |
| 2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun )
(Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conv_em,{ .

| B3

Al N {
cota actuala 1/2 —— : L — 8
} 1) TIMPA MARIUS, casatorit cu [

| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun I B

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinj
NU SUNT

L Y N




_ Carte Funciara Nr. 308184 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nrcadastral {Suprafata (mp)+] Observatii / Referinte ]
308184 279 imprejmuit partial intre punctele 349, 19, 351

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

308184 342934
|
|

3
¥
i)
306160 _J
Date referitoare la teren
y ?2;‘:32:': isia SU?nr?;?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA 27 - - 4437/a. 71.a.
) constructi 2 1.b. 136.b. 1.
d.2/2/40
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
1 2 17.73
2 3 - 16.235
3 4 14,973
4 5 0.87
5/ 1 17.129

ot s emmemass Pnmima % Adin 3



L - Ca/te_FuQEAa_ré Nr. 308184 Corgugf{prag/ﬂgn_icip{g: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
##* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data genersrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizicd a
documentului, fird semndturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realltatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verifica re online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
25/03/2024, 13:09

i mmminmae Demina D Alive 2



- w 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Nr.cerere 36429

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad 25
' ’ ! luna 3
- " Anui 2024
S0 Y | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venﬁcare
PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬂ hﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 308185 Arad m EE ﬁ Eﬁ
A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53832
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/39
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. |Nr, Nr.
Nr. |Nr. cadastral Nr e oras (mp) Observatii / Referinte
Al 308185 280 imprejmuit partial intre punctele 347, 349

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale

Referinte

185065 / 21/12/2021

Act Notarial nr, 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; »
B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titiul de cumparare, dobandit prin{

Conventie, cota actuala 1/2

‘ | 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURE ANGELICA, bun comun

Al

[Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/2 ;. |

Al ' ‘

| 1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI .

de garantle sl sarcinl

Referinte

[inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
NU SUNT

- . . .. ) . .. . ¢ e ar. mmemmane

Dacionn ? allen D




Carte Funciard Nr., 308185 pomunryQ(qs/Municipiu: Arad

Anexa Nr.1LaParteal

Teren
[ Nr cadastral JSuprafata (mpy#l Observatii / Referinte
308185 280 [imprejmuit partial intre punctele 347, 349 j
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

r I 208184
\ !

"

308185 ‘
|
|
|

. |

308083 i
Date referitoare la teren
ol Cfﬁffsﬂﬁ{? Ehea s”?r':gf';a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt DA 280 - - 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
| 2/2/39
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
1 2 15.555
E 2 3 17.129
3 4 15.522)
ﬂL 1 18.98
*# Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru,

*** Distanta dintre puncte este formats din sepmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

~omanan D sndonm ™ adive D



Carte Funciara Nr. 308185 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI centine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizica a
documentului, frd semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de dacument se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Date si ora generarii,
25/03/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa spay.sncpl.ro Formular versiunea 1.1



P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 36426
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 25
ol Luna 03
’ - v Anul 2024
NP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
iy PENTRU INFORMARE 100165454950

Carte Funciars Nr. 308189 Arad I"I'HIHHIHH“

A. Partea I. Descrierea Imobliului

Nr. CF vechi:53837
Nr. topografic:4437/a.71.a.l.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/44
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
grrt 'Nr g g:::g%’c Nr, Suprafata* (mp) Observatli / Referinte T
Al I 308189 | 483 | partial imprejmuit

B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrier privitoare Ia dreptul de proprietate i aite drepturi reale ’ Referinte l

185012/ 21/12/2021

/Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

['33 [Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de Cumparare, dobandit pAn] Al o _I
(Conventie, cota actuala 12 EP—— - e ]
| 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu '

2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun
'_B: [Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare. dobandit prin AL /
| Conventie, cota actuala 1/2 — e T - - = ]
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu '
|| 2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun |

C. Partea Iil. SARCINI . B

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantle si sarcini
__NUSUNT e ,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. o Pagina_l din3 -

Extrase pentru informare on-line Is adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



e Carte Funciard Nr. 308189 Comuna/Orag/Municiviue Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte I
308189 483 partial imprejmuit

¥ Syprafatz este determinat3 in planu! de profectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL _

308189

th

308100 £42808 ',

g

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt | folosinga | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
4437/a.71.a.

1| cut Tpa| 483 - -

constructii 1.b,136.b.1.d.
2/2/44 d
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o (m)
1 2 2.279
2 3 2.995
3 4 0.747
4 5 13.734
5 6 2.523

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte F'unc/aré  Nr 2081 89 Comli/la/Ora5{M¢/nicr}oiL¢.' Arad

Lungime segment

l Pih“ét& “Punct|

_ nceput sférgit = (m)

G 7 18.123

R/ R
8| 9 7.278|

| 9| 1 34.913]

* Lungimile segmentelor Sunt determinate T planul de | prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar3 active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizics a
documentulul, fira semnaturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
Care a solicitat prezentarea acestyj extras.

Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generaril,
25/03/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
: = T P\AORnic LegliNr. 677/2001, B

Extrase pentru informare on-line la sdresa €paY.BLCp!.ro Formular versiunea 1.1



Nr.cerere © 36437

M Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD ) )
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad ' Ziua 25
[ Ad | Luna 03
& . M And i 2024
ANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

& i aaT
i

Carte Funciard Nr. 342933 Arad

A. Partea |. Descrierea Imobilului
Nr. CF vechi:57787
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/46
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g'rt Nr.g:ogas;%lc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al } 342933 1.075 imprejmuit partial intre punctele 13, 347
B. Partea lI. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185066 / 21/12/2021 -
'Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
7

[ B Tintabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,|
cota actuala 1/2 i . '

1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun -
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
jcotaactualaliz . . _

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
l 2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

’33

27570 / 06/03/2020
Act Notarial nr, 532, gm 04/03/2020 emis de Farcutiu Petru loan; - - )
Intabulare, drept de SERVITUTE, drept de SERVITUTE, de trecere cu Al
C1 |piciorul sifsau cu autovehicule pentru acces la drum in favoarea CFE.

|352897 Arad

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




e W B CEITS F_L.z_nciaf[é»/\f/‘i 34293_’3 Comuna/O;gzs/Munfig@/.' Arqd
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
342933 1.075 limprejmuit partial intre punctele 13, 347 J
* Suprafata este determinat3 in planul de preiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

[ ' N === 1 ]
| : E’i&&ﬂﬁ? 298189 r\_\“,?.‘ 5 i
‘ b3 é
3081094
e I
- : |
S = =1
382884 E 3w ‘
‘ 228107,
|
355171 J
338144 [
i? .
)
] 359198 352897
| 842933 354462
308184 " 354483 ‘
| 343889
aamsﬁ )
11 - ","' & Y. p
e =§ | “0e, "h‘.g;- 4/ 4_/ }\hq
308083 43822 7 aaaeng P
; f ' " 344088
/ 34389;3
308167 4 i /
350077 4
B //
L
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
ct| fol osgingé vilan f'mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 1.075 | - - - strada
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= {m)
N 1 2 53.397
2 3 63.267
3 4 8.875
i 4 5 113.627
5 6 3.559
6 -7 1.0
Bocument care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr 342933 Comuna{Ora:;/Mq{;igoiu: Arad

Lungime segment

i}

‘ Punct| Punct|
h_TnceputJ » gféﬁitJ S— b 0]
7 1 5.943

-+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizicé a
documentului, f&rd semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Data si ora generarii,
25/03/2024, 13:09

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, e Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line I adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarj ARAD
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr, 342934 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. cerere 36433

Ziua 25
Luna 03
} Anul ;2024 |

Cod verificare

I

Nr. CF vechi:57787 Arad
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
2/2/45 Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 342834 879 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale

185058 / 21/12/2021

Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;

‘Conventie, cota actuala 1/2 e =N R =
' 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
\ | 2) BUCURESTEAN ANGELICA

g3 |Inta bulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin_"

(Conventie, cota actuala 1/2
1) TIMPA MARIUS
| 2) ARDELEAN ALINA BIANCA

EZ Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin]

___C.Partealll, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

e 1 =

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 342934 Comuna/Oras/Municipiu: Arer

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* ~ Observatii / Referinte
342934 879

* Suprefeta ecte determinatz in planu! de prelectie Sterec 70,
DETALH LINIARE IMOBIL

:. 3'1-0«‘:9‘*" e "9
| 35771 i
308100 ‘)7._.%:?
| . m I
52484 308101
3087
Nz | 255171
G
308144
342934
j na 208128 35919 352897
( 254462
L 309184
d
14
x 343889
306185
308170
15
’ B . 243822 39
KHERER “o g /
él*i-,__ﬁ_,,gr
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata . .
ct | folosintd |vilan | (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatil / Referinte
1 drum DA 879 - - - strada
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie 1n plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = {m)
1 2 4.499
2 3 - 3.995
3 4 25.085
4 5 28125,
I 5 6 ) 25.538
6 7 2793
Document care cpnti{se date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 342934 C omunafOras/Municipiv: Arad

Punct| Punct i ]
| el o Lungime segment
I 8 5481l

8 9| 8.893

-9 1] 77 Ta78s

0 1 17.227|

] T _16.584)

12] 13| 16.853|

I 7 T2 7
B
15] 16| 1469
T i/ B —
17| 1 7.474|

:?'*_Luizglrﬂré segmentelor sunt deteminata T planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetry,
*# Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciar§ generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data gener3rii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu ant, 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si n forma fizic3 a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ore generdrii,
25/03/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, prote/atg de prevederile Legii Nr. 677/2001. i Pagina 3 ijin 3
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad ARAD
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

'
1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R o HIORMARE

Carte Funciara Nr. 308083 Arad

A. Partea I. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. cerere 36438

Ziua
I Luna
1 Anul} 2024
Cod venﬁcare

T

Nr. CF vechi:53831

Nr, topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b,1.d.
2/2/38

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 308083 291 imprejmuit partial intre punctele 344, 347

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
185059 / 21/12/2021
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU- {ON;
82 [Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie ! AL
cota actuala 1/2 —
| 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu ,
2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun i ]
B3 [intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al |'
|cota actuala 1/2 s , [ X . N
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu_ '
[ 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun 5
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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. Carte Fgg_c_iqré Ni. 3080832 Com_ug_a/O@/Mury’fipiu:ﬁrad
Anexa Nr. 1 Lz Partca |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308083 291 imprejmuit partial intre punctele 344, 347

* Suprafata ecte determinata in planul de preiectie Sterce 70,
_ DETALII LINIARE IMOBIL

I 2 - 308185
1
308083
1':.!__
308167 A
Date referitoare la teren
o %glt:gg;? jnira Su?rl;‘ag)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti - - 4437/a.71.a.
) constructii e 2 1.b.136.b.1.d.
2/2/38
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct]  Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 18.98
2 3 14.665
3 4 20.742
4 1 14.696

Lungimlle segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 mllimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCBT centine informatille din cartes
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face s adreca
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Certe Funciard Nr. 308083 ¢ omuna/Oras/Municiciu: Arad

Datz si ora generérii,
25/03/2024, 13:09

Pagina 3 din 3
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L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 36431

!
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Arad Ziua - 25
A tuna . 03
' % Andl | 2024
. e EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

: PENTRU INFORMARE 100165654952
AT EY e

Carte Funciard Nr. 308100 Arad mm""ﬁm m

A. Partea I. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi:53836
Nr. topografic:4437/a.7 1.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/43

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. .m. cadastral Nr. g\ o fata* (mp) Observatii / Referinte

A1] 308100 | 314

limprejmuit partial intre punctele 354, 24, 359, 358

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
1185060 / 21/12/2021 - |

'Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; |
[ B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATECY titlul de cumparare, dobandit prin| AT - |
Conventie, cotaactuala12 o -
_' 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
| 2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun cormm _
i 63 Intabulare, drept de PROPRIETATEC, titlul de cumparar.
(Conventie, cota actuala 1/2 o _ = s = __
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu
| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun 7 ‘
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptuni reale Referinte
de garantie si sarcini

, dobandit pﬁn| ‘ AL 1

NU SUNT

Document care confine date cu caracter persongl, protejate de prevedirile_ Legii Nr. 6@0&
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Carte Funciara Nt 308100 Comuna/Crag/Municipiv. Arad
Anexa Ni. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* N Observatii / Referinte
308100 314 imprejmuit partial intre punctele 354, 24, 359, 358

“*Syprafate este determinats in planul de prolectie Sterec 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

D T S e el ——‘—‘g

.2 ‘
|
18771
308100 342924
| f
[
352664
)
S JI8107 :
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " . .
piol folo sginté vilan fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curty - . 4437/a.71.a.
constructii . 314 1.b.136.b.1.d.
| 2/2/43
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 18.123
2 3 7.499
3 4 0 4.125
4 5 5853
5 6 17.908

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 ciin__?
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Carte Funciarg Nr. 308_.@_0__ Comuna/Orag/iignidoiu: Arad

[ mct; " Punct] Lungime segment|
| fnceput|  sférsit o= {m)|
| 6| 7 17.227|

** Lungimile segmentelor sunt determinate | v planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
#** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetr,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data si ora generdrii,
25/03/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Paging 3din 3 )
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRY INFORMARE

Carte Funciaré Nr. 308101 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

Mt yerere 36430

Ziuva 25

tuna 03

Anpi 2024
Lo VErhLE &

WHASARAGAQ

WENUBURRMblote

Nr. CF vechi:53827

Nr. topografic:4437/a.71.a,1.b.136.b.1.d.

2/2{34

or [N cadastral N Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 308101 196 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
185014 / 2171272021
‘Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
I_B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,] AL
cota actuala 1/2 - _ [ . : -
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu }
‘ 2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun - - i
B Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al ‘
cota actuala 12 _—_ - ‘_
‘ 1) TIMPA MARIUS, casatorit cu '
| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun , ]
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Docu:nent care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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__ Carre Funciarf'? HNr. 308101 Cornuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308101 196
* Suprafata este determinaté in planu! de profectie Steres 70.
. - DETALI LINIARE IMOBIL Em = = -
! /2 v J ) '
g
298103
42934 208101 242023 i 359198
308107 [
208164
| lﬂ- llllll :f}
Date referitoare la teren
o %gltfs(-’ig:'ée Intraf S uz;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatjii / Referinte
1 curtt I pa 196 - ) 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
| 2/2/34 |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 5.461
2 3 2.793
3 4 25.538
4 5 7.112
5 1 27.783
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 308107 _Cpmuna/Orgi/l_vfunicip/‘zl: Arad

* Lungimile segmenteior sunt determinate in pianui de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjice ia i miiimetru.
** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semn&tura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data si ora generarii,
25/03/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 3din 3
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y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr.cerere 36438
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 25
wr tuna 03
o Anul i 2024
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE R
Carte Funciars Nr. 308083 Arad mlll lllll'lﬂ'l
A. Partea |. Descrierea Imobilului
Nr. CF vechi:53831
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/38
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
gft ""3::::’“2 NrSuprafata* (mp) Observatji / Referinte f
| a1 308083 201 imprejmuit partial intre punctele 344, 347 |
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
185059 / 21/12/2021
|Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; )
| g2 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al ]
teacualale " & N
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu
|2 BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun , B
' B3 ;Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
|cota actuala 1/2 o ) |
‘ 1) TIMPA MARIUS, casatorit cu [
2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun ,
_ C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

R e L TR -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciare Nr. _308083 Con_uma/Om§/Murzjcipfu: Arad

Anexa Ni. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308083 291 imprejmuit partial intre punctele 344, 347
* Sunrafata ecte determinatd in planul! de preiectie Stereo 79,

B B DETALIl LINIARE IMOBIL
2 308185

—_— e —— —

308083

38167 ;3

Date referitoare la teren

lih ?:Itt?sgigg“ae ik Su?r;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtl DA 291 - ~ 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d
2/2/38 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 18.98
2 3 14.665
3 4 . 20.742
4 1 14.696

** L ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 308083 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte furiciars generat prin sistemul informatic integrat a7 ANCB! contine infermatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fird semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea carectitudinii si realitatii informatiilor continute de dociiment se hoate face |2 adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
25/03/2024, 13:09
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 36431

| J 4 Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliar3 Arad Ziua 25
4 "Luna 03
’ - Anul | 2024
2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
: PENTRU INFORMARE 5*‘&“’5’» ;
Carte Funciard Nr. 308100 Arad l““ﬂ“ IE“"
A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:53836
Nr. topografic:4437/a.71.2.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan 2/2/43
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad
g& — g:";:g:'c Nr  Suprafata* (mp) Observat]i / Referinte
Al 308100 314 Imprejmuit partial intre punctele 354, 24, 359, 358
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185060 / 21/12/2021
/Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
82 |Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit pnni = Al
Conventie, cota actuala 1/2 ] |
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu

2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

‘BB

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin AL
|Conventie, cota actuala 1/2 . S .

1) TIMPA MARIUS, casatorit cu

| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT i =
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 308100 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 L2 Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308100 314 Imprejmuit partial intre punctele 354, 24, 359, 358
* Suprafata ecte determinats in planul de preiectie Steres 70,

o ] DETALI LINIARE IMOBIL
l 1

1
2 |
[
|
77
¢
308100 342934
|
52664 \
b
5 ToaTa7

Date referitoare la teren

ax (.ftgltssg}g;ge friTa Su?r:fg;xta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatji / Referinte
1 curtl' DA 314 _ N 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/43 |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o= {m)
1 2 18.123
2 3 7.499
3 4 4.125
4 5 5.853
i 5 6 17.908
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Carte Funciara Nr, 308100 Comuna/O.faE(M_unicipi(/: A@d

|’ Puncti PunCt L-l_l?igime §é§rﬁent
| Tceput| _sfarsit| e (m)
i 6 1) 17.227
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,

*+¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnétura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
25/03/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere | 36430
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25

Luna ;63
”

Anui i 2074
NP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA D od e
i PENTRU INFORMARE

00165654949
Carte Funciard Nr. 308101 Arad ’“""l"“ﬂ"

A. Partea I. Descrierea imobliului
Nr. CF vechi:53827
Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.

TEREN Intravilan 2/2/34

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t e f::::g:'c Nr. Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 308101 196 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
185014/ 21/12/2021
Act Notarial nr. 4667, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION:
—53 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, | Al o
cota actuala 172 — N ) 1 e
| 1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE. casatorii o
| 2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun

pq |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, ‘ Al B
cota actuala 1/2

| 1) TIMPA MARIUS, casatoritcu -
|| 2) ARDELEAN ALINA-BIANCA, bun comun

C. Partea ill. SARCINI . o ) -

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcin}
| NUSUNT _ ﬁ |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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) B Carte Funciara Nr. 308101 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
" Nrcadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308101 196

* Suprafata este determinatd in planul de preiectie Sterec 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

! 2. ]
/ |
2
| 308133
342934
208101 242923 359128
1
1
398137
398144 L
& PP

Date referitoare la teren

ol Cf:lt:sgigglée e Squg?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referine
1 curti DA 196 _ _ 4437/a.71.a.
constructii I 1.b.136.b.1.d.
| | 2/2(34
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 ) 5.461;
2 3 2.793
I | _25.538
4 5 7.112
5 1 27.783
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Carte Funciard Nr. 308101 Comuna/Ora;;/}VILm_idpiu: Arad

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planui de proieciie btereo 70 $i sunt rotunjite 1a 1 mifimetru.
¥+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril, Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
25/03/2024, 13:09
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P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 36428
| J Biroul de Cadastru si Publicitate iImobiliara Arad Ziva 25

Luna 03

g , [ amd - 5094

| EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ol
PENTRU INFORMARE 105165454551

MY (45 H A { 1 V | 11
Carte Funciard Nr, 308107 Arad ’““M“H“IE@

A. Partea |. Descrierea imobilulul

Nr. CF vechi:53835
Nr, topografic:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.
TEREN Intravilan

2/2/42
Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

r. Nr. ]
N e S Nr|Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 308107 290 {imprejmuit partial intre punctele 352, 23, 355, 354

B. Partea . Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
Act Notarial nr. 4665, din 10/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; 7 , ) ‘
‘E [Intabulare, drept de | PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, AL N
1) BUCURESTEAN RAZVAN VASILE, casatorit cu SR - T
‘ | 2) BUCURESTEAN ANGELICA, bun comun
cota actuala 1/2 “ i ; ) |
1) TIMPA MARIUS, casatorit cu

185061 / 21/12/2021
cota actuala 1/2
‘I B3 ‘lntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandlt prin Conventie, A - [
|| 2) ARDELEAN ALINA BIANCA, bun comun | |

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
- de garantie s sarcini
NU SUNT gy - i |
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. - ~ Paginaldin3
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pEe— Carte Funciard Mr. 308107 Coml.vrza/Ora§_/fv un{’fﬁﬁi{: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
308107 290 imprejmuit partial intre punctele 352, 23, 355, 354
* Suprafatz ecte determinati in planul d2 preiectie Sterec 70.
- DETALH LINIARE IMOBIL g
b
]
|
|
352664
308107 342934
.
‘%a
4 108164
Date referitoare la teren
Cat i Supraf: “ . .
i fglcfsgiz;lée :,','ltarg u?r:‘p)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 290 . . 4437/a.71.a.
constructii 1.b.136.b.1.d.
2/2/142 |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan,
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit &= {m)
1 2 9.596
2 3 0.88
3 4 6.102
4 5 17.054
5 6 16.584 |
Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 308107 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

ct

] Pun Punct Lungime segment
mcep_’u_tJ‘_ sfargit] = (m)
6 1 17.908|

= Lunglmlle: segmentelor sunt determinate fn planul'de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generarii,
25/03/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001 n N Pag_ina § din 3
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u LArchitecture

Plan Urbanistic Zoria! INTOCMIRE P.UZ SIR.LU.: »CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Tiview ., 26/ 2023 REZIDENTIALA 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, 5ERVICH o4
SPATH ADMINISTRATIVE”

Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128

Arag, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,

308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PU.Z. siR.LU. aferent

ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE

FAZA ~ETAPA 2 —~ ELABORAREA PROPUNERILOR PRELIMINARE

. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
Caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, Tn acord cu prevederile
legale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal si are ca
scop detalierea sub form3 de prescriptii (permisivitati si restrictii) a prevederilor urbanistice din
Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi in
Ceea ce priveste modul de utilizare a terenului si amplasarea cladirilor in perimetrul aflat sub
incidenta R.L.U. in relatie cu vecinatstile imediate.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,U02 Reglementdri urbanistice — Zonificare” tindnd
cont de faptul ¢¥ dispunerea exactd a cladirilor, respectiv forma amprentei acestora, se va
definitiva in faza D.T.A.C. Tn conformitate cu prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integrantd din Planul Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA sI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- COMERT, SERVIC/I §I SPATII ADMINISTRATIVE” si se aprobd impreun3 cu acesta.

-Prezentul Regulament Local de Urbanism se elaboreazs in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1986, republicat, si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G.municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M 502/2018.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o bazi legals format din:
® legisi acte normative privind modul de OCupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

1/23
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u LArchitecture

ARKITECTURA 'ROIECIAR.  "STALATI
Plan Urbanistic Zona INTOCMIRE P.U.Z. §I R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Tivieel o 2G4 2020 REZICENTIALA 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT,; SER_;MtH Si
SPAT! ADMINISTRATIVE”
Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

o Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor Tn acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitdtii si sigurantei Tnexploatare
a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului tn acord cu principiile de dezvoltare durabilg;

e Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,

etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza

si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, tn concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltérii urbanisticea
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile
de urbanism — permisiuni si restrictii ~ necesar a fi aplicate Tn utilizareaterenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiat3.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogdri se vor propune de cétre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificdrile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum sila indicii de ocuparea terenului.

Prescriptiile cuprinse Tn acest RLU devin obligatorii in toate fazele de autorizare a viitorului
ansamblu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

¢ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
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AHITECT Q& o Bordm iNgTALATH
Plan Urbanistic Zonai INTOCMIRE P.UZ, $IR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUN! MIXTE: ZONA
Creieeo . 26/ 2025 REZIDENTIALA S FUNCTIUNI CCMFLEMENTARE - COMERT, SERVICIi Si

SPATII ADMINISTRATIVE”

ntravilan Mun, Arad, C.F. nr, 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, lud. Arad

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii constructiilor, republicats, cu

modificarile si completrile ulterioare;

¢ legeanr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si complet3rile

ulterioare

® Ordonants de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

* Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum siunele

masuri adiacente, cu modificarile si completrile ulterioare;

* Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitétii imobiliare, republicati, cu modificarilesi
completdrile ulterioare;

¢ Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile Si

completdrile ulterioare;

¢ Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobat3 cu modificari

prin Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificirile 5i completarile ulterioare;

¢ legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

& legeanr. 107/199s, Legea apelor, cu modificirile $i completdrile ulterioare;

* Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile

ulterioare;

¢ legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privingd
bunurile proprietate publics;

* H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicatd, cu modificyrile si complet3rile ulterioare;

* legea nr. 287/2009 privind Codul Civii, republicats, cu modificirile si complet3rile

ulterioare;

* Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

® Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s3nitate publics
privind mediul de viat4 al populatiei, cu modificirile si completarile ulterioare;

¢ Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modific3rile si
completarile ulterioare;

¢ PUG municipiul Arad aprobat prin H.C.L. nr. 502 din 2018;

* legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000.

» Alte acte de autoritate publicd nationali sau locald, precum si alte acte normative
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specifice sau complementare domeniulu;

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanisticea unei
zone din intravilan cat si din extravilan si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreazi odatd cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbamsm se aprobé@ hotrérea (oo a Cansiliului LocaL,pe baza avizelor

si acordurilor prevazute de lege si demne ACT DE AUEORITATE al acﬁmmlstraglel puidice locale.

3. DOMENIUL DE APLICARE _““
Regulamentul local de urba@m se apllcadﬂjroxectarea grr-eahzarea tututgr constructiilor
si amenajdrilor, amplasate pe categ;ule de tereag;,;, atatin mtr_a,\glan, catsi mgggrawlan

Zonificarea functionald pr@usa prin PL& asigurd compatibmtatea_gmtre destinatia
constructiilor si functiunea domma‘@a din zond (gﬁgdommant reﬁdentxala) $I e@ prezentatd n
plansa de Reglementari urbamst;ce»-szomflcare =

-

Pe baza acestei zonificari s.-ér‘Ei_t'_stabilit conditifte de amplasare si conformarea constructiilor
ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone functionale Tn aplicarea™prezentului RLU se va tine cont
de cele mai noi acte legislative si normative Tn vigoare.

:;'|||

g

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. a fost sugeratd in plansa U02 Reglementdri
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificdri au fost sugerate posibilitdtile de amplasare si
conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in
plansa U02.1 Reglementdri urbanistice - Posibilitéti mobilare. Dispunerea cladirilor pe planul de
mobilare este de principiu, aceastg.poate suferi.modificari, respﬁgténd zonele de implantare ale
constructiilor si retragerile minime ad ‘admise. Mobifarea finald a zoner func’glonal s se va face la faza
D.T.A.C. féra elaborarea altor documentatn de urbamsm, P.U.D. sau.P U.Z., respecténd prevederile
prezentului regulament de urbamsnl. 3

Prezentul regulament cuprinde norme -obligatorii, reglementdri, reguli de construire,
prescriptii (permisiuni si restrictii) obligatorii si pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta cu propuneri, Tn conformitate cu P.U.G. comuna Vladimirescu
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Intravitan Mun. Arad, C.F. rr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
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308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

Prezentul regulament instituie reguli referitoare |a construire privind urmatoarele
Categorii de interventii:

® Se propune conturarea unej zone cu functiunea de servicii si comert ;

® Asigurarea accesurilor pe teren, in contextul zoneij si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecindtate;

* Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

® Stabilirea de reglementsri specifice zonei de functiuni propuse;

* Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

¢ Regimul de in3ltime propus sifndltimea maxim3 admis4;

® Rezolvarea circulatiei §i @ accesurilor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcirile si spatiile verzi;

*® Asigurarea utilitdtiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
Zona.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURLOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI sl PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s3 nu deranjeze vecinatitile.
Se vor respecta conditiile de construire descrise in plansa de Reglementari Urbanistice -

Zonificare,
Tn zon3 nu exists valori de patimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear say

turistic.
5. REGULICU PRIVIRE LA SIG URANTA CONSTRUCTIILOR SHLA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie In vigoare Privind noile constructii
propuse pe teren.

Se vor respecta intrérile si iegirile carosabile, precum §i sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua mésuri de sigurant3 pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele si acordurile de
principiu obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 1501 / 27.09.2023, eliberat de Primé&ria
municipiului Arad, valabil 24 de luni de la data emiterij.
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Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128

Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,

308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice Tn vigoare.

Se vor respecta urmatoarele principii privind:

6.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor

de orientare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic, specific
asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise) :

e Amplasarea cladirilor destinaté_locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o
durat’ de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solgtitiul de iarﬁﬁ'_—ituturor incaperilor de locuit ;-

* Distanta dintre cl&diri trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei

P

mai inalte pentru a evita umbrirea indelufgats - -
e Se va asigura pentru fiecare—pirceld posibitifatea dublei drientdri pentrli spatiile
interioare, astfel incat s3 se evitézorientag&a exclusiv.nem;, cu respectarea Codului Civil.”

6.2 AMPLASAREA FATA'DE DRUMURI PUBLICE ___ -
in sensul prezentului regulameni:_r_&m zona drunﬁun public se mtelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie. N < =
T zona drumului public 3 pot ailfotiza; cu aviziifconform al orgahelor de specialitate ale

administratiei publice:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

¢ Conducte de alimentare cu apd si canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, rejele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii
ori constructii de acest gen.

Utilizéri premise:
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritorial3-cu.avizul organelor specializate ale administratiei publice

pentru lucrérile din zonele de protectie. _

Utilizdri permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajdrile amplasate n zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
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rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare,

Utilizéri interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazy buna
desfdsurare, organizare si dirfjare a traficului de pe drumurile publice sau prezint3 riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

6.3 AMPLASAREA FATA DE CAI NA VIGABILE EXISTENTE SHCURSUR! DE APA NAVIGABILE
Nu este cazul.

6.4 AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRA TIASN.CF.R.
Nu este cazul.

6.5 AMPLASAREA FATA DE AEROPORTUR!
Nu este cazul.

6.6 AMPLASAREA FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIERE! DE STAT
Nu este cazul.

6.7 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere este limita conventionald stability prin Regulamentul Local de

Urbanism, ce reglementeazs modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul strézii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

Conform plansei anexd — U02 Reglementéirl urbanistice - Zonificare, se constituie
urmatoarele:

® Functiuni mixte Li+/SCo (Locuinte individuale & Servicii si comert, spatii administrativ) —
unitatea functionald 71; -

» O zona rezidential3 Lf (Locuinte individuale) — unitatea functional z2.

Retragerile minime pentru unitatea Junctionald Z1 sunt:

* Seimpune o retragere de minimum 6,00 m fatd de limita estics de proprietate;

® Seimpune o retragere de minimum 6,00 m fatd de limita vestics de proprietate;

* Seimpune calcan spre unitatea functionald Z1 si o retragerea minim4 de 3m fata de limita
dinspre ceilati vecini.
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Retragerile minime pentru unitatea functionald 22 sunt:
e Se impune o retragere de minimum 6,00 m fata de limita estica de proprietate;
® Se impune o retragere de minimum 6,00 m fat3 de limita vestica de proprietate;
e Se impune calcan spre parcelele cuprinse in Z1.

6.8 AMPLASAREA [N INTERIORUL PARCELE!

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecta:

s Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil si a retragerilor stabilite prin prezenta documentatie;

e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite conform normativ
P118 si avizului inspectoratului pentru situatii de urgenta;

e Distanta minima intre constructiile de sine statitoare de pe aceeasi parceld se stabilesc
de asemenea in functie de functiune si gradul de resistenta la foc, conform P118.

e Se asigurd obligatoriu Accesul usor al autospecialelor si personalului pentru interventie in
situatii de urgentd) si fortelor de interventie, la cel putin o suprafaia vitrata (doud pentru cladiri
aglomerate;

e Se vor respecta totodata conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
impuse de distribuitorii de retele edilitare, preluate din avizele ce se vor obtine de la autorittatile
competente de avizare.

« Tndltimea maxim3 a constructiilor se propune a fi de 12,00 m la coama, respectuv 8,00 m
la cornisa.

e Retragerile cbligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit pentru o anumita zon3,
determiné ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non-aedificandi, cu exceptia
Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din
situatia anterioard lucrérilor de terasament.

7. REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESLOR OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdfi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Mobilarea finald a incintei cu propuneri se va realiza, in faze ulterioare de proiectare, faza
SF / DTAC, conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor
admise pentru autorizare directd si se va concretiza la faza de Autorizatie de construire si Proiect
tehnic.

Propunerile de mobilare a parcelelor studiate vor respecta distanfele legale fata de
drumurile existente stabilite prin avizele eliberate de autoritafile competente, neafectandu-se
zona de sigurantd a traseelor existente si propuse avand in vedere urmatoarele :
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Utilizdri permise:
Constructiile ale ciror accese carosabile (directe sau prin servitute} respects normele de
sigurantd si fluents a traficului, In conditiile avizului administratorului drumului,

Utilizdri permise cu conditii:

Constructiile fir3 posibilitdti de acces carosabil I3 drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale c3ror caracteristici nu permit interventia mijloacelor autospecialelor Si
personalului pentru interventie in situatii de urgentd de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului inspectoratul pentru situatii de urgenta.

Utifizéri interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
® Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului ;
* Platforme de depozitare $1 accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
utilizatorilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executsrii constructiilor este permisé numai dac exists posibilitatea racordérii
noilor consumatori la retelele de ap$, canalizare menajerd si energie electrics, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual Care sarespecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de autoritdtile competente pentry avizare.

Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare
vor fi realizate thaintea realizirii accesului propus in incints, dupd caz.

8.1 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE VA TINE CONT DE URMATOARELE PRINCIPII
Extinderea de retele sau maririle de Capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz3 de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare n sistem individual care respect normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice si sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.
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Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajerd si
pluvial3, energie electricd, gaze naturale si telecomunicatii s3 se realizeze subteran.

8.2 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU APA POTABILA
Apé potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea

nevoilor de apa pentru consum menajer.
Nu se estimeaza ca zona studiata sd necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Ca sursa de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existentd in proximitatea investitiei.

Céminele de apometru vor fi dispuse de preferintd in zona frontului stradal.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incinta parcelei, se
va face prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante
prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apé care se vor amplasa in cabina
putului forat.

8.3 REGUL! PRIVIND STINGEREA INCENDIILOR
Stingerea incendiului din exterior se va realiza cu ajutorul hidrantilor supraterani, care se

vor executa pe reteaua existenta. La acesti hidranti se vor putea cupla autospecialele pompierilor
care vor asigura presiunea necesara functionarii. Debitul de QincHext=10 I/s, poate fi asigurat de
reteaua publica, obtindndu-se ulterior o adresa In acest sens emisa de cdtre Compania de Apa
Arad, care exploateaza reteaua si de care aceasta apartine.

8.4 REGULI PRIVIND CANALIZAREA MENAJERA:
Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber care

va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea menajerd
existentd pe strada Romanitei, respectiv strada Vezuviu.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiatad la reteaua de colectare ape
uzate menjare stradald se va realiza pentru fiecare incint3 in parte prin racord menajer, iar apele
evacauate se vor Tncadra in limita de Tncarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul Tn
care vor existea operatori economici in zona studiata care in urma unor procese tehnologice
produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/20015, se vor
realiza statii de pre-epurare individuale adecvate unde va fi cazul
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8.5 REGULI PRIVIND CANALIZAREA PLUVIALA:
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat
si de pe clddirile din incintele individuale din zona rezidential3.

Apa de pe invelitori va fi colectata la nivelul acoperisului cu ajutorul jgheaburilor si
burlanelor la reteaua de colectare ape pluviale curate, prin intermediul careia va fi transportata la
bazinul de infiltrare ape in sol.

Apa Pluviala de pe platformele betonate va fi transportata in printr-o retea separata pana
dupa separatorul de hidrocarburi. Separatorul de hidrocaburi va fi prevazut si cu trapa de namol.

Dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi, apa pluviala, conventional curata, va fi
infiltrata in sol, prin intermediul bazinului de infiltrare propus. Platforma betonata, respectiv zona
de parcare auto, va fi Prevazuta cu panta de scurgere a apelor de ploaie catre pozitiile indicate in
plan, unde vor fi amplasate gurile de scurgere ape pluviale.

Apele pluviale de pe cl3dirile din incinte atat din zona rezidential3 cat si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau direct
in canalul pluvial stradal propus,

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat §i cele stradale dup§ caz se vor
monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Céminele de racord pentry gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dup caz se
vor monta favorabil executrii racordurilor la distante de cel mult 60m unu! fata de cellalt atat in
incinte cat si pe strizile din zona studiatd. Ciminele stradale propuse se vor executa din beton
prefabricat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din incinte se pot
executa din beton sau din polietilen dupd caz.

8.6 REGUL! PRIVIND ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA:
Pentru parcelele rezidentiale individuale si colective confortul termic se va asigura prin

bransarea individualj Ia reteaua de gaze naturale;
Pentru alte destinatii - se va asigura prin bransarea individualj Ia reteaua de gaze naturale;

Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in cadrul
proiectelor de specializate intocmite Tn cadrul fazei D.T.A.C.
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8.7 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:
Alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse spre construire, se va realiza

prin racordul la reteaua existenta din zona. Tn zona studiat exist3 posibilitatea racordérii in baza
informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apd-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trésnet.

De mentionat ¢a dezvoltarea edilitard a incintei cu propuneri se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detin&torii
retelelor edilitare.

8.8 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA INTERIOARA CU ENERGIE ELECTRICA A CONSUMATORILOR .
Alimentarea se va face de la tabloul general de joasa tensiune amplasat in zona tehnicd a
cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor
electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi
metalice pentru cabluri, acestea urménd a fi instalate: pe orizontala - sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
sigurantd al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale clddirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incélzire, pompare apd-canal etc.),
alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpdmantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trdsnet.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTH

REGULI PRIVIND PROPRIETATEA ASUPRA RETELELOR *
Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unita{i aflate Tn serviciul public

sunt proprietatea publicd a municipiului.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric3 si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacs legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile previzute mai sus intrd Tn proprietatea publics.

Lucrarile de racordare i bransare la retelele edilitare publice se suports in intregime de
investitor sau beneficiar si se executs in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice
specializate.

9.1 PARCELAREA
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi

alaturate, in vederea realiz3rii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de
echipare colectiv care s§ respecte normele legate de igiend si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineascs urm3toarele conditii:
® Asigurarea accesului la drumul public;
* Asigurarea echipirii tehnico — edilitare necesare ;
* Forme si dimensiuni adecvate

o Front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12m
pentru cladirile cuplate sau izolate;

o Suprafata minim3 a parcelei de 150mp pentru clddiri insiruite §i respectiv,
de minimum 200mp pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;

o Adéincimea mai mare sau cel putin egald cu ldtimea parcelei in cazul
cladirilor Insiruite sau cuplate;

o Conform propunerii de parcelare vor putea rezulta un numir de 9 loturi;

© Mobilarea final3 a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor
prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire

© Este permisd dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in
cadrul acestei documentatii cu conditia respectarii retragerilor fatd de
noile limite de proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a
regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de indltime;

o Tn cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va
face cu respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numérului
minim de locuri de parcare conform fu nctiunii acomodate, ins3 acolo unde
suprafetele disponibile pe teren au condus la un raport intre adéncimea si
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ldtimea parcelei diferit celor previzute de actualul regulament,
autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor

9.2 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea tndltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei.

Z1: Li + ISCo — Zond functiuni mixte - Locuinte individuale & servicii si comert, spatii
administrative cu regim de Tnaltime 3Niveluri supraterane, Hmax comisa = 8,00 m, Hmax cooma = 12,00
m.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanisticd a zonei sau ansamblului
urban;

* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare,

Tn sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat,
de aceeasi parte a strazii Romanitei, respectiv str. Vezuviu si cele de vis-a-vis.

Z2: Li~Zond rezidentiald — Locuinte individuale cu regim de inalfime 3Niveluri supraterane,
Hmax cornisa = 8,00 M, Hmaxcoams = 12,00 m.

Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistici a zonei sau ansamblului
urban;

e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

Tn sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat,
de aceeasi parte a strdzii Romanitei, respectiv str. Vezuviu si cele de vis-a-vis.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei. Clédirile propuse vor fi
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proiectate cu respectarea principiilor de estetics arhitecturald: comporitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Se va urméri ca noile constructii sd se armonizeze cu clidirile nvecinate.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea ndltimii  medii a
clidirilorinvecinate si a caracterului zonei, féra ca diferen{a de inaltime s3 depdseascd cu mai mult
de doud niveluri clidirile imediat invecinate i

Tn sensul prezentului regulament, clddiri imediat fnvecinate sunt cele amplasate aldturat,
de aceeasi parte a strizii.

Fatadele cladirilor amplasate citre stradd nu vor fi tratate ca fatade
secundare/posterioare, ci vor fi finisate cu materiale de calitate, cu un aspect placut asigurind
estetica si omogenitatea arhitecturald a mediului construit propus si existent

Fatadele laterale si posterioare ale cl3dirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate Tn volumul
constructiilor si/sau al iImprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electric
si CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s3 nu aducs
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuritoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de
altfel, fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

Este interzis3 executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise pastisele dup# stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de materiale.
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Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri, natur, ocru, gama culori
calde { derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general,

Acoperisul poate sa fie n panta sau de tip terasa in cazul tuturor zonelor.

La stabilirea pantei de acoperls, se va urmari ca acestea s3 fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

Hluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediut lucarnelor
sau al ferestrelor de mansarda. Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa.
Culorile vor fi din gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome (gri, negru).

10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATH VERZI SI IMPREJMUIRI
10.1 SPATI VERZI
Z1 — Li + I5Co - Zond functiuni mixte - Locuinte individuale & servicii si comert, spatii administrativ
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia i capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va
face la o distanta care s3 nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevadzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cl&dirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
in momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Se va asigura un Pracent minimum de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sa
permitd permeabilitatea apei in sol: minimum 30% din suprafata terenului;
Z2 — Li~ Zon( rezidentiold ~ Locuinte individuale
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va
face la o distantd care sd nu pun3 in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevazute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
in momentul realizdrii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care si
permitad permeabilitatea apei in sol: minimum 50% din suprafata terenului.

IMPREIMIUIR
Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o indltime

maxima de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu indltimea de 0,60m.
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Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a clidirilor pot fi opace; inéltimea
minim3 va fi de 1,80m ;

Parcelele de locuire colectivi nu se vor imprejmui, se permit doar amenajari peisagistice
cu sugerarea limitei din material vegetal;

Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar sd fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte ;

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercials, in conditiile legii.

10.3 REGULI CU PRIVIRE LA ILUMINATUL PUBLIC
lluminatul exterior se va putea realiza cu Idmpi cu flux luminous orientat, astfel incat si nu

deranjeze traficul aerian sau rutier.

104 REGULI CU PRIVIRE LA MIJLOACELE PUBLICITATE. FIRME SI RECLAMA COMERCIALA

Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire si in Z1, doar in acord cu
arhitectura si volumetria cladirilor/ansamblului propus, si vor fi autorizate cu respectarea
prevederilor Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

* sdnu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;

* elementele In consold vor fi montate astfel incit s& fie asiguratd siguranta in
exploatare, dar nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;

* proiectia la sol a mijloacelor publicitare s3 fie in totalitate in interiorul proprietatii pe
care vor fi autorizate.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11.UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
Unitéti:
- Z1 - i + ISCo ~ unitate functionald mixté - Locuinte individuale & servicii si comert,
spatii administrative
- 22 - Li - unitate functionold rezidentiall ~ Locuinte individuale

Subunitdti:
- Li - Locuinte individuale
- ISCo - Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative;
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- Ted — tehnico edilitare;

- Cc — cdi de comunicatie carosabile pentru masini;

- Cci - Platforme auto si pietonale de incint3;

- Cp — cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete;
- P — platforme parcaje amenajate la sol;

- Sp — Spatii verzi plantate;

- Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;
- Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incinta;

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

Pentru Z1 - unitate functionald mixtd:
¢ Li+iSco — Locuinte individuale & servicii, comert si spatii administrative

Utilizdri permise:
Destinatia zonei fiind mixtd, se admite autorizarea directa pentru:

~ Lucrdri de intretinere si renovare pentru clddirile existente;

—~ Constructia cladirilor de locuit;

— Executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii

comerciale si prestari servicii)
o Constructii administrative si financiar-bancare:

- sedii ale unor companii si firme, servicii in diferite domenii;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- birouri specializate - diverse profesii {ex.: consultanid, birouri notariale, birouri profesii
liberale, sedii ONG etc. );
- unitdti financiar bancare cu destinatia de filial bdnci, sedii de societdit! de asigurdri
- Centre de servicii publice legate de permise de conducere, Inregistrarea vehiculelor,
asistentd medicald, asistentd juridicd etc;

- Birouri postale;
- Centre de asistentd sociald;
- Birouri juridice

- Sucursale bancare;
o Constructii comerciale:
» Comert alimentar: amplasament - in zona de interes comercial;

= Alimentatie publica:
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¢ amplasament - in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in
zonele turistice si de agrement;
e se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurdrii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;
= Servicii: amplasament - 'h zona centrald, comerciald, rezidential3 sau de

agrement;
Exemple:
- Restaurante, bistro,cofetdrii, cafenele, pizzerii:
- Coworking;

- Spatii multifunctionale.

o Servicii profesionale:
Exemple:
- birou de avocaturd, birou notarial, birou de troducere, servicii de consultantd juridicd squ
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de
topografie / cadastru / cartografie;

o Constructii de s3nétate:
Exemple:
- Farmacii;
- Clinici medicale pentru consultatii, analize de laborator, imagisticé medicald si alte
proceduri medicale;
- Centre de recuperare medicald si fizicd;
- Cabinete medicale specializote (stomatologie, dermatologie, oftalmologie, medicing
internd, medicind de famifie etc.)

o Constructii pentru culturs:

Exemple:

- Galerie de artd;

- Centre de conferintd;
- Ateliere de artd;

- Biblioteci.

= Lucréri de echipare tehnico - edilitarg;
— Amenajdri de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;
~ Tmprejmuiri.
Utilizdri permise cu conditii:
~ Constructii si amenaj&ri amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul detindtorului de retele.
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— Constructiile sau amenajdrile care se fac nh zona drumului public/privat vor fi

autorizate numai cu acordul administratorului drumului.
utilitati interzise

— Constructii comerciale de tip hypermarket

—~ Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

~ Functiunii de depozitare deseuri ;

— Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

— Spélatorii auto;

— Cluburi de noapte.

» Ted —tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea
de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape
menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de
pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).

e Cc~ Cal de comunicatie carosabild ,drumuri colectoare (Trama stradald format3 din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de
protectie).

e Cci — Cdi de comunicatie carosabild de incintd (circulatie auto in incintd, parcéri,
platforme);

o P -—Platforma parcaje amenajate la sol

o SP-—Zone verzl amenajate

Pentru 22 - unitate functionalt rezidentiald:
¢ li—Llocuinte individuale

Utilizdri permise:
Destinatia zonei fiind rezidentiald, se admite autorizarea directd pentru:
—~ Lucrdri de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— Constructia cladirilor de locuit;
— Lucréri de echipare tehnico — edilitarg;
— Amenajéri de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;
— Tmprejmuiri.
Utilizdri permise cu conditii:
— Constructii 5i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul detindtoruiui de retele.
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SHITECTLRA RO “Tée INTTAL 2TY
Pian Urbanistic Zonal INTOCMIRE P.U.Z. $1 R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
T T A REZIDENTIALA 51 FUNCTIUN COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICI 3i
SPATI} ADMINISTRATIVE”
Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

— Constructiile sau amenajirile care se fac in zona drumului public/privat vor fi
autorizate numai cu acordul administratorului drumului.

Utilitdti interzise
- Unitati industriale poluante.

» Ted-tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea
de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape
menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de
pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).

¢ Cc~ Cii de comunicatie carosabil3 drumuri colectoare (Trama stradals formats din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de
protectie).

* Cc - Cidi de comunicatie carosabil§ de incint% (circulatie auto in incints, parciri,
platforme);

e P —Platform4 parcaje amenajate la sol

* SP-Zone verzi amenajate

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sd nu depaseascd limita superioars.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeazd sa fie amplasat3 constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va fncadra in limitele de construibilitate si zona
edificabild marcate pe plansa de Reglementdri urbanistice ~ zonififcare / Regulament local de
urbanism, limite de implantare care nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atdt in plan cat
si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si CU.T. prevdzut tn P.U.Z si R.L.U. aferent, dupé
cum urmeazé:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabil3
marcate pe plansa ,U02 Reglement3ri urbanistice — Zonificare”, limite care nu vor fi depdsite ia
autorizarea constructiilor atit in plan cat si ca regim de ndlitime, cu respectarea P.O.T. si CU.T.
prevdzutin P.U.Z.

* Suprafetele din zonele edificabile care nu se vor construi vor putea fi convertite in spatii
verzi sau platforme.
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AR TECTUL PROIECT R IN AL TH

Pian Urbanistic Zonal TNTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
N o iz REZIDENTIALA 31 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, 5ERVICH 5
SPAT! ADMINISTRATIVE”

intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, lud. Arad

e Suprafetele din zonele destinate pentru spatii verzi nu pot fi convertite in zone
construibile, nici platforme.,
¢ Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele, si mijloacele
de publicitate.
Pentru Z1 - unitate functionald mixtd:
Li+ISCo - Locuinte individuale & servicii, comert si spatif administrative
— P.O.T. max. admis = 50,00%;
- C.U.T. max. admis = 1,50;
Hmax = 12,00 m;
Regim maxim de tnaltime: 3N supraterane.
SP — Spatii plantate, perdele de protectie, sport si agrement
~ Minim 30% din suprafata parcelei conform plansei ,U02 Reglementdri urbanistice
- Zonificare”;
— Retragerile de siguranta vor fi trata ca spatiu verde;

TE — Echipare edilitard
— Seva reglementa conform avizelor emise de autoritatile ce detin retele in zoni.
Pentru Z2 - unitate functionald rezidentiald:
Li~ Locuinte individuale
— P.O.T. max. admis = 35,00%;
- C.U.T. max. admis = 0,90;
~ Hmax=12,00 m;
— Regim maxim de indltime: 3N supraterane.
SP — Spatii plantate, perdele de protectie, sport si agrement
— Minim 50% din suprafata parcelei conform plansei ,U02 Reglementéiri urbanistice
- Zonificare”;
— Retragerile de siguranta vor fi trata ca spatiu verde;

TE — Echipare edilitard
Se va reglementa conform avizelor emise de autoritatile ce detin retele in zona

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Destinatia propusa se integreazd Tn caracterul zonei, neavidnd un impact semnificativ
asupra vecinatatilor.
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ARHIT CTUR POELTARI INTTA ATH

Fian Urbanisti. Zona: TNTOCMIRE P.U.Z. §i R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
T Gieew 0. 25,/ 2325 REZICENTIALA $) FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICH 51
SPATII ADMINISTRATIVE”

Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128

Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,

308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atat la extinderea zonei de
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cat si la diversificarea functiunilor prin zonele cu functiuni
mixte propuse.

Din considerente functionale propunerea este oportund, prin sistematizarea unei
suprafete actuale cu aspect de teren viran, neutilizats incs la potentialul maxim, si crearea unui
ansamblu rezidential.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiat3

in prezenta documentatie. Certificatele de Urbanism care se vor elibera pentru faza Autorizatie de
Construire vor cuprinde elemente obligatorii din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobdrii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zon4.

Intocmit: Verificat — Specialist R.U.R.:
arh. Ela FALCA arh. Gheorghe SECULICI

= R.U.R. - DE
A3 TiL Oy

e %

e %

I C U 35355265 [

JUPTEEY
ol

23/23

Proiectant general: Initiator:
S.C. UARCHITECTURE D’ AUJOURD'HUI S.R.L. TIMPA MARIUS



u LArchitecture

Plan Urbanistic Zonal TNTOCMIRE P.U.Z. $I R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Profect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII §I
SPATIl ADMINISTRATIVE®

intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128

Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,

308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE P.U.Z. S| RLU.. ,CONSTRUIRE ZONA
FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICI §I SPATI
ADMINISTRATIVE”

AMPLASAMENT Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100
Arad, 308101 Arad, 308128 Arad, 30164 Arad, 308167
Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934
Arad, Jud. Arad

BENEFICIAR Timpa Marius

S.C. 'ARCHITECTURE D’AUJOURD'HUI S.R.L.
PROIECTANT GENERAL

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad

e-mail: office@ pro-arhitectura.ro

COORDONATOR URBANISM arh. Gheorghe SECULICI
FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE
DATA ELABORARII 2023
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ARNE BC UkA  PROIEC AR} INTTAI
Plan Urbanistic Zonal INTOCMIRE P.U.Z. $I R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICH Si
SPATH ADMINISTRATIVE”
Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

1.2. OBIECTULP.U.Z
SOLICITARI ALE TEME!I PROGRAM
Prezenta documentatie a fost intocmit3 la solicitarea beneficiarului, in vederea demararii
consultdrii populatiei si a publiculul interesat asupra propunerilor preliminare ale documentatiei
de urbanism P.U.Z. ce vizeaz§ dezvoltarea amplasamentului aflat in intravilanul municipiului Arad,
judetul Arad, in temeiul reglement3rilor documentatiei de urbanism P.U.G.,, aprobat prin H.C.L.M.
Arad nr. 502/1996 si a tuturor normelor si legilor n vigoare la momentul elaborérii.

Incinta ce face obiectul prezentului demers are suprafat de 5.089,00 mp, compusa din 13
terenuri proprietate privatd, cotd % a lui Timpa Marius - initiatorul documentatiei si a sotiei,
respectiv, cotd % a lui Bucurestean Rizvan Vasile si a sotiei, definite ca terenuri curti constructii
intravilan, cu exceptia imobilelor 342934 Arad, respectiv 342933 Arad ce au categoria de folosintd
drum. Prin P.U.G., aflat in vigoare, toate imobilele se afl3 in U.T.R. 26, functiune dominantd LM —
zond rezidentiald cu clédiri P, P+1. P+2, subzona LMu26g, subzon3 predominant rezidential3 cu
cladiri de tip urban, iar functiunile complementare admise in zon3 sunt spatil comerciale si prestéri
servicii.

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1501 din 27.09.2023 eliberat de
Primdria Municipiului Arad.

Scopul prezentei documentatii 7l reprezint3 demararea consultsrii populatiei si publicului
interesat asupra propunerilor preliminare ale documentatiei de urbanism P.U.Z. — elaboratd in
conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism.

Zona studiatd are suprafata de cca. 2,15 ha. n urma analizei se constat3 faptul cd in
prezent, functiunea predominant3 a zonei este cea rezidentiald.

Terenurile destinate realizarii acestei investitii au suprafata total3 de 5.089,00 mp conform
Certificatului de Urbanism si al extraselor de Carte Funciar$ atasate C.F. nr. 308083 Arad, 308100
Arad, 308101 Arad, 308128 Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185
Arad, 308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad, avénd o forma neregulat}
in plan, cu o lungime a frontului stradal de 113,62 m. In prezent pe imobilele identificate prin C.F.
nr. 308100 Arad, 308164 Arad si 308083 Arad se afl§ amplasati stélpi ce deservesc sistemul de
iluminat stardal.
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Plan Urbanistic Zonal

Proiect nr. 26 7 2023

Date referitoare la teren-

TNTOCMIRE P.U.Z. $1 R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICH §I

SPATII ADMINISTRATIVE®
Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

Nr. Suprafata | Categorla Observatil/
ort. Proprietar CF.nr. (mp) | de folosint4 Intravilan Referinte
Cots % : BUCURESTEAN RAZVAN ' : |
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN ) Imprejmuit partia
1 | ANGELICA, bun comun 32?2:3 291,00 cor?s:?ul ot DA intre punctele
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu 344,347
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cot¥ % : BUCURESTEAN RAZVAN
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN 308100 Curti Tmprejmuit partial
2 | ANGELUICA, bun comun 314,00 - = DA intre punctele 354,
Cottd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu Arad constructit 24,359, 358
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cota ¥% : BUCURESTEAN RAZVAN
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN .
3 | ANGELICA, bun comun 308101 | 19600 kI Y Neimprejmuit
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu Arad constructit
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN )
4 | ANGELICA, bun comun ., 200,00 e . DA Neimprejmuit
Cot8 % : TIMPA MARIUS, casatorit cu Arad constructi
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cot# % : BUCURESTEAN RAZVAN R
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN 308164 Curti Almprejmuit partial
5 | ANGELICA, bun comun 280,00 . DA fntre punctele 351,
CotA % : TIMPA MARIUS, casatorit cu Arad constructii 21,352
ARDELEAN ALINA-BIANCA -
Cot# % : BUCURESTEAN RAZVAN i |
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN . imprejmuit partia
6 | ANGELICA, bun comun oy 326,00 Curgi " DA intre punctele
Cot3 ¥% : TIMPA MARIUS, casatorit cu Arad constructii 344,17,16 15, 345
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cot# % : BUCURESTEAN RAZVAN
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN
7 | ANGELICA, bun comun 32\81;0 196,00 e .. DA Nefmprejmuit
Cot# % : TIMPA MARIUS, casatorit cu 2 constructii
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cot3 % : BUCURESTEAN RAZVAN
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN 308184 cunti Imprejmuit partial
8 | ANGELICA, bun comun 279,00 DA intre punctele 349,
Cotd % : TIMPA MARIUS, casatorit cu Arad construcli 19,351
ARDELEAN ALINA-BIANCA
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN .
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN 308185 Curti Imprejmuit partial
S | ANGELICA, bun comun Arad 280,00 constructi DA intre punctele 347,
Cot# % : TIMPA MARIUS, casatorit cu 349
ARDELEAN ALINA-BIANCA
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ARHITECTURA  F30; CTARL INST LATE
Plan Urbanistic Zonal TNTOCMIRE P.U.Z. $1 R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII $i
SPATIl ADMINISTRATIVE®
Intravilen Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308160 Arad, 308101 Ared, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308185 Arad, 342932 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

CotA % : BUCURESTEAN RAZVAN ] T ) il
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN .

10 | ANGELICA, bun comun 38\8139 483,00 Cl:m " DA Tmprejmuit partial
CotX % : TIMPA MARIUS, casatorit cu ra constructii |

| ARDELEAN ALINA-BIANCA | el -
Cotd % : BUCURESTEAN RAZVAN
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN .

11 | ANGELICA, bun comun 328137 290,00 e " DA -
Cotd ¥ : TIMPA MARIUS, casatorit cu G constructii
ARDELEAN ALINA-BIANCA
e L mprejmut partia

, casatont cu 5

12 | ANGELICA, bun comun 312933 1.075,00 Drum DA LU p;g‘;te'e 13,

Cot# % : TIMPA MARIUS, casatorit cu icl o)
| ARDELEAN ALINA-BIANCA = | | Strad 4

Cot % : BUCURESTEAN RAZVAN
VASILE, casatorit cu BUCURESTEAN A .

13 | ANGELICA, bun comun 322934 879,00 Drum DA Ne'"s"tprfjf”“'t'
Cot3 % : TIMPA MARIUS, casatorit cu . rada
ARDELEAN ALINA-BIANCA

Suprafata incintei propuse spre reglementare este de 5.089,00 mp, aceasta fiind propus3
spre lotizare. Tn vedere organizirii unitatilor functionale in incint3 se propune lotizarea intr-un
numar de cca. 9 loturi,

Cele cca. 9 parcele individuale vor fi dezvolate in 2 unitti functionale:

— Constructii noi:

o Li+ISCo (Locuinte individuale & servicii si comert) — 71 ;
* regim de indltime maxim 3 niveluri supraterane;
=  P.O.T. maxim de 50,00%;
»  C.U.T. maxim 1,50.

o Li{locuinte individuale insiruite/izolate/cuplate) — 72 ;
* regim de indl{ime maxim 3 niveluri supraterane;
®= P.O.T. maxim de 35,00%;
= C.U.T. maxim 0,90.

PREVEDER} ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Prin P.U.G. Municipiul Arad, aflat in vigoare, toate imobilele se afl3 in U.T.R. 26, functiune
dominantd LM — zona rezidential cu cladiri P, P+1. P+2, subzona LMu26g, subzona predominant
rezidentiald cu clddiri de tip urban, iar functiunile complementare admise in zond sunt spatii
comerciale si prestiri servicii.
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RHUTECTU A &OIEC INSIALA |1
Plan Urbanistic Zonal TNTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA $TFUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICI |
SPATI ADMINISTRATIVE®
Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

Se observa ca unitdtile cu functiuni existente Tn vecinitate nu reprezint3 vreun impediment
in dezvoltarea zonei rezidentiale propuse, considerand atat distanta masuraté pand la acestea, cat
si profilul de activitate nepoluant al acestora. In concluzie se poate afirma c3 zona invecinati ofera
bune premise pentru dezvoltarea ansamblului imobiliar propus.

Propunerea este oportund datoritd cerintelor reale de dezvoltare rezidentiali a acestei
zone, neutilizata Tncé la potentialul maxim.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

~ Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
de zon4, indicartiv GM 0010-2000 si avizat n conformitate cu Legea Nr. 350/2001
rep. modif. cu OG nr. 27/2008;

— ORD. MDRT nr. 2701/2010;

= P.U.G. Municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 502/2018;

- Certificat de urbanism nr. 1501 din 27.09.2023;

— Studiu geotehnic nr. 4/2024 — elaborat de Atelier AS.R.L.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tirii. Este situat la 24219’ longitudine
estica de Greenwich si 46211’ latitudine nordic3. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudicd a Campiei Muresului.

Din anul 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevirata inflorire a orasului are loc intre
1870-1910. Dupé anul 1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului
sunt, practic si astazi, la cca. 600 m Sud de DJ 709C ce duce spre Iratos / Varias.

2.2, INCADRAREAIN LOCALITATE

Terenurile, definite ca terenuri arabile, fac parte din intravilanul municipiului pe strada
Vezuviy, , incluse in UTR nr. 26, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat in vigoare, ca zond
rezidentiald cu clddiri P, P+1, P+2 cu functiouni complementare admise.

Vecindtatile amplasamentului propus spre reglementare sunt:

— la Nord —teren proprietate privats, avind functiunea de locuinre
" CF. nr. 303123 Arad (Top.:437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/3;

437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/3);
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el ¢ uRE BRCIEC A1 N LATH
Plan Urbanistic Zonal INTOCMIRE P.U.Z. §I R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA

Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICH St
SPATIl ADMINISTRATIVE”

Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,
308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, jud. Arad

— laSud —teren proprietate privat3, avand functiunea de locuinre;
» CF. nr. 326113 Arad (Top.:4437/a.71.a.1.b.136.b.1.a.2.1/11/3;
4437/a.71.a.1.b.136.b.1.2.2.1/11/3);
- la Est —teren proprietate a Mun. Arad, avind categoria de folosintd drum;
= C.F. nr. 359198 Arad;
» C.F. nr. 359325 Arad;
— teren proprietate privatd, avand functiunea de locuinre;
- C.F. nr. 355171, 352897, 343889, 343822 Arad;
— la Vest —teren proprietate privat3, avand functiunea de locuinre.

= CF. nr. 332272 (Top: 4437/a.71.2.1.b.130), 348947 (Top:
4437/a.71.a.1.b.131), 351793 (Top: 4437/a/71/a/1/b/134,
4437/a/71/a/1/b/135, 8551/4547/8295/b/3/29/2), 310063 {Top:
8551/4547/8295/b/3/29/1), 352664, 316771, 355037, 342362
Arad.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
ASPECTE GENERALE
Terenurile pe care urmeazd s3 se realizeze investitia insumeaz3 suprafata de 5.089,00 mp
st nu sunt incluse in zone de protectie protectie de interes national sau international.

Relatia amplasamentului Tn raport cu elementele cadrului natural din zon4 este una neutra,
acesta neavand calitdti peisagistice care s3 necesite m3suri specifice de integrare.

Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinitate sunt urmatoarele:
— terenul plat;
— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor arbori crescuti in
proximitatea terenului;
—~ clima relativ blanda.
Apreciem cd zona poate addposti functiunile propuse, dupd luarea maésurilor
corespunzatoare de asigurare cu utilitafi.

RELIEF, HIDROGRAFIE, VEGETATIE

Terenul din zonad este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat
variazd intre 109,28 - 114,48 NMN. In prezent terenul, este acoperit cu vegetatie crescutd spontan,
in zonele unde nu au fost constructii fnainte de demolare.

Relieful este dominat de zona sudic3 de campie a Muregului, subdiviziunea Cémpiei vestice
a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu aspect
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valurit si declivitdti slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta depozitelor
loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre pérésite ale Muresului si format3
din c@mpuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in zona de
contact cu campia Peregului avind 104m.

Conform ridicdrii topografice, suprafata terenului este relativ plats, avand diferente de
nivel nesemnificative. Terenul nu prezinté potential de alunecare

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zon3.

Municipiul Arad este strabatut de R&ul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit mediu
multianual de cca. 170 m3/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreazs primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu
anual. Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m?/s. Tn timpul apelor mari si al
viiturilor, aceste volume de apé transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de
21m?/s, far cel maxim de 41m?3/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Mdrimea bazinului de
receptie al Muresului In zona Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu
multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Clima este cea tipicd temperat-continentald, moderatd, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean i oceanic , cu ierni relativ bldnde si cu veri cilduroase si nu prea
secetoase. Lantul Carpatilor il addposteste mpotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeazs prin urmétoarele -
— Temperatura aerului:
o Media lunard minima: —10C in lanuarie;
o Media lunard maxima: +200C ... 210C in lulie-August;
o Temperatura medie anuald: +10,40C
— Precipitatii:
o Media anuald: 472,91/ mp
Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea
atmosferica accentuats si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.
— Regimul eclian indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant
bate din sectorul vestic (15 %).
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Tn ceea ce privese flora si fauna, zona studiat3 si in incinta cu propuneri nu exist3 specii
rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor
definite conform Legii nr. 310/2004.

ANALIZA GEOTEHNICA
Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afl3 pe harta de macrozonare seismics
a tdrii, In zona seismic3 avind ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

RISCURI NATURALE
Riscul este o estimare matematic3 a posibilitétii producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioadd de referintd viitoare si intr-o zond datd, pentru un anumit dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt:

— Cutremure de pdmént: zona de intensitate seismici pe scara MSK este vil, cu
perioada de revenire de cca. 50 ani, magnitutinea maxim3 credibil$ a sursei este
Mw =6,1; g

— Inundatii: municipiul Arad se regiseste in lista cu unitdti administrativ teritoriale
afectate de inundatii;

— Alunecdri de teren: zond cu potential de producere a alunecirilor scazut, cu
probabilitate de alunecare practic 0.

2.4. CIRCULATIA
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE
Zona aferentd investitiei este bine conectats din punct de vedere al traseelor rutiere.

CAPACITAT! DE TRANSPORT GREUTAT) IN FLUENTA CIRCULATIE]

Accesibilitatea incintei cu propuneri poate fi asigurat§ direct din strada Vezuviu pe fiecare
parceld nou propusd conform sugestiei de lotizare din plansa anexatd U02.1 Reglementdri
Urbanistice - Lotizare Propusé.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR.
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea dominanta din proximitate este cea rezidential (cl&diri P, P+1, P+2)

Tn zona studiat4 prin PUZ se constata urmitoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

~ Cai de comunicatie rutierd: str. Romanitei;
— Zond de locuinte cu regim de in&ltime P, P+1, P+2;
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— Terenuri cu destinatia de drum: C.F. nr. 359325 Arad.
RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Zona studiatd are suprafata de cca. 2,15 ha. In urma analizei se constatd faptul cg, in
prezent, frunctiunea predominant este cea rezidentiald, dezvolatd coerent.

Incinta propusa pentru reglementare prin prezentul plan urbanistic zonal reprezinta un
procent de aproape 23,65 % din zona studiata,

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In perimetrul zonei studiate exists fond construit, si anume locuinte individuale cu regim
de tndlfime P+1, P+1+M.

Pe terenul propriu zis nu existd fond construit, exist3 doar o linie electrics aerian$ propusé
spre mutare/dezafectare In functie de avizul emis de detinitorul retelei.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreazi in caracterul predominant de
locuire si functiuni complementare al zonei.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONE!, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Functiunea predominantd propusa pentru terenul studiat se integreaz in caracterul zonei.

ASIGURAREA CU SPATH VERZI

in limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza strizii Vezuviu,
respectiv strdzii Romanitei, de la limita asfaitici a drumului si pan3 la limitele de proprietate a
terenurilor studiate din zond, de spatiu verde neamenajat, in zona drumurilor.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA SAU TN ZONELE VECINE
Zona este lipsita de riscuri naturale.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse.

Principala disfunctionalitate a amplasamentului cu propuneri este lipsa unui acces direct si
facil in incinta.
Prezenta liniei electrice aeriene impune respecatrea unei distante de siguranta, fapt pentru

care se doreste relocarea acesteia sau chiar dezafectarea dacs se permite acest lucru de citre
detinatorul de retele.
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2.6. ECHIPARE EDILITARA
Zona studiatd dispune de retele de alimientare cu ap$, canalizare, telecomunicatii si

energie electric.

ALIMENTARE CU APA
Tn zona, In prezent, exist un sistem centralizat de alimentare cu apa potabil.

CANALIZARE
Tn zona, in prezent, exist un sistem centralizat de canalizare menajera.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Tn zona studiat3, in prezent, existd un sistem centralizat de alimentare cu energie electrica.

TELECOMUNICATH
Tn zona studiatd, in prezent, existd o retea de telecomunicatii.

ALIMENTARE CU CALDURA
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
Tn zona studiats, in prezent, exist3 un sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale.

GOSPODARIE COMUNALA
in zond, gospodérirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporar la adress.
Evacuarea acestora este realizat3 de firma de salubritate a orasului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT
Situatia propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Prin prezentul PUZ se impune min 50% {pentru zonele
cu locuinte individuale) - conform prevederilor din HCL nr. 669/2023, respectiv 30% (pentru zonele
cu constructii comerciale) - conform prevederilor din HCL nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta
arboriin raport de 1/50 (buc/mp) din suprafata minim4 de spatiu verde. In ceea ce priveste zonele
cu constructii comerciale, se vor amenaja locuri de parcare conform H.G.R. 525/1996, iar la fiecare
4 locuri de parcare este obligatorie parcarea unui arbore, conform HCL nr. 572/2022.
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EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Tn ansamblul zonei nu existd riscuri naturale majore, terenul are stabilitatea asigurata {nu
existd riscul unor alunecdri de teren), nu prezint pericole de explozie accidentald pe teren nu se
depoziteaza carburanti sau substante periculoase sau zone supuse periodic inundatiilor.

CAl DE COMUNICATIE
In prezent accesul pe zona de investitie nu este amenajat, acesta urmand a fi realizat prin
racordarea parcelelor la strada Romanitei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Conform memoriilor de specialitate rezumate in cap. 2.6. situatia utilitatilor fiind
prezentatd anterior.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S} TURISTIC
Zona nu prezintd potential balenar sau turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Din punct de vedere al administrafiei locale, investitia propusj se incadreazi in planul de
dezvoltare al localitatii si este oportund conform avizului de oportunitate nr. 6 din 18.03.2024

A fost intocmit Raportul Informarii Si Consuiltarii Publicului Realizats Etapa | — Pregititoare
— Anuntarea Intentiei De Elaborare P.U.Z. nr. ad. 101502,3638/A5/18.03.2024, conform cireia;

— documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultatd la data de 07.02.2024 de domnii Bora Octavian, Ciupe lonel, Onodi
Francisc cu mentiunea cd vor depune contestatii in scris;

— Au depus contestatiile scrise ce au fost inregistarte de citre Primaria Municipiului
Arad si transmise catre elaboratorul documentatiei prin adresa nr. ad. 10133/
A5/12.02.2024;

- Réspunsul din partea initiatorului documentatiei si al elaboratorului acesteia a fost
intregistrat cu nr. 14753/21.02.2024;

— Afost transmis cdtre domnul Onodi Francisc la data de 23.02.2024, prin post;

— Prin adresa nr. 11506/18.02.2024 Directia Comunicare a transmis cererea de
inscriere In audientd din data 26.02.2024 a domnului Onodi Francisc pe tema
contestatiei inregistrata cu nr. 10133/07.02.2024;

- Tn urma audientei s-a intocmit fisa de audienta nr. 11506/2024 si a fost transmis
contestatarului prin postd raspunsul nr. 11506/14.03.2024.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE
Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a
specificatiilor din tema de proiectare si C.U. nr. 1501/27.09.2023 rezults c§ aceste elemente pot
constitui o premisd reald pentru abordarea unor propuneri asemanatoare pe terenurile adiacente.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Incinta studiata se afld in nordul municipiului Arad si este reglementats in cadrul P.U.G.
aprobat prin H.C.L.M. Arad 502/2018 ca fiind parte din U.T.R. 26, functiune dominants LM — zon3
rezidentiald cu cladiri P, P+1. P+2, subzona LMu26g, subzond predominant rezidentiald cu cladiri
de tip urban, iar functiunile complementare admise in zona sunt spatii comerciale si prestari
servicii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural existent in zona studiaty nu prezintd potential peisagistic valoros, nefiind
necesare masuri de punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase (vegetatie, fauns,
cursuri de apa, oglinzi de ap3, etc.). Terenul nu prezint3 vegetatie inalt3 (arbori, arbusti) care s3
necesite a fi tdiatd. Vegetatia existentd nu impiedicd realizarea investitiei. Nu existi o relatie
vizuald favorabild cu forme de relief sau elemente valoroase de peisaj aflate la distanta.

P.O.T. existent = 35%
C.U.T. existent = 1,05
Regim de Inaltime: P,P+1, P+2E.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ORGANIZAREA CIRCULATIE! St A TRANSPORTULUI IN COMUN

CIRCULATIA RUTIERA
Pentru deservirea rutierd a parcelelor rezultate in urma PUZ-ului se propune accesul si

iesirea automobilelor din incintd prin racordarea acestora la str. Romanitei.

Toate accesurile, platformele si parcajele(din incintd sau exterioare) sunt illuminate si
marcate corespunzitor.

Structura rutierd propusd pentru partea carosabili si parcajelor din incint3 este alcdtuit3
din imbrécdminti moderne asezate pe o fundatie din balast si piatrs sparts.

Numarul minim de locuri de parcare de va asigura conform H.G.R. 525/1996, in functie de
destinatia constructiei.

12/20



u LArchitecture

Plan Urbanistic Zonal INTOCMIRE P.UZ. S$IR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
Proiect nr. 26 / 2023 REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII §I
SPATH ADMINISTRATIVE®

Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128

Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad,

308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

Pentru perioada executiei lucrérilor In zona drumului , beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii gi siguranta circulatiei, astfel incat s se evite
producerea de accidente de circulatie.

TRANSPORT IN COMUN
Parcelele reglementate nu au un acces facil la reteaua de transport in comun.

ORGANIZAREA CIRCULATIE! FEROVIARE
Nu este caszul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu este cazul.

ORGANIZAREA CIRCULATIE!I AERIENE
Se vor respecta conditiile impuse de Avizul Autoritdtii Aeronautice

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI
Din punct de vedere functional, incinta cu propuneri se imparte astfel:
Unitéti:
_ Z1 - Li + 1SCo - unitate functionald mixtd - Locuinte individuale & servicii si comert,
spatii administrative
- 22 - Li — unitate functionald rezidentialé — Locuinte individuale

Subunitdti:
- Li — Locuinte individuale
- I5Co — Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative;
- Ted — tehnico edilitare;
- Cc— cdi de comunicatie carosabile pentru magini;
- Cci — Platforme auto si pietonale de incint3;
- Cp - cdi de comunicatie pietonale sau piste biciclete;
- P — platforme parcaje amenajate la sol;
- Sp — Spatii verzi plantate;
- Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;
- Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incintj;
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Pentru Z1 - unitate functionall mixtd - LOCUINTE INDIVIDUALE* & SERVICII S| COMERT, SPATH

ADMINISTRATIVE (Li+{SCo):
| ExisTENT | PROPUS |
POT. | 3500% 50,00%
_CuT. | 105 l 15

Pentru Z2 - unitate functionald rezidentiald - LOCUINTE INDIVIDUALE* (Li):
B EXISTENT PROPUS
P.O.T. 35,00% 35,00%
C.U.T. 1.05 0.9

* LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE (Liz), INSIRUITE (Lii) / CUPLATE (Lic)

Situatia existent# conform P.U.G. :
P.O.T. existent = 35%
C.U.T. existent = 1,05
Steren =5.089,00 mp
Regim de inaltime: P,P+1, P+2E.
Situatia propusé :
P.O.T. max. :
- Z1:50% (pentru zonele cu constructii comerciale);
- 22:35% (pentru zonele cu locuinte individuale) - conform prevederilor din HCL nr.
669/2023.

CUT.max.:
- 21:1,5;
- Z2:0,9 - conform prevederilor din HCL nr. 669/2023.

H max.coamd = 12,00 m, H max. cornisi = 8,00 m;
Regim de Inaltime péna la 3 niveluri supraterane - conform prevederilor din HCL nr.
669/2023;
Spatli verzi:
- Z1 min. 30% (pentru zonele cu constructii comerciale) - conform prevederilor din

HCL nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50 (buc/mp) din
suprafata minim3 de spatiu verde. in ceea ce priveste zonele cu constructii
comerciale, se vor amenaja locuri de parcare conform H.G.R. 525/1996, iar la
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fiecare 4 locuri de parcare este obligatorie parcarea unui arbore, conform HCL nr.
572/2022

- Z2 min, 50% (pentru zonele cu locuinte individuale) - conform prevederilor din HCL
nr. 669/2023.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE
Prezenta documentatie are rolul de a inifia consultdrile cu furnizorii de utilitati si de a
obtine acorduri de principiu cu privire la investitiile propuse la nivel de Plan Urbanistic Zonal.

ALIMENTARE CU APA
Apd potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folosit3 in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teavé de otel
neagra, iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionata corespunzator din punct de vedere hidraulic si
al incarcarilor statice la care vafi supusa.

CANALIZARE MENAJERA
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcirii cu poluanti
n limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Apele uzate menajera vor fi deversate la reteaua stradala de canalizare menajera, prin
interemdiul unei conducte de racord conectate la reteaua stradala existenta de canalizare
menajera aflata pe Str. lancu Jianu, avand dimensiunea $250mm, conform Aviz tehnic de
amplasament emis de Compania de apa Arad, Nr. 31042/15.01.2024, prin intermediul unui camin
de racord propus.

Conducta de racord propusa va fi dimensionata atat pentru evacuarea debitului de apa
uzata menajera cat si pentru descarcarea controlata a bazinului de retentie apa pluviala.

Racordul la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unui c&min de racord, amplasat
pe domeniul public. Caminul de racord se va executa din beton, cu capac din fonts, carosabil.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior
prin tuburi din polietilend pentru scurgere cu muf3 si garnitur de cauciuc, dirijate spre ciminele
menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajerd de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufd si garniturd de cauciuc pentru etangare, montate ingropat in pamant sub
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adancimea de Inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dup3 care se vor acoperi cu un strat
de nisip de 10 cm grosime. Pdmantul de acoperire se va compacta cu maiul de man3 in straturi
successive.

Tn limita de proprietate se vor monta cimine pentru inspectie si curatire, din polietilend
sau PVC, cu capace gi ramd din fontd necarosabile si/sau carosabile, in functie de zona de
amplasare. Panta cu care se vor monta conductele de la exterior va fi in functie de dimensiunile
acestora,

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale conventional curate de pe acoperisul imobilelor vor fi preluate printr-un
sistem separat de canalizare pluviala.

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scurgere amplasate in
zona carosabila si vor fi dirijate catre un seapartor de hidrocarburi, printr-un sistem separat de
canalizare pluviala.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse spre construire, se va realiza
prin racordul la reteaua existentd din zond. Tn zona studiat3 exist3 posibilitatea racordirii in baza
informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

TELECOMUNICATH
Existenta Tn zond a liniilor de telecomunicatii va fi indicats prin aviz, iar noile obiective
propuse spre construire, vor fi racordate la acestea.

AUMENTARE CU AGENT TERMIC
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALF
Alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire, se va realiza prin
racordul la reteaua existent3 din zona.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii prestate in favoarea
beneficiarului, la pretul si in conditiile previzute tn contract se va face de o firm3 specializatd. Va
fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber
pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exist3 deseuri periculoase care s rezulte in
urma activitatilor desfdsurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzis3
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3.7 PROTECTIA MEDIULUI
Tn zon3 nu exist3 valori de patrimoniu ce necesits protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asiguratd. Se va asigura in consecintd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare.

De asemenea, nu se constata fn acest moment in zon§ activititi poluante care s& impun3
luarea de madsuri speciale.

Lucrérile propuse nu influenteazd semnificativ regimul apelor de suprafats sau subterane
$i nici obiectivele existente sau programate in zon3.

EPURAREA APELOR UZATE
Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si depozit, prevazute cu gratare din fontd carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incint vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie
de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi previzut cu filtru coalescent — dupd care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dup caz.

Apele pluviale de pe cladirile din incintd sunt considerate conventional curate, acestea
putdnd fi evacuate in zone verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviald din incint3 se va face la o distant4 de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in baza
avizului de racordare stabilitd de administratorul retelei pluviale din zon3.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incircare cu poluanti conform NTPA
001/2005 dacé nu se impun si alte restrictii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Tn municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firm specializatd, pe intreg
teritoriul oragului, cu utilaje adecvate. Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120
|, se prevede preselectia de la producdtor pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale,
hartie, sticla, plastic.
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RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE

Nu este cazul.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Z1 - Li +1SCo — Zond functiuni mixte - Locuinte individuale & servicii si comert, spatii administrativ
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plant8rii de arbori se va
face la o distantd care sd nu pund in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul clidirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
in momentul realizdrii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Se va asigura un Procent minimum de spatii verzi si teren liber neamenajat, care s
permita permeabilitatea apei in sol: minimum 30% din suprafata terenului;
22 — L —Zond rezidentiald — Locuinte individuale
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantdrii de arbori se va
face la o distanta care sd nu pund n pericol constructia, sub aspectul stabilititii,

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cl&dirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
in momentul realizdrii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care s§ permits
permeabilitatea apei in sol: minimum 50% din suprafata terenului

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN iINSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Incinta cu propuneri nu include bunuri de patrimoniu ce ar necesita implementarera unei

zone de protectie.

REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Datd fiind situatia existd a amplasamentului, din punct de vedere peisagistic, si
reglementdrile impuse prin prezenta documentatie, nu este diminuati valoarea peisagisticd a
zonei.

VALORIFICAREA FOTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul.
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ELIMIN DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE
Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate
urmatoarele disfunctionalitati existente privind:

— se doreste relocarea liniei electrice aeriene prezente in incinta cu propuneri sau
chiar dezafectarea, dacd se permite acest lucru de citre detindtorul de retele;

— asigurarea aceesului n intcinta cu propuneri se va realiza prin racordare loturilor
propuse la str. Vezuviu,

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tn zona studiat3 exist3:
— terenuri proprietate publica de interes local {str. Vezuviu, str. Romanitei);
— nu exista terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean.
Celelalte tipuri de teren — proprietate publicd si privatd de interes local, proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice sunt, de asemenea, prezentate in plansa U03 Proprietatea
asupra terenurilor.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.UG.
La nivel de U.T.R,, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficient3 a terenului
studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat ce se prezints ca o
disfunctionalitate a zonei. Astfel, din considerente atét functionale, cat si din punct de vedere al
accesibilitdtii zonei de locuit din proximitate, proiectul contribuie la dezvoltarea echilibrat a zonei.

CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE
Pentru ca propunerea sa fie sustinuta si materializatd, categoriile de interventie sunt:

— Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;
— Realizarea racordurilor de acces la incinta propusi spre reglementare;
— Realizarea de parcaje.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca priorititi de intervntie, ordinea acestora
este dictatd si de sursele de finantare pentru diversele Juciri, dar este obligatorie asigurarea
tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor Thainte de punerea lor in functiune.
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APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIE! P.U.Z.

Ca elaboratori ai documentatiei, considerdm ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei,
respectiv localitdtii, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zon4 ce oferd bune
premise Tn acest sens.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indicatori ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent prezentului PUZ.

Pentru etapele urmétoare, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
considerdm necesare urmatoarele operatii si actiuni:

— Aprobarea P.U.Z. prin H.C.LM.;

— Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase,
nesablonate, ce sd confere o reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit, Urbanism,
Arh. Ela FALCA Arh. Gheorghe SECULICI
— R.U.R.— DE

P
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INFORMARE PRIVIND
PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

COMPANIA DE APA ARAD S.A. in calitate de operator de date cu. caracter personal, cu sediul in Arad,
str. Sabin Drigoi, nr. 2-4, Jjudetul Arad, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J02/1 10/1991, avand Cod
Unic de fnregistrare RO1683483, prelucreazd datele dumneavoastrd cu caracter personal, prin mijloace automatizate )

executarea contractului. Datele dumneavoastri cy caracter personal pot fi comunicate numai autoritatilor i institutiilor
publice In cazul necesititii respectirii obligatiilor legale ce ne revin, respectiv: organelor fiscale, Curtii de Conturi,
instantelor judecitoresti, executorilor judecitoresti, altor organe judiciare sau institutii competente de control, dac este
cazul,

personal:
® in cazul contractantilor persoane fizice: nume, prenume, domiciliu, seria §i numdrul cartii de identitate, codul
numeric personal, cetifenia, locul nagterii, adresa de corespondents, date privind proprietatea, imaginea, date
privind membri familiei si date privind s#nitatea (numai in cazul deducerilor/esalonirilor), semnétura.
® in cazul contractantilor persoane juridice: datele reprezentantului legal - numele §i prenumele, calitatea
(asociat/administrator/administrator imputernicit/ delegat/reprezentant legal, etc), seria §i numirul C.I, datele
celorlalti asociati /administratori, copie CI administrator, semnatura.

In conformitate cu art. 13 alin. 2 lit. e din Regulamentul UE 2016/679, furnizarea acestor date reprezinti o
obligatie contractuals, fara de care incheierea sau executarea contractului nu este posibils.

Durata prelucririi datelor cu caracter personal este limitati ]a perioada contractuals, pand la incetarea
obligafiilor contractuale §i a termenelor legale de arhivare, stabilite conform Nomenclatorului Arhivistic aprobat la
nivelul Companiei.

Conform Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi libera circulatie a acestor date si
a prevederilor legislatiei interne privind protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date beneficiati de urmstoarele drepturi: dreptul de acces, dreptul la rectificare,
dreptul la portabilitatea datelor, dreptul Ia opozifie, dreptul lg stergere/dreptul de a fi uitas, dreptul la restricfionarea
prelucrdrii.

Pentru exercitarea acestor drepturi, vi putefi adresa cu o cerere scrisa, datatd i semnatd, transmisd
operatorului de date Compania de Apd Arad S.A., prin:
- Postd sau registraturd la adresa din Arad, str. Sabin Drdgoi, nr. 2-4, cod postal 310178, Judetul Arad
- email la: apacanal@ cagrad.ro



De asemenea, pentru orice intrebdri sau nemulfumiri vd putefi adresa responsabilului nostru pentru prelucrarea
datelor prin email la dpo@caarad.ro sau telefonic la numdrul 0257270843 interior 120, in zilele lucrdtoare, de luni
pénd vineri, intre orele 08:00 — 16:00, iar dacd suntefi de pdrere cd vi s-a incdlcat vreun drept privind acest subiect, vd
putefi adresa Autoritdtii de Supraveghere a Prelucrdrii Datelor cu Caracter Personal (www.dataprotection.ro).

Ne angajam si aplicim toate misurile tehnice §i organizatorice adecvate pentru asigurarea securitdifii datelor
dumneavoastra personale, a protejarii acestora impotriva distrugerii, modificérii, dezvéluirii ori accesului neautorizat

asupra lor.

Am luat la cunogtinté:

Numele si prenumele

Calitate»

Semnét. Datad®UhENE L

ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR SUPLIMENTARE

Suplimentar fa#i de datele identificate mai sus, in scopul asigurarii unei comunicéri rapide si eficiente in ceea ce priveste
respectarea obligatiilor contractuale este posibila prelucrarea numérului dumneavoastré de telefon §i a adresei de email.
Aceste date pot fi prelucrate de Compania noastrd numai cu acordul dumneavoastri expres, serviciile prestate nefiind
conditionate de furnizarea acestor date. In miisura in care suntefi de acord cu furnizarea acestor date, vi informam ci
beneficiati de toate drepturile mentionate mai sus, avind totodatd dreptul de a vi retrage oricind consimt&maéntul acordat
printr-o simpla cerere adresatid Companiei noastre.

Sunt de acord cu Nu sunt de acord cu
Categorii date prelucrate prelucrarea lor prelucrarea lor
- adresd e-mail a O
(M O

- nr. de telefon:

* Notd: Vd rugdm sd marcafi cu X cdsufa corespunzdtoare acordului/dezacordului privind prelucrarea acestor
date cu caracter personal.

Numele §i prenumele

.........
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Banat

Retele Electrice Banat S.A.

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19780033 din 14/05/2024

Catre

TIMPA MARIUS, domiciliul/sediul in judetu

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19780033 / 09/04/2024, pentru obiectivul
INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: ,,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SI SPATII
ADMINISTRATIVE?” cu destinatia LOCUINTE INDIVIDUALE situat in judetul ARAD, municipiul/
orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr.-, bl. - ,et. - ap. - ,CF 308083,
308100, 308101, 308128, 30164, 308167, 308170, 308184, 308185, 308107, 308189, 342933, 342934
Arad, nor. cad. 308083, 308100, 308101, 308128, 30164, 308167, 308170, 308184, 308185, 308107,
308189, 342933, 342934 Arad.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 19780033 / 14/05/2024

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 112563/30.04.2024 anexat; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA
DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; C. Se vor respecta: L 123/2012,
ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi; D. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se
va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament, faza PUZ; E. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN
CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; F. Conform Legii energiei nr.
123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice
si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. G. Distanta minima admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E):
balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m
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cf. PE 106/2003; H. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; 1. Distanta minima de apropiere
masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri
metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m ¢f. PE
106/2003; J. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; K. Distanta masurata pe
orizontala intre peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de
minim 2m (PE 106/2003). L. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre
armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc.
si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Distanta
minima masurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata
de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc,
vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; O. Distanta
minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei
subterane de distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4
kV existenta sau orice element al prizei de pamant, va fi de Sm(2m cu acordul proprietarului de
conducta), cf. PE 106/2003; P. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre
armaturile metalice supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare,
vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;
Q. La TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate
la pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane,
etc.) si fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE
106/2003;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant), Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
Ia faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**
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*** In zona de aparitic a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAMF NU[O

*#* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUWM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1501 /
27/09/2023, respectiv pana la data de 27/09/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 4 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria
Signed by Gabriela

Maria Stanca
GABRIFLA MANTA $1ANCA
Data: on 15/085/2024
at 99:25:59 UTC
Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 14/05/2024 la
12:38:30 UTC

FETRICA DORU HURUBA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........ccccevvevrvenenreerinennenne

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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UZ CONFIDENTIAL
Conform Politicii de Clasificare si Tralare a Informaliei nr. 59

CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 112563 / 30.04.2024

1. Partile Contractului

Intre RETELE ELECTRICE BANAT SA cu sediul in localitatea Bucuresti, sector 3, Bd. Mircea Voda, nr.
30, cam 333, et 3, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Oficiul Registrului
Comerfului cu  numarul.  J40/3793/21.02.2024, CUl nr. 14490379, «cont nr.
RO54CITI0000000700427005 deschis la Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Peste
Mihai avéand functia de Director General, prin imputernicit Stanca Gabriela avand functia de Manager
Unitatea Teritoriala Arad, in calitate de operator de retea, denumit in continuare operator,

i
3ersoana iuridica/persosna fizind Timna Marins o sedinl/domirifid in localitatea Arar’

ul/secto. wey CF
wicywsuaa la Oficiul Registrui vomenui cu  numarul. ... , Co e e
veereevereneene e e .. 0€8CHIS 1@ Banca ......iven, , reprezentat(d) prin ............. avéand
functia de .....ccc....o. prin imputernicit ..................... conform imputernicirii Nr....oooevvvineeen. din data
................................ ctelefon....cv@MAH e

titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,
avand in vedere:

i.  prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificarile si completérile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentuiui Contract (in continuare ,,Ordinul 25/201 6"),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimiit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistentd a retelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
.Contractul”).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificarile/lucrérile/interventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistenta ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament $i pentru care se va
elibera de caitre OD un aviz favorabil conditionat, lucréri ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul: ,, INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE:
ZONA REZIDENTIALA $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII $1 SPATII
ADMINISTRATIVE ” amplasat in judetul Arad, localitate/sector/comunalsat Arad, Intravilan,
CF 308083, 308100, 308101, 308128, 30164, 308167, 308170, 308184, 308185, 308107, 308189,

342933, 342934, cerere aa 19780033 (in continuare denumite <Lucrdrile”).

UZ CONFIDENTIAL

Ba e dourx
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3. Documentele Contractului

34.

Fac parte integrant din prezentul Contract, dupa caz, urmétoarele documente:
Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
Certificatul de urbanism

Ptanul de incadrare In teritoriu;

Planul de situatie;

Planul privind constructiile subterane;

Memoriul tehnic;

Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

e~ oapop

4. Durata Contractului

4.1,

4.2,

Contractul intr3 in vigoare incepand cu Data Semnérii si se incheie pe perioada necesara realizérii
Lucrarilor/realizrii conditiilor de coexistenta.

Contractul ramane valabil pana la data prev3zutd pentru receptionarea lucrérilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor i punere in functiune - PIF), sub
conditia indeplinirii de catre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevézute in prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive}

5.1.

5.2,

Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate $i deciara c& va depune toate eforturile si toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

in cazul neindeplinirii de cétre Solicitant a conditiilor $i obligatiilor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune - interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

6. Obligatiile si responsabilititile Operatorului

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

S3 elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data semnérii
prezentului Contract.

Sa elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publica, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.

S3 incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urm3 si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

S35 informeze Solicitantul in legaturd cu finalizarea realizérii devierii retelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistenté in termen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrérilor si punerea in functiune a instalatiilor
electrice.

Sa analizeze si s& transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate in cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei cbiectivului fad de
amplasamentul propus.
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6.6.

7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5

7.6

-

7.7.

7.8.

8.

8.1.

8.2,

8.3.

9.
9.1.

Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respects normele tehnice

privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurant3 aferente capacitatilor energetice prevazute

in avizul de amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.
Obligatiile si responsabilitétile Solicitantului

Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

Sa& depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament silsau stabilirea
conditiilor de coexistentd in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice
cu obiectivul propus.

Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditilor de coexistentd se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.

Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

Sa transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea condiiilor de coexistenta stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

Sa achite catre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentd in conformitate cu prevederile
contractuale.

Sa inceapa lucrérile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere refele electrice si sau
coexistenta, daca s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de cétre operatorul de refea a
modificarii pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus.

Sa respecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistenta/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

Caracterul confidential al Contractului

Pe durata derularii Contractului, o Parte contractant nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de aface cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terfe parti;

b. de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

Dezvaluirea oric&rei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face

confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii

Contractului.

O Parte contractanta va fi exonerata de réspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare

la contract, dupé caz, daca:

a. informatia era cunoscutd Pardii inainte ca ea s fi fost primita de la cealalts Parte;

b. informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost oblinut acordul scris al celeilalte Pari pentru
asemenea dezvaluire;

¢. Partea contractanta a fost obligata in mod legal s& dezvéluie informatia.

COMUNICARI

Partile iau act ca orice comunicare, cerere, oferts, propunere, instruire sau document ce se va
efectualincheia intre sau de catre Parii in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(a) in scris
i transmis(&) folosind urmatoarele coordonate:

in cazul unei comuniciri citre Operator:
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Citre: Retele Electrice BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa: Arad, bd. fuliu Maniu, nr. 65-71;

Telefon: 0257-205702;

Fax: 0372-875274;

E-mail: L.iolca@reteleelectrice.ro;

in atentia: Tolca Lidia

b.

in cazul unei comunicari citre Solicitant:

Caétre: Timpa Marius;

Adresa: localitatea Arad, str. Spartacus, nr. 21, judetul/sectorul Arad;
Telefon: 0740202872

Fax: [#]

E-mail;

in atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

9.3. Comunicirile intre Parti se pot face si prin postd, fax sau e-mail, cu conditia confirmérii in scris a
primirii comunicdrii. Dacd o comunicare a fost transmisa prin postd recomandata, aceasta va fi
considerata ca fiind primitd in data indicatd pe confirmarea de primire. Dacé o comunicare este
transmisd prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd in prima zi lucrétoare
ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitdlile energetice mutate/deviate ca urmare a realizdrii Lucrdrilor sunt si rdméan in
proprietatea Operatorului.

11. incetarea Contractului

141

oow

a

11.2.

Prezentul Contract inceteaza:

la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

in caz de for{d majord, conform art. 12.3. de mai jos;

prin acordul Parilor, materializat in scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul

Contract,

prin reziliere, de plin drept, fard interventia instantei de judecata, farad punerea in Intarziere

(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutarii) si fara nicio alti formalitate prealabild, in

urmatoarele cazuri:

i atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. i 7.2,

ii. in situatia nerespectarii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,

7.9.

Nerespectarea obligatillor asumate prin prezentul Contract de cétre Partea in culp@ da dreptul
Partii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzatoare pentru
acoperirea intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricaror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de catre Partea in culpa a obligatiitor ce ii revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majori

12.1.

Forla majord, asa cum este ea definitd si reglementatd de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil gi inevitabil care exonereazd Partile de neindeplinirea sau

Retele Electnice Banat S.A.

Bucaresty sertorut 3 Bd Muaes vooa Nr 30, cam 333, 6.3

Cogt ume ce fneegisteare 14490379, e de orowie Ta megesteu] comerjuin 1RO/3793721 02 2124
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indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toata perioada
in care aceasta actioneaza.

12.2. Forfa majora va fi constatats de Camera de Comert si Industrie a Romaniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoc# forla majors trebuie s3 notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparilia acesteia, apreciind $i perioada in care
urméarile ei inceteaza. Partea care invocs forta majord va lua toate masurile care i stau Ia
dispozitie in vederea limitarii consecintelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu inlatur efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia
Partii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul
necomunicarii,

12.4. Dacé forfa majora actioneazi sau se estimeaza in mod rezonabil c& va actiona o perioada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte Pérli incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fr4 ca vreuna din Parti s& poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor i legea aplicabili

13.1. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau n legaturd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia).

13.2, incazulin care, dupé 15 (cincisprezece) zile de la Inceperea acestor tratative, Pariile nu reugesc
sa& rezolve in mod amiabil repectiva divergentd, atunci disputa care rezulti din sau este in
legaturd cu acest Contract va fi solufionata de catre instanta judecatoreasca competenta din
Roméania.

13.3.  Prezentul Contract este guvernat $i se interpreteaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexats va include si:

I. declarafia unilaterala in form3 autentic a proprietarului imobilului - teren sifsau constructie afectat de
capacitéfile ce urmeaza a fi deviate/mutate ca urmare a executarij Lucrarilor, avand ca obiect:

a) respectarea de ctre acesta a exercitsrii de cétre Operator a drepturilor legale de uz i servitute
prevazute de legisiafia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existentd a capacitatii
energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor:

b} dacd este cazul, asumarea obligatiei ca p&n& la data realizarii documentatiei tehnice aferente
autorizatiei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitétilor energetice deviate/mutate ca urmare a
executdrii Lucrarilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forms autenticd, avand ca obiect
constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificirii §i amplasarii postului
de transformare, parte a capacitatilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executdrii Lucrdrilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, In favoarea Operatorului de ctre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (noudzeci
§i nous) de ani, cu obligafia de reinnoire pe durata de viald a capacitatii energetice respective si a
obligafiei de a respecta neconditionat acest drept, garanténd pe Operator impotriva pierderii totale sau
partiale a acestui drept, precum $i impotriva oricaror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor tetfi, aléturi de dovada intabulirii contractului de superficie in carlea funciars; si

¢) obligafia de a coopera $i prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind
necesare de catre autoritdtile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru
realizarea Lucrérilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutarii/devierii capacitafii energetice ca
urmare a executarii Lucrarii:

Retele Electrice Banat 5.4,
Bucorests, sectonst 3. B Mitcaa vods Nr 30, cam 233 ot 2

Cod unic de inregistrare 4390379, nr, ge sreine tn Fegrattul comertuly MU/3793721 02 2024
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ii. dupd caz, actele care atestd dreptul de proprietate/folosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract
de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie
amplasate capacitatile energetice deviate/mulate ca urmare a executarii Lucrarilor;

iii. dupd caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz i servitute asupra terenurilor proprietate
privata pe care urmeazd sé fie amplasate capacitétile energetice deviate/mutate ca urmare a execularii
Lucrérilor;

iv. dupd caz,fimputernicirea data de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urmé s& incheie actele
de la punctele ii-iii de mai sus in numele i pe seama Operatorului.

14.2. in aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului Ti incumba indeplinirea obligatiilor sus-
mentionate pana la data realizarii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire
}DTAC) pentru Lucrari.

n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumba obligatia de a prezenta orice
documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritdfile publice
compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru realizarea Lucrénior, din
perspectiva drepturilor reale necesare muténi/devieni capacitdfii energetice ca urmare a
executarii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu mai tarziu de 30 (treizeci) zile de la momentul
soliciténii autoritéfii competente.

14.4. P&n3 Ia solufionarea cererii autoritafilor competente conform articolelor de mai sus precum Si
péné la constituirea $i intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate
termenele obligatiilor prevézute la. art. 6 in sarcina Operatoruiui a caror indeplinire depinde de
emiterea autorizafiei de construire aferente Lucrdrilor - precum incheierea contractului de
execulie, executarea si receptia Lucrérilor, se decaleaza corespunzétor raportat la data emiterii
de cétre autoritatile competente a autorizaliei de construire aferente Lucrdrilor. Neindeplinirea
de citre Operator a obligatiilor sale din rafiuni ce fin de intérzierea/imposibilitatea emiterii
autorizafiei de construire de cétre autoritétile competente nu este consideratd o neindeplinire
culpabila.

14.3.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract i nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta f&ra acordul prealabil scris al Operatorului.

16.2. Toti termenii, prevederile si garantile Parilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor ramane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel.

15.3. Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nula sau inaplicabild, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuité in cadrul
unui acord Incheiat in scris si semnat de cétre ambele Parti cu o alté clauza sau prevedere
valabil care va produce, n limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initiala
a Parilor.

15.4. Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament ia prezentul Contract nu va fi
valabil decét daca este incheiat in scris si semnat de ambele Parti.

15.5. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de catre o Parte a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuald sau
partiala a oricrui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui ait drept sau remediu.

15.6. Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma c& acceptd in mod expres atat clauzele

standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar fard a se limita la cele privind
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limitarea raspunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta forma echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

15.7. Parile declara si garanteaza ca sunt autorizate s& incheie, s& indeplineascd si s& execute
obligalile asumate prin prezentul Contract si cd persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinté o incéicare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Partilor si nu reprezinta o incélcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Pértilor.

15.8. Solicitantul ia la cunostinta si infelege c& Operatorul respectd principiile Codului Etic Enel in
ceea ce privegte administrarea afacerilor gi regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consultat ia
urmatoarea adresa de web http://iwww.enel.rofro/companie/profilicod etic.pdf.

15.9. Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca Operatorul a adoptat Planul Toleranta Zero impotriva
Corupliei (,Planul”), angajatii sdi obligandu-se la onestitate, transparen{3 si corectitudine in
privina prestérii activitatilor profesionale si de asemenea, acelasi angajament este solicitat si
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri i institutii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitdtile relevante. Solicitantul declard c& aderi la
angajamentul luat de Operator §i se angajeazd sa respecte legile privitoare la protectia in munca
a minorilor gi femeilor, legea egalitétii de tratament, impotriva discriminarii, abuzurilor, haruirilor,
legea libertétii de a infinta sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii gi reprezentarii,
interzicerea muncii forjate, respectarea masurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea condiiilor igienice i sanitare si respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributjilor,
asigurarilor gi conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) si se referd la
toate categoriile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

15.10. Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca firmele din Grupul Enel respects prevederile Global
Compact i in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urméreste sa respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricarei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, ofertd sau cerere necuvenité cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obfine un avantaj in relatia cu propriul mandatar si aceast3 interdictie este extinsi la tofi
angajalii. Solicitantul declaré c& a luat la cunostiin{d despre angajamentele asumate de Operator
si se obliga s& nu ofere sau s& ceara o plata necuvenita in aplicarea acestui Contract in interesul
Grupului Enel sifsau in beneficiul angajatilor. in cazul incalcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilateral Contractul gi a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite si dovedite de catre Operator.

16.11. Solicitantul ia la cunostinta i intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunfa unilateral Contractul, oricand si fard nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de citre Operator.

15.12. Contractul reprezints intreaga vointa si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleaza orice alte proiecte, intelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice natura, scrise sau verbale, intre Parti in
legatura cu acesta.

Retele Eloctrice Banat S.A,

Bucuresti, sectorul 3, Bd Macea voda 1 30 <am 135 54 3
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Prezentul Contract s-a incheiat astdzi, .................... (‘Data Semnirii”), in 2 (doud) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant gi unul pentru Operator.

Retele Electrice B~-~ “SA Timpa Marius
Manager Unitatea T/ tla o
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
Marius Timpa

AVIZ DE PRINCIPIU
214604825/12.04.2024

Stimate domnule/doamna Marius Timpa,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 214601481 din 09.04.2024 , va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.:
+~CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” din localitatea Arad, strada
Fn, numarul CF 308083 , 308100 ,308101 , 308128 , 30164, 308167 ,
308170, 308184, 308185,308107 , 308189 , 342933 , 342934 , Jud. Arad
judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu exista obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 12.04.2025 .

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Andrei Nila
IULIA MIOARA 3ty signed by (ULIA

Date: 2024.04.12 12:09:11

MARICI Dete: 2

"FLORINFLoRniA
N I L A 2024.04.12

12.04.2024 11:35:54

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Andrei Nila

0749282383
andrei.nila@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Manager Racordare
Digitally signed
ANDREI yorer

11:45:04 +03'00'

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2708V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

N2




Delgaz Grid S.A.
Prezentu! plan de sinuatie insupeste avial

. 12.08.2628
or. 218604825 din data:

Data 12.04.2024

Nila Andrei
Coord. Echipa Ar nt
Rédescull. . k
‘ ‘Valabilitatea aviruhs se prehungeste pina 3
-
grid o
Coord. Echipa Acces, Nume si presume, semmatura

13} IUPWONAePLRIIS

Imobil ce face scopul avizului [:l Imobile
—Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—eRetea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214604825/12.04.2024

Andrei Nila
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Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010061

WWw.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executivd Tehnologie si Informatie Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasivi
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 25.04.2024 Aviznr: 101

Cétre: Timpa Marius

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 101 /data 25.04.2024 1aS.C, Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea ,, PUZ si RLU: Construire zona functiuni mixte: zona rezidentiala si
functiuni complementare- comert, servicii si spatii administrative. Intravilan municipiul Arad judetul Arad
comunicdm urmatoarele:

,va

Pe suprafata de teren identificata prin planurile de situatie atasate la CU nr, 1501 /27.09.2023, pe care urmeazi sa
se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania Communications S.A. nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de lucrérile de construire.

Avénd in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care s& impuné reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Cu stim4,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru
CUCUIET VASILE-
ALEXANDRU
semnat digital
24.04.25
06:58 +03'00"

Orange Romania Communications S.A. J40/8926/1997 Cod Unic de Tnregistare: 427320 Capital social subscris si virsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the address designated above. If you are not the add , any dis pl di
or other dissemination or use of this ication is strictly ibi If you have received this transmission in eror please contact us immediately by telsphone so that we can arrange for its return.
This is Orange R ia C icati property and cannot be reproduced without permission

Orange Group Restricted
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922 879
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 05.06.2024
URGENTA Exemplar nr. __12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Caitre, A
TIMPA MARIUS

La cererea dumneavoastra cu nr. 1 922 879 din 29.05.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: » P.U.Z. SI R.L.U. —
CONSTRUIRE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE — ZONA REZIDENTIALA $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICIl SI SPATII
ADMINISTRATIVE”, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/ ARAD, satul
..., strada INTRAVILAN, numirul FN, CF 308083, 308100, 308101, 342934,
342933, 308189, 308107, 308185, 308184, 308170, 308167, 301164, 308]28, va
comunicdm cd se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colone’

CRISTIAN-NICC

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Audrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 / Fax: 02572 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 1922878
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE din 05.06.2024
URGENTA Exemplar nr. __2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

TIMPA MARIUS

La cererea dumneavoastra cu nr. 1 922 878 din 29.05.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: » P.U.Z. SI RLU. -
CONSTRUIRE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - ZONA REZIDENTIALA §I
FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SI SPATII
ADMINISTRATIVE”, amplasaté in judeful ARAD, municipiul/orasul/ ARAD, satul
..., strada INTRAVILAN, numarul FN, CF 308083, 308100, 308101, 342934,
342933, 308189, 308107, 308185, 308184, 308170, 308167, 301164, 308128, va
comunicdm cd se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NIC

NESECRET

Adresa: num Arad, st Andrel Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 1251212 ¢ Fax: 0257 :25.67.12
Email: isujaria isuarad.ro



PRAER N MINISTERUL SANATATII

..... > AN g
@(\H \g"i DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
o /) 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3

'@'& \’ﬁ@" Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010

web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 178/16.04.2024

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanétate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestui
TIMPA MARIUS
Localitate

Date identuucare oblecuv nouncar
Localitatea: Arad, Intravilan, CF nr. 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167, 308170,

308184, 308185, 308107, 208189, 342933, 342934, judeful Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE — COMERT, SERVICII $I SPATII ADMINISTRATIVE

FAZA: PUZ SIRLU

Proiect nr: 26/2023

Proiectant: SC L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI SRL

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele $i prenumele specialistului 751/16.04.2024
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sandtate publica.

Notificarea este valabild atit timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGAPE” A MIHAELA
R Digitally signed
Cecilia- grtaly sig
by Cecilia-

Ga briEIa Gabriela Irimie
Date; 2024.04.16

[rimie 14:08:57 +03'00"

Red. As. Pintilie Viorica
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o can AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\._i_/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 18992/ 12442 / 782
12442/29.07.2024

TIMPA MARIUS

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire zona functiuni mxte: zona rezidentiala si
functiuni complementare - comert, servicii si spatii administrative, pe terenul situat in
Arad, intravilan, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol
a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 3520,20 m nord fata de axa pistei 09 - 27
a Aeroportului Arad si la 3748,80 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 111,35 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12’15,41” latitudine N; 21°19°30,61” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1501 din 27.09.2023;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 123,35 m (111,35 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m Tnéltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizareala faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in

Sus;
AACR CONTACT [ @ :

$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °E"|;""s"E°T
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister

e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001

DG-DA-CA 1/2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA
\-—.A;—/

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roména, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIElI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.249 din 06.06.2024
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JU DETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

TIMPA MARIUS

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»intocmire PUZ si RLU: construire zoni fuctiuni mixte — zona rezidentiali si
functiuni complementare — comert, servicii si spatii administrative.”, situati in
intravilanul mun. Arad, Jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1501 din
27.09.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad, v@ comunicim:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrrilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarca drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 04.05.2024 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

SEFUL SERVICIULUI ' (IER
Comisar—Sefd y
BORTA DANIEL - SHE

} —— = AN == ST
Arad, str. Andrei Saguna, nt 103 Telefon si tax: 0257206934, Cod postal 310053 email: circlativn ar politaronana o
Confidential! Date cu caracter personal. prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/676 ™



MUNICIPIUL ARAD ST,
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 o S )
Tel. +40-257-281850  Fax.+40-257-284744  § H
www. primariaarad.ro

%’%n et 90 0 1
( Nr. certificat:\1G-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.48385/2.1/07.06.2024
Citre,
TIMPA MARIIIS

Referitor la lucrarea, INTOCMIRE PUZ $1 RLU -~ CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI
MIXTE:ZONA REZIDENTIALA $ FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-COMERT,SERVICII SISPATII
ADMINISTRATIVE” ARAD, INTRAVILAN CF nr. 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167,
308170, 308184, 308185, 308107, 308189, 342933, 342934 ARAD beneficiar: BUCURESTEAN RAZVAN-
ILIE,BUCURESTEAN ANGELICA, TIMPA MARIUS S1 ARDELEAN ALINA -BIANCA;

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.48385/29.05.2024, va
comunicam AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintiti cu respectarea prevederilor Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr,
136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare §i a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd pericada executiei lucrdrilor este interzisi depozitarea oricror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toata perioada executiei lucrérilor se va semnaliza corespunzitor punctul de hucru;

4.Pe toata durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitdti agreate de catre Primaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cat si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr1561 din 27.09.2023;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8. Lucrarile proicctate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumuritor;

9.n cazul in care péni la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliuhii Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementri:

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.1 14/2007,s¢ va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnat Hgiaheehirea
Florea Liliana
Data: 10.06.2024 07:11:40

Nume prenume Functia Semnitura
- — - ——Semnpatdigital decatle:—— |
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Data: 07.06.2024 16:09:54

<emnafl digital de cafre:
George Stoian
Data: 07.06.2024 13:41:48

George Stoian membru
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 £

www. primariaarad.ro %
( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad.48391Z1/ 1} {1 100

Caitre,
TIMPA MARIUS, Mun. Arad

, Spre Stiintd, . p
SC L ARHITECTURE DMFOURD Fies
str. Corneliu Coposu nr.24C

S.R.L., mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru lucrarea
~Intocmire PUZ si RLU — CONSTRUIRE ZONA F UNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTILA
$1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE”
situat in intravilanul Municipiului Arad, str. Spartacus, nr. 21, judetul Arad identificat prin CF
nr.308083,308100,308101,308128,308164,308167,308170,308184,3081 85,308107,308189,342933,3
49934 Arad.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 13.06.2024, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei @ avizat solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIM#  HESA ILIE
14 1UN. 2024
n 5 phegm 1 Nume prenume Funclia f Semnitura | Data_ ]
Avizat: Liliana Florea Director executiv 3, 0L, 26724
_ Verificat: | Ovidiu Giina Sef Serviciu | .;» S _M; 1
fntocmil: George Stoian Secretar QD 27"
_Intocmit: Letitia Chirila Secretar 13, O 2ok
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AVIZ GEOTEHNIC
PRELIMINAR

Nr. 4/2024

Obiectiv:
Elaborare P.U.Z. si R.L.U. - Construire zon3 functiuni mixte: zoni rezidentiala gi
functiuni complementare — comert, servicii si spatii administrative
Municipiul Arad, str.Romanitei

NIHIL SINE GEO

ACEST AVIZ POATE F1 FOLOSIT DOAR PENTRU ACEST OBIECTIV
$1 NU TINE LOC DE STUDIU GEOTEHNIC




Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
Str. Gen. Dragalina nr, 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af
privind verificarea A¢a avizului GEOTEHNIC
ELABORARE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE ZONA }
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARI
SPATII ADMINISTRATIVE, MUN. ARAD, STR. ROMAN
FAZA: PUZ

1. Date de identificare \
e Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL, Arad, M. Eminescu 61, jud. Arad
¢ Amplasament: mun. Arad, str. Romanitei, jud. Arad
» Beneficiar: TIMPA MARIUS
 Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 14.02.2024.

2. Caracteristici principale ale proiectului

* AVIZ GEOTEHNIC PUZ si RLU cu datele generale referitoare la amplasament,
geomorfologia, geologia, hidrologia, zonei, zonarea seismica, factorii climatici, zonele de risc~
lucrarile de investigare geotehnica efectuate, buletine de analizi si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnicd, concluzii i recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Certificat de urbanism, Plan de situatie, caracteristici geotehnice
pentru straturile de paménturi care alcdtuiesc terenul de fundare, conf Avizului Geotehnic
Preliminar. Pentru etapele urmitoare ale proiectdrii §i realizarii oricrui tip de investitii se va
elabora un Studiu Geotehnic a amplasamentului aferent.

3. Documente prezentate la verificare:
e Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
AVIZ GEOTEHNIC PUZ si RLU AL AMPLASAMENTULUI

e Caietele de sarcini: -

e Caietele de sarcini: -

¢ Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectati: -

* Alte documente: Certificat de urbanism, Plan de situatie, caracteristici geotehnice pentru straturile
de pamanturi care alcatuiesc terenul de fundare, conf. Avizului Geotehnic Preliminar. Pentru
etapele urmatoare ale proiectirii si realizdrii oricrui tip de investitii se va elabora un Studiu
Geotehnic a amplasamentului aferent.

4. Observatii si recomandairi
+ STUDIUL GEOTEHNIC PUZ si RLU verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor
impuse de legislafia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate
necesare.

5. Concluzii finale
e STUDIUL GEOTEHNIC PUZ si RLU verificat coresp

elementele geotehnice intocmirii  ELABORARE PU
FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FU
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIV
JUD. ARAD, PR.4/2024.

Am primit,
INVESTITOR HEATOR Ay
#BOGDAN Ion Alex.
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Tema de proiectare:

Proiect: AutEe 29/26.07.2023
denumire INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.:
»CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI
MIXTE: ZONA REZIDENTIALA §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
COMERT, SERVICII SI SPATII
ADMINISTRATIVE”
Amplasament: Intravilan Mun. Arad, C.F. nr. 308083 Arad, 308100 Arad,
308101 Arad, 308128 Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170
Arad, 308184 Arad, 308185 Arad, 308107 Arad, 308189 Arad,
342933 Arad, 342934 Arad, Jud. Arad

Beneficiar/investitor: Timpa Marius —~ proprietar

Projectant general: S. C. ’ARCHITECTURE D’AUJOURD'HUI S.R.L.

Date tehnice: amprenta la sol Suprafata teren = 5.089,00 mp
Suprafata maxima construita
=max 40 %

regim de Indltime Maxim 3 niveluri supraterane
inaltime maxima_ 12,00

adancime tehnologica de ZaN. |O/\/ S Ny

fundare 4% }% DA

incercéri estimate la nivel f’ (2‘: / ”

teren fl

Categoria de importanti: _ —

Categoria geotehnici preliminari: "»i.;.‘;«; \'\l ; ;E

Investigatii pe teren: numér \\\\ \:’\c_;\_'}’ N — & /

tip Foraj "‘L“EEZ‘—?’
adéncime
dispunere in plan Da
investigatii de laborator: numar
tip Pentru Faza PUZ
Cerinte pt. confirmare §i receptie a| BA NU
naturii terenului de fundare

e -
Sexmhsmmmﬂmm

*Prezenta se completeazi in conformitate cu prevederile NP 074-2022, aprobat prin Ordin nr.27/2023
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1.2. Investitor/Beneficiar s\ {?‘?9 / § /} 2
1.3. Elaboratorul avizului geotehnic preliminar K@r"%"‘r /Y 2

2. Date privind terenul din amplasament \‘1*7\:9: f}g—ﬁ’ L_g_“,?/ 2
2.1. Date geologice generale, pe baza hirtilor intocmite de Institutul Geologic g}tgﬁ;ha;iilor din cercetdirile de
teren. 2

2.2. Date geotehnice obfinute din studsi geotehnice realizate pentru constructitle existente din vecintate, din harfi de
zonare geotehnicd din amplasament sau din vecintate, din arhive accesibile

2.3. Conditii hidrogeologice
2.4. Date preliminare asupra naturii tevenului de fundare

2.5. Date privind zonarea seismicd si factorii climatici
2.5.1. Zonarea seismica
2.5.2. Factorii climatici
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3. Recomandri 9

Anexe:

- Certificat de urbanism nr. 1 501/27.09.2023 cu anexe
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1. Date generale
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Aplasamentul investitiei este In intravilanul municipiului Arad, str.Romanitei si se
identificd prin urmitoarele numere de carte funciari: 308083, 308100, 308101, 308107, .

308128, 308164, 308167, 308170, 308184, 308185, 308189, 342933 si 342934.
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1.2. Investitor/Beneficiar
Beneficiarul lucrérii este Timpa Marius - proprietar.
1.3. Elaboratorul avizului geotehnic preliminar
Prezentul aviz geotehnic este elaborat de citre SC ATELIER A srl, Arad, str.
M.Eminescu nr.61, in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074-2022.

2. Date privind terenul din amplasament

2.1. Date geologice generale, pe baza hértilor intocmite de Institutul Geologic si a informatiilor
din cercetdrile de teren.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unuj masiv
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hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime
stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului gi cuaternarului.

Partea sudicd a Campiei de vest, in care este inclusi §i zona Arad, corespunde din
punct de vedere structural, cu extremitatea estics a depresiunii pannonice, care a
constituit obiectul a numeroase cercetiri geologice.

Astfel, in zona de cAmpie au fost executate cercetdri geofizice si foraje, care in
majoritatea cazurilor au traversat intreaga serie de depozite sedimentare si au interceptat
fundamentul cristalin. In perioada 1969 — 1970, au fost executate cercetari
hidrogeologice prin doui foraje (nr 4661 si 4662), situate in partea de nord - vest a cettii
Arad, pe malul stang al raului Mures. Din datele existente, rezultd ci la alcituirea
geologicd a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinand Cuaternarului, Pliocenului si
Miocenului, care stau peste fundamentu] cristalin. Cuaternarul, reprezentat prin depozite
loessoide in interfluvii si prin depozite aluvionare in sesul aluvionar al Muresului, are o
largd raspandire, acoperind la suprafata intreaga zoni. Depozitele aluvionare sunt
constituite din nisipuri, uneori cu pietris, nisipuri argiloase, argile nisipoase §i pietrisuri.

in zona Arad, o importantd deosebiti o prezinti depozitele aluvionare ale conului
de dejectie al Muresului, care in forajul nr 4661 ajung pani la grosimea de 145 m fiind
constituite dintr-o alternanti de argile si nisipuri cu elemente de pietris. Pliocenul este
reprezentat prin depozite care apartin Levantinului, Dacianului si Pontianului. Prin
forajele executate in zona Arad, limita Dacian — Pontian a fost considerati pe criteriii
litologice, la 525 m adancime $i s-a iesit din Pliocen la adéncimea de 1.162m. Miocenul
este reprezentat prin depozite apartinind Sarmatianului, constituite din marne compacte
si marne nisipoase, cu intercalatii de nisipuri si gresii slab cimentate si calcare albe-
gdlbui, care stau peste fundamentul cristalin. in forajul hidrogeologic nr 4661,
Sarmafianul a fost interceptat intre adancimile 1.162 m — 1.189 m, deci cu o grosime de
27 m. Cristalinul a fost deschis prin forajul hidrogeologic nr 461, pe intervalul 1.189 m
~ 1.300 m, fiind constituit din sisturi sericitoase, cloritoase si talcoase, sisturi silicioase
si filite,

Formatiunile prezentate mai sus si care iau parte la alcituirea geologicd a zonei
cercetate, se afunda de la est citre vest, prezentind o serie de structuri anticlinale largi,
aga cum este structura Zadareni la sud de Arad si structura Turnu la vest, zona Arad
situdndu-se pe flancul nordic al structurii Zadsreni.

2.2. Date geotehnice obtinute din studii geotehnice realizate pentru constructiile existente
din vecintate, din hdrfi de zonare geotehnicd din amplasament sau din vecintate, din arhive
accesibile

In functie de adancimea de fundare pentru care se opteazi, dar care nu poate fi mai
micé de 1,00m, terenul de fundare poate fi complexul coeziv (argile, argile prafoase,
prafuri argiloase), sau orizontul alcituit din depozite aluvionare (nisipuri argiloase sau
préfoase, nisipuri fine sau grosiere, pietrisuri, numite si pimanturi necoezive),

Straturile de argile prifoase prezinti caracteristici care le definesc ca pAimanturi cu
um{lari si contractii mari (PUMC):
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—A2=19.0 -31.0 (continut de particule fine);

—IA=1.19 - 3.88 (lindice de activitate);

— Cv=175.84 -102.6 % (contractie volumic3);

— UL =60.0 -110 % (umflare liberz).

Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor:

—y = 18.8 -19.7 KN/m3 (greutatea volumici a pimantului);

—Ic=0.76 — 1.01 (indice de consistent3);

—n=34.8 - 41.3 % (porozitate); — e = 0.54 - 0.70 ( indicele porilor);

— M2-3 = 10526 - 30769 kPa (modul de deformatie edometric);

—©=0.7 - 11.9 (unghiul de frecare interioari);

—¢=29.0-115.9 KN/m2 ( coeziune);

—Ka =0.563 (coeficientul impingerii active).

Paménturile necoezive (nisipurile, pietrigurile, etc.), au o porozitate care variazi
in general de la 25% la 50%. Porozitatea unui asemenea pamant, aflat In starea lui
naturald, depinde evident de indesarea, mai mult sau mai putin puternica,
pe care a suportat-o in timp.

Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor necoezive, prezintd limite de valori
cuprinse intre:

—y=17.5-19.8 KN/m3 (greutatea volumici a pimantului) ;

—ID =0.54 - 1.00 ( grad de indesare);

—n=35.6-49.0 % (porozitate);

—e=0.54 - 0.96 (_indicele porilor);

— 6 =28 ((unghiul de frecare interioari);

— Ka =0.335 (coeficientul impingerii active);

— M2-3 = 15370 -24280 KN/m2 ( modul de deformatie edometric);

Depozitele aluvionare, respectiv nisipuri argiloase, nisipuri si pietriguri, sunt
permeabile, coeficientul de permeabilitate are limite intre k =7 x 10 -4 cm/s = 1.1 x 10 -
3 cm/s.

Presiunea conventionald de bazi Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru ldtimea
talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat D;
=2,00 m, este cuprins in limitele Pconv. =200 - 500 kPa. Pentru alte 14timi ale talpii sau alte
adancimi de fundare, presiunea conventionali se calculeaz:

Pconv. = Pconv. + Cg + Cp, (kPa)

incareCp - corectie de ldtime , Cp - corectie de adincime

Corectia de latime B<5 m se determini cu relatia

Cs= Peov. Ki (B-1) (kPa),

K1 coeficient :

- pentru pamanturi necoezive (cu exceptia nisipurilor prifoase), K1 = 0,10

- pentru nisipuri prafoase si pdméanturi coezive, K1 = 0,05

Corectia de adancime pentru Df <2 m, se determini cu relatia:

Co = Peow. X (Dr - 2) /4 [kPa]
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Corectia de adancime pentru Df > 2 m, se determind cu relatia:

CD =K2 x y (Df-2), kPa unde K,= 2,0

Y= greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei
(calculatd ca medie ponderati cu grosimea straturilor), in kN/m3

2.3. Condifii hidrogeologice

Apele freatice. Sunt cantonate in depozite cuaternare alcituite din nisipuri cu
granulometrie diferitd, pietriguri cu intercalatii de argile, prafuri argiloase — priifoase. in
partea superioard a acestor depozite permeabile se dezvolti formafiuni cu o
permeabilitate mai redusa care fac ca in anumite zone nivelele hidrostatice si prezinte
caractere ascensionale. in acelasi timp, formatiunile cu granulometrie fin3 i aparitia unor
orizonturi genetice de soluri impermeabile, bine dezvoltate, fac ca deasupra acestora (0,4
= 0,6 m) s se acumuleze strate acvifere sezonijere (suprafreatice) influentate de conditiile
climatice, motiv pentru care prezinta oscilatii sezoniere accentuate. Aceste straturi sunt
discontinue si se afld in interdependenti cu straturile freatice propriu — zise. Nivelurile
apelor freatice in cAmpia joasd se intalnesc intre 0,0 si 3,0 metri, exceptie fac areale
reduse de 3,0 — 5,0 metri care sunt situate in zonele grindate. Niveluri de 0,0 — 2,0 metri
se Intdlnesc in zonele depresionare si pe fostele albii, acum parasite. In zonele inalte,
apele freatice se dreneazi mai repede (din cauza materialului mai grosier al stratului
acvifer) decét in zonele plane si depresionare. Alimentarea panzelor acvifere se face in
Cea mai mare parte din precipitatii si mai putin din Mures. Conditiile cele mai favorabile
de alimentare sunt in zona in care predomind materialele ceva mai grosiere. Maximele
de nivele se produc, de regul, in lunile februarie si martie. In continuare nivelul scade
treptat pand in lunile octombrie — noiembrie cind se inregistreazi valorile minime.
Nivelul hidrostatic, avand adancime relativ mici este supus si influentei climatice in
sensul ¢d primivara cand se produc infiltratii acesta se ridici usor, iar vara, cand
evapotranspiratia creste, nivelul scade. Oscilatiile nivelului freatic prezinti amplitudini
de 1,0 - 1,5 metri in apropierea Muresului, in depozitele grosiere, ele pot atinge péni la
2,0 — 2,5 metri iar in zonele de interfluvii, acestea sunt situate intre 0,5 =2,5 metri.
Datoritd amplitudinii mari, in depresiuni nivelele freatice se intilnesc uneori la suprafati
sau aproape de suprafati din care cauzi se semnaleazi fenomene de biltiri. Regimul
apelor freatice este puternic influentat de indiguiri si deseciri. Reteaua canalelor de
drenaj de adincime construiti in toati cémpia a determinat inliturarea partiald a panzelor
de ape suprafteatice si a contribuit la coborirea nivelului freatic. Apa subterani se va
putea ridica pani la adancimi de 1,4 — 1,7 m (107,9 m Nivelul Mirii Baltice /NMB/)
exceptie facand situatiile exceptionale (inundatii, pierderi tehnologice, etc.)

Chimismul apelor freatice. In orizonturile acvifere cantonate in depozite grosiere
in care si circulatia apei este mai mare, mineralizarea si duritatea prezinti valori reduse,
Calitate mai slaba au apele din zonele joase, unde drenajul este lent si unde depozitele
fine din acoperisul acvifer ingreuneazi regenerarea apelor subterane prin infiltratii
verticale. Chimismul variazi de la un foraj la altul pe distante relativ reduse. Reziduul
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fix al apelor freatice poate varia Intre 0,4 si 1,5 gr/ litrul de apa, deci intalnim toati gama
de ape, de la dulce la silcie.

Apele de adincime din zona Cémpiei de Vest sunt cuprinse in marea unitate a
Bazinului Vestic. Puternica fragmentare a soclului conditioneazi un circuit propriu care
face ca la suprafatd sa apara ape termale. In forajele efectuate in Campia Muregului pana
la adéncimi de 424 metri, in depozite cuaternare, au fost distinse 12 orizonturi acvifere
ascensionale.

Apa subterand este interceptati la cote cuprinse intre -0.70 m si -2.50 m, in functie
de anotimp si de nivelul rAului Mures.

Nivelul hidrostatic maxim absolut al orizontului freatic poate fi indicat doar in
urma unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra
fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

Apele de suprafatd. Teritoriul municipiului este strabatut de raul Mures.

Muresul strabate judeful pe aproximativ 250 de Km si primeste afluenti mici din
Muntii Zarandului §i Dealurile Lipovei. Debitul, la intrarea in judet este de 142m3 /s;
debitul maxim atins este de 2.150m3 /s. Scurgerea maximi se produce primavara, urmare
a precipitatiilor dar i topirii stratului de z3padi, in acest sezon inregistrindu-se peste
44% din scurgerea anuala. Restul scurgerii este repartizata dupi cum urmeaza: 25% vara,
11% toamna si 20% iarna. Primévara se produc si cele mai frecvente indundatii. In anii
1970-1975 suprapunerea unor perioade ploioase cu topirea brusci a zapezii a dus la
inundatii cu caracter catastrofal. Nivelul maxim atins in mai 1970 la Arad a fost de 689
cm iar debitul maxim s-a inregistrat pe 18 mai 1970 si 8 aprilie 1975, fiind de 2320m3 /s
la aceiasi statie. Aprilie 2005 a adus de asemenea inundatii cu efecte foarte grave
inregistrindu-se, in toati regiunea afectati urméitoarele pagube: 7 morti; 5000 populatie
evacuatd; 4000 case afectate; 100000 ha teren agricol; 500 poduri si podete rupte; 17 km
sosele nationale si 52 km drumuri judetene.

in zona Muresului apar izvoare bicarbonatate calcice termale, carbogazoase si
sulfuroase sodice legate de prezenta formatiunilor vulcanice neogene din zon.

2.4. Date preliminare asupra naturii terenului de re

Teritoriul vizat este relativ plan, diferentele de nivel fiind de maxim 1,00m, fapt
care ii asigurd o stabilitate naturald. Succesiunea litologics, in general, cuprinde
paménturi coezive si paménturi necoezive (nisipuri si pietrisuri).

Pamanturile coezive formeaza un complex de argile prifoase, prafuri argiloase si
argile, cu grosimi si Intinderi ce variazi pe suprafete relativ mici. Materialele coezive ale
terenului de fundare se incadreazi in categoriile paménturilor cu plasticitate mijlocie,
mare §i foarte mare. Formatiunile coezive de deasupra nivelului apei subterane sunt
plastic vértoase si partial plastic consistente iar cele de sub nivelul apei sunt moi si/ sau
plastic consistente. Probele netulburate din materialele coezive analizate se incadreazi in
categoria pdméanturilor cu plasticitate mare. Formatiunile coezive sunt de tipul ,,foarte
sensibile si sensibile la inghet”, fiind considerate terenuri medii de fundare.
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Paménturile necoezive, in general nisipuri si pietrisuri, au o prezenta
considerabild, dat fiind faptul ci teritoriul municipiului apartine teraselor Muresului,
cdrora le sunt specifice depozitele fluviatile: pietrisuri rotunjite, nisipuri si argile,
caracterizate in mod obisnuit printr-o dispozitie incrucisati a stratelor.

2.5. Date privind zonarea seismicé si factorii climatici

2.5.1. Zonarea seismicd
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Conform zondrii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreaza In zona cu o perioadi de colf Tc—0,7 sec. cu un coeficient seismic ag—0,20 g
si gradul VII de intensitate seismicd conform Legii nr.575 din 22 octombrie 2001,
sectiunea a Va, anexa 3.

2.5.2. Factorii climatici

Clima localitatii este continental-moderati, cu slabe influente mediteraneene, vara
inregistrindu-se o temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari
cantitdti de precipitatii se inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald
inregistrand 58% din cantitatea totald ca o consecinti directd a dominatiei vanturilor
din vest. Se mai inregistreazi un maxim secundar in lunile de toamni (24% din cantitatea
medie anuald). Intre cele doui maxime se intercaleazi un minim
principal: februarie, martie, cu cea mai scizutd valoare de 30 mm si un alt minim
in septembrie de 36,5 mm.

Datoritd pozifiei in campie a localititii, zona este supusi tot timpul
anului advectiei aerului umed din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasi
a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.
Valoarea medie anuald a umiditatii relative este de 76%. Frecventa medie a circulatiei
maselor de aer este cea sud-estici, frecventa maximi fiind atinsi in
luna octombrie (22,6%), urmat3 de cea sudica in noiembrie (18,9%), de cea nord-estici
in mai (17,8%) si cea nord-vestici in iulie (15,0%).

» Adéncimea maxima de inghe{-dezghet a zonei (cf. STAS 6054-77) este de
0,80 m.

» Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului, gb, pentru altitudini de
pana in 1000m, este, conform CR-1-1-4/2012, gb = 0,5 kPa.

» Valoarea caracteristics a Incarcarii din zapadi pe sol, sk, pentru altitudini pana
in 1000m, sk = 1,5 kN/m2, comform CR-1-1-3/2012.

2.6. Incadrarea obiectivului in ,, zone de risc” (cutremur; alunecdri de teren, inundafii) conform
» Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de risc” - Legea 575 din
22 octombrie 2001

Riscul este o estimare matematica a posibilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioadd de referinta viitoare si Intr-o zona dati, pentru un anumit tip de
dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant (Anexa 3), inundatiile
(Anexa 5) si alunecérile de teren (Anexa 7).

v' Cutremure de pdmént: zona de intensitate seismici pe scara MSK este VII, cu
perioada de revenire de cca 50 ani; magnitudinea maxima credibili a sursei

este Mw=6.1.
8
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v’ Inundatii: Municipiul Arad se regaseste in lista cy unititile administrativ
teritoriale afectate de inundatii.

v' Aluneciri de teren: zon3 cu potential de producere a alunecirilor scézut, cu
probabilitate de alunecare practic 0.

3. Recomandiri

Prezentul aviz geotehnic nu tine loc de studiu geotehnic.
Pentru etapele urmitoare ale proiectirii i realizirii obiectivulyj sus mentionat se
vor elabora studii geotehnice punctuale, adaptate cerintelor viitoarelor constructii.
Studiile geotehnice vor fi elaborate in conformitate cu urmitoarele reglementiri
tehnice In vigoare, actualizate dupi caz:
+ Normativul NP-074/2022, privind exigentele si metodele cercetérilor
geotehnice ale terenurilor de fundare;
+ SR EN ISO 14688/1-2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetari si
incerciri geotehnice;
+ STAS 3300/1-85 s1 STAS 3300/2-85 — Teren de fundare; principii generale
de calcul;
+ Normativul NP 112/2014 - privind proiectarea fundatiilor de suprafats;
+ P100/1/2019 - Cod de proiectare seismici;
+ C 159 - 1989 - Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenului de fundare
prin metoda penetririi cu con;
%+ P100-2013.Normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor de
locuinte, social-culturale, agro-zootehnice si industriale;
% Normativ CR-1-1-3-2012. Cod de proiectare. incarcarea din zdpada pe sol;
+ Normativ CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantulyi
asupra constructiilor:
4 NP 122 Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul
ale parametrilor geotehnici;
+ NP 126 Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu um fliri si
contractii mari;
+ Normativ PD 177/2001pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si
semirigide;
% NP 134 Normativ privind proiectarea geotehnics a lucrrilor de epuizmente.
Aceste normative au fost elaborate in concordanti cu Eurocodul 7 privitor la
proiectarea geotehnici si servesc nemijlocit la aplicarea in fara noastra a acestui Eurocod,
aldturi de celelalte 9 Eurocoduri.
Standarde:
1. SR EN 1990:2004 Eurocod: Bazele proiectirii structurilor
2. SR EN 1990:2004/NA:2006 Eurocod: Bazele proiectirii structurilor. Anexa
national3
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3. SREN 1991-1-1:2004/NA:2006 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-
1: Actiuni generale. Greutiti specifice, greutdti proprii, incirciri utile pentru
cladiri. Anexa Nationald

4. SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale

SR EN 1997-1:2004/NB:2008 Eurocod 7: Proiectarea geotehnic3. Partea 1: Reguli

generale. Anexa Nationald 7. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7:

Proiectarea geotehnici Partea 1: Reguli generale

6. SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.

7. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 2:
Investigarea i incercarea terenului. Anexa Nationald 9

8. SR EN 1997-2:2007/AC:2010 Eurocod 7: Proiectare geotehnici. Partea 2:
Investigarea si Incercarea terenului

9. SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta la
cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru clidiri

10.SR EN 1998-1:2004/NA: 2008 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice i reguli pentru
cladiri. Anexa Nationala

11.SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta
la cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri

12.8R EN 1998-5:2004 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenata la
cutremur. Partea 5. Fundatii, structuri de sustinere si aspecte geotehnice.

13.SR EN 1998-5:2004/NA:2007 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru
rezistenata la cutremur. Partea 5. Fundatii, structuri de sustinere si aspecte
geotehnice. Anexa Nationald SR EN 1537:2004 Executia lucririlor geotehnice
speciale. Ancoraje in teren

14.SR EN ISO 14688-1:2004. Cercetiri si incercdri geotehnice. Identificarea si
clasificarea pdgmanturilor. Partea 1: Identificare si descriere

15.SR EN ISO 14688-1:2004/AC:2006 Cercetdri si incerciri geotehnice.
Identificarea §i clasificarea pimanturilor. Partea 1: Identificare si descriere. Page
10

16.SR EN ISO 14688-2:2005 Cercetdri si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare

17.8R EN ISO 14688-2:2005/AC:2007 Cercetdri si 1incercdri geotchnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Princi i_i_pﬁg_p‘tﬁr\u clasificare
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

A urbanism
Subsemnatul TIMPA MARIUS in calitate
de/reprezentant al
Cul___
cu sediul /domiciliul in jud-
municipiul/oragul/comunr
satul__ rod postal
str.__ B
bl. sC. et. ap. telefonffa,. il

SOlICI. analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare 1in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de N urbanism: .
INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.:,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONI_P,\QIE_IEIZVIEDENTIALA
" pentru imobilul/teren ' " situat in
judetul__ ARAD municipiul/orag/comuna_ ARAD
INTRAVILAN satul
sectorul cod postal str.
nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin

C.F. nr. 308083, 308100, 308101, 308128, 30164, 308167, 308170, 308184, 308185, 308107, 308189, 342033, 342934 ARAD
Anexez:

-documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati i
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

PM4 — 45 — 09
P
Data__ 13 rws. 202 Semni
L.S.
NOTA DE INFORMARE /
Completarea si semnarea prezentului Jormular reprezintd consimimdntul di voastrd, in mod voluntar, pentru prelicrarea datelor cu

caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solutiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul ci Primdria Municipiului Arad prelucreazi date cu caracter Dpersonal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului Evropean nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atribugiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor lerfi in baza unui temei justificar. Vi pulefi exercita drepturile de acces. intervenfie i de opozifie in conditiile previzute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere Sscrisd, semnatd §i datatd, depusd la sediul institufiei.



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SECULICI

BANCA [BTJ TRANSILVANIA® SS'ionzen SizoRoi:

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 / 4155 / 1993 gt in: 07.08.2024
Ordin de plata buget
Numar ordin: 28
Nume platitor: SECULICI GHEORGHE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Cod fiscal/CNP: 42609727
Cont platitor: RO11BTRLRONCRT0557641401
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 822
Detalii plata: TAXA RUR PUD CONSTR ZONA F UNCT MIXTE ZONA

REZIDENTIALA SI FUNCT COMPLEMENTARE INTRAVIL MUN
ARAD 5089 mp BENEF TIMPA MARIUS ARH GH SECULICI

Data crearii: 07.08.2024

Data tranzactiei: 07.08.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: SECULICI GHEORGHE
Status: Procesata

Semnatura platitor



A

7 lf;,? leal

DECLARATIE

e Ceihmmennatii BUCURESTEAN RAZVAN-VASILE avand cetaten

I L - - B -

sotia BUCURESTEAN ANGELICA avand cets

WERE RS US W MW TRE P OB N

et s o et e s e v er ot s mem—eee = -, TIMPA MARIUS avand
‘ e , TR L e
L &2 a8

si sotia ARDELEAN ALINA-BIANCA avand cetadtenia rc
o JUG AR,

(1419 I PR

-y Qi T L2021 FUJUCUVOD I Laiilale U Proprisian &l
uineuatelor imobile; - - - - = -
-imobilului Inscris in Cartea Funciard nr. 308100 -Arad, CF vechi 53836,
nrtop.4437/a.71.a.1.0.136.b.1.d.2/2/43, cu nr. cadastral: 308100, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, In suprafata totala
de 314 mp, teren Wnprejmuit partial intre punctele 354,24 359,358, situat in
intravilanul Mun. Arad, jud. Arad,—-—---- s
-imobilulul Inscris In Cartea Funciara nr. 308083 -Arad, CF vechi 53831
nriop 4437/a 71.a.1.b.136.b.1.d.2/2/38 cu nr. cadastral 308083, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curli constructii. in suprafata totala
de 291 mp, feren imprejmuit parjial inire punctele 344,347, situat in intravilanul
Mun, Arad, jud, Arad, e e e e e
- imobilului Tnscris in Cartea Funciard nr, 308101 ~Arad, CF vechi 53827,
nriop4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.2/2/34 cu nr, cadastral: 308101, constand din
teren intravilan avand categona de folosinta curti constructii, in suprafata totala
de 196 mp, teren neimprejmuit, situat in intravilanul Mun. Arad, jud Arad ~—-—-
- imebilului Tnscris in Cartea Funciard nr. 308128 ~Arad, CF vechi 53828,
nriop 4437/a.71.a1b. 136 b.1.d.2/2/35 cu nr. cadastrai. 308128, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curti constructi. in suprafata totala
de 200 mp, teren neimprejmuit, situal in intravilanul Mun. Arad, jud. Arad -

4




- imobilului Inscris in Cartea Funciard nr. 308164 ~Arad. CF vechi 53834,
nr.top.4437/a.71.a. 1 b 136.b.1.d 2/2/41 cu nr. cadastral 308164, constand din
teren intravilan avand categoria de folosina curti constructii, in suprafata totala
de 280 mp, teren neimprejmuit, imprejmuit partial intre punctele 351,21, 352,
situat in intravilanul Mun. Arad, jud. Arad,— : :
- imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 308167 -Arad, CF vechi 53830,
nriop.4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d 2/2/37 cu nr. cadastral’ 308167, constand din
teren intravilan avénd categoria de folosin{a curli constructii, in suprafat totala
de 326 mp, teren imprejmut pariial intre punctele 344 17,16,15,345, siluat in
intravilanul Mun. Arad, jud. Arad, ———— e -
- imobilului inscris In Cartea Funciard nr. 308170 —-Arad. CF vechi 53829,
nr.top.4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.2/2/36 cu nr. cadastral: 308170, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curli constructii, in suprafats totald
de 196 mp. teren neimprejmuit, situat in intravilanu! Mun, Arad, jud. Arad, -
- imobilului inscris In Cartea Funciard nr. 308184 -Arad. CF vechi 53833,
nr.top.4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.2/2/40, cu nr. cadastral: 308184, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curli constructii, in suprafata totala
de 279 mp, teren imprejmuit partial intre punctele 349,198,351, situat in
intravilanul Mun. Arad, jud. Arad. e
- imobilului inscris in Cartea Funciard nr. 308185 -Arad. CF vechi 53832
nr.top.4437/2.71.a.1.b.136.b.1.d.2/2/39 cu nr. cadastral; 308185, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafats totala
de 280 mp, teren imprejmuit parfial intre punctele 347,349, situat in intravilanu!
Mun. Arad, jud Arad, --esescremeerarenee '

- imobilului Tnscris in Cartea Funciard nr. 308107 -Arad. CF vechi 53835,
nrtop4437/a.71.5.1.b.136.b.1.d.2/2/42 cu nr. cadastral. 308107, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala
de 280 mp, teren imprejmuit parfial intre punctele 352,23,355.354. situat in
intravilanul Mun_ Arad, jud. Arad, -

- imobilului inscris in Cartea Funciard nr. 308189 ~Arad, CF vechi 53837
nr.top.4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.2/2/44 cu rv. cadastral; 308189, constand din
teren intravilan avand categoria de folosinta curfi constructii, in suprafata totala
de 483 mp. teren Imprejmuit partial, situat in intravilanul Mun. Arad, jud. Arad,--
- imobilulu Inscris in Cartea Funciard nr. 342933 -Arad, CF vechi 57787,
nr.lop.4437/a.71.a.1.b.136.b.1.d.2/2/46 cu nr. cadastral: 342933, consténd din
teren intravilan avénd categoria de folosinia drum, in suprafaia totala de 1.075
mp, teren imprejmuit partial intre punciele 13,347, situat in intravitanul Mun.
Arad, jud, Arad,- : : N B BN ety W B BEG
- imobilulut Inscns In Cartea Funciara nr. 342934 -Arad, CF vechi 57787,
nriop.4437/a.71.a. 1b.136b.1.d.2/2/45 Arad ©u nr  cadastrall 342934,
constand din teren intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, in
suprafata totala de 879 mp, teren neimprejmuit, situat in intravilanul Mun. Arad,

ud. Arad, --eevee— Coman e o e
-—-declaram pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile prevazute de lege

-




pentru cel ce fac declarati mincinpase, cd sunter de acord ca SOCIETATEA
| ARCHITECTURE D AUJOURD HUE SR L persoana juridica romana. cu
cedil in JUD ARAD MUN ARAD STR CORNELIU COPOSU, NR 24 C
SPATIUL E6-53. ET 6. inmatnculata in ORC sub nr JO2/785/2018, avand
cod unie de inreqgistrare 39358285, sa intocmeasca Planul urbanistic zonal
{P.U.2)} si Regulament local de urbanism (R.L.U.} pentru zona functiuni
mixte: zona rezidentiala si functiuni complementare: comert, sarvicii gi
spalii administrative, conform  Certificatuiui de urbanism nr.
1501/27.09.2023 emis de Primaria Mun. Arad, sun nr.74139/13.09.2023,
care va include imobilele proprietatea noastra antementionate.--—---------- -

---[xam prezenta declaratie spre a servi la organele competente -----m---- .-
. Tehnoredactat si autentificat de Societatea Profesionala Notanala Moranu,
intrun exemplar ongnal, precum s 3(trei} duplicate, din care 2(doud) duplcate
s-au ehberat parti, azi, data UENfICATIL --mrewermscemmmocmees oo me e

Declaranti

nuime si prenume nume §i prenume
BUCURESTEAN RAZVAN-VASILE TIMPA MARIUS

nume si prenume nume si prenumse
BUCURESTEAN ANGELICA ARDELEAN ALINA-BIANCA

—gutentihicarea pe pag 4-




ROMANI!A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

. a3
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. '_/_*_‘___
Data __ 12 AUG 70N

---In lata mea _ "™
1.JBUCURESTEAN RAZVAN.VASILE avand cetater

S€ha s .. e I e wmw I .

BUCURESTEAN ANGEL!CA avénd cet

2,)TIMPA MARIUS avand cetatenia

e e a e wme e e T

51 soliz ARDELEAN ALENA-BlANCA avand

TR temd mmatarn food ATR

-

Mun Arad  co damicttie Tn Lad A a2
——@l wuE IrwLer Alag, avand CNP

§ T —— - = R o il 5 1 e B 4 OV B RS B

care dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a infeles confinutul, ca cele cupnnse in
act reprezinta voin{a sa, a consimiit la autentificares prezentului inscris st a
semnat unicul exemplar, precum $i Cele === GNEXE - rr<rrrersmmmrrramemnemees
—--In temeiut art 12 IiLb din Legea nr 36/1995 cu rrmdaﬂcanie 5i comp#etanle
ultericare -- e e o e e e
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS : - R
—~---S-a perceput oncrariul in suma totala de q;‘;__,_, el st TV.A In suma
iolala de ____N__;L_iev, cuchitnr__ (07 72024 e
~---Servicile de publicitate imobiliard aferente ﬁrezemu@ua act s-au taxat cu
 _letcuchitantanr _ i B ———
NOTAR PUBLIC

MORARIU PATRICIU ION R
Prezentul duplicat s-a intocrmt in <mplare, de MORARIU PATRICIU

ION, notar public, astazi, da* Loaril actului, are aceeasi foria probanta
ca onginalul in condit”’
Notar public.

I
"

notar public la sediul biroului. s-a prezentat -



TIMPUTERNICIRE,

Subsemnatul TIMPA MARIUS, persoana fizica, —

-~ imputernicim prin prezenta pe S.C.
LARCHITECTURE D’AUJOURD'HUI S.R.L. prin FALCA ELA, in calitate de reprezentant, sa faca
demersuri, in numele companiei, in relatia cu autorittile publice locale, institutii si detinatori
de utilitati, in vederea depunerii si ridicirii de documente pentru obiectivul INTOCMIRE P.U.Z. Sl
R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA S FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII $I SPATII ADMINISTRATIVE”, la faza P.U.Z., propus a fi
amplasat in Intravilanul Municipiul Arad, Judetul Arad, str. Spartacus, nr. 21, identificat prin C.F.
nr. 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128 Arad, 30164 Arad, 308167 Arad, 308170
Arad, 308184 Arad, 308185 Arad, 308107 Arad, 308189 Arad, 342933 Arad, 342934 Arad,

conform Certificat de Urbanism nr. 1501 / 27.09.2023, emis de Primiria Municipiului Arad.

TIMPA MARIUS.



fn conformitate cu prevederile legii n.50/1991 privind autorizarea executiri lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de __Ppana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de B

_lei, conform chitantei nr. _din
_ direct/ prin post3.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUT ARAD

Nr. 74139 din  13.09.2023

CERTIFICAT DE - URBANISM
Nr. /50/ din 17 8EP. e o0y 42 Yt 4L

in scopul :
INTOCMIRE PUZ SI RLU: "CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE -COMERT, SERVICII S1 SPATII ADMINISTRATIVE"

Ca urmarc a cererii adresate de TIMPA MARIUS per
ul, sectorul , cod postal , = T~ o
arhitectura.ro, inregistratilan,. , .. __. P

» 8¢, etaj , ap. , telefon , e-mail N

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judepul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal |
INTRAVILAN, nr. , bloc , sc. > etaj , ap. sau identificat prin CF 308083 Arad, 308100 Arad, 308101 Arad, 308128
Arad, 308164 Arad, 308167 Arad, 308170 Arad, 308184 Arad, 308185 Arad, 308107 Arad, 208189 Arad, 342933

Arad si 342934 Arad i A z o)
l Conw Diy '35?“8/99\’/ 2083 ?S‘y '{/‘é)"“/ A
TOP: 308083, 308100, 308101, 308128, 308164, 308167, 308170, 08184, 308185, 308107, 308189, 342933 si 342934,

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- venuri situate in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a dlui Bucurestean Razvan Vasile, a dnei
Bucurestean Angelica, 2 dlui Timpa Marius si a dnei Ardelean Alina Bianca.

-Pentru CF 342933 Arad este prevazuta servitute de trecere pentru acces la drum in favoarea CF 352897 Arad.

-Cererea in vederea initierii PUZ si RLU va fi insusita de catre toti proprietarii.

2. REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta conform PUG aprobat prin HCLM 502/2018: LM - Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2.
Functiunea dominanta a zonei: LMu26g - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.

Functiunea conform CF: curti constructii cu exceptia CF 342933 si CF 342934 avand functiunea drum,

Se solicita: ELABORARE PUZ SI RLU: "ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE"

] 99 47 Qa0
{ Al A0 28



3. REGIMUL TEHNIC

Terenuri in suprafata totala de 5.089mp situate in intravilanul municipiului Arad, UTR 26 in conformitate cu Regulamentul
aferent PUG.

Conditiile urbanistice cat si regurile de construire - regimul de inaltime, POT, CUT si accese - vor fi stabilite prin PU7Z.
Regimul de autorizare:

in vederea realizirii constructiei propuse, se va intocmi 0 documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 /2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei PU.Z se va
solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat ,
vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. PZU-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de
urbanism existente si aprobate din zona. Se vor asigura accese carosabile, mijloace de stingere a incendiilor, parcari, spatii verzi
si plantate conform HGR 525/ 1996. Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de
specialitate. Realizarea acceselor sia utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

In cadrul sedintei de Acord Unic s-au solicitat urmatoarele avize : COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, DELGAZ GRID,
ORANGE COMMUNICATION, PSI, PROTECTIA CIVILA si DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA. Se vor mai obtine
urmatoarele: AVIZ DE OPORTUNITATE, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA, AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE, ADMINISTRATORUL
DRUMULUI, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism si etapa a doua, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pc suport informatic.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 19.09.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU:
veonstruire zona functiuni mixte: zona rezidentiala si functiuni complementare -comert, servicii si spatii
administrative"

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului s
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivet 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acerdului de mediu se
desfasoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

t

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz:

D.TA.C. i D.T.O.E. D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:
alimentare cu apa | gaze naturale
canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energie termica transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila sindtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediutui;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart . SECRETAR GENERAL,
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Achitat taxa de 57,49 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0270387 din 13.09.2023, taxa de urgentd - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului Tn valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . 27 09 i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de . - 2023

DIRECTOR EXECUTLY,
ing. Mirela,Szasz

SEF SERVICIU,
ing. AdriankPuia

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Paddalz-

INTOCMIT,
Ine Tivin Both
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SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa I, serla RO-B-J, nr.2005/2021; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, n.0092/26.03.2012
Sislumuf de Proleciis Stereografic 1970 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1975

Executant;SC TOPOVAS PLAN SRL
CUI:34670374:02/657/2015

Acresa :Mun. Arad, str. Piersicilor, nr.41
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| sstes | cC 20 | iprsimutpaial s58gidsg
308184 |  cC i 20 | imprejmult partiat - 3 %Eg o gg 5
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| 308107 cc B 290 imprejmuit partia | s=zgggds}
308100 cc ) 314 ~ imprejmuitparial | #28ss=2a
| s08189 cc 480 mprejmutpartat | & gg S3888
| 342934 DRUM 879 ~ imprejmuit partial g TR
342933 DRUM 1075 imprejmuit partial zE=EP5a® §
TOTAL 5089 -
- - __Digitally signed by
____B. Date referitoare fa constructii I astian-Toma Mann
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e ———— - a Mann,
[ o - - n-Te ms ialNumber=MsT6,
——= - : == = giyenName=Sebastian-
- 1 - ] S a, sn=Mann,
Total - E.97=R034670374

Mann ~

Date: 2023.09.08 10:18:24

+03'00'

Beneficiar: o N '

Bucurestean Razvan-Ilie, Bucurestean Proi ect'
Angelica, Timpa Marius si nr.

| Ardelean Alina-Bianca '

|Adresa Intravilan Arad,

ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA ‘ Scare: Denumire profect :
e — — = 1
| MASURAT  |ing MANNSEBASTIAN | ] 1:500
REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN J 1:2000 Plan topografic
DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN ]
VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN Dala:SEPTEMBRIE 2023
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